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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019
- 30. juni 2020 for Cetra A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni

2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 3. september 2020

Direktion

Peter Due Laursen
direktgr

Bestyrelse

Thomas Bendesgaard Hansen Peter Due Laursen Knud Laursen
formand

Jesper Langelund Ahrenkiel
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Cetra A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Cetra A/S for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter resul-
tatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 -
30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i ov-
erensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til da-
toen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 3. september 2020

Roesgaard

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28681
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejning af og handel med fast ejendom, samt at foresta investering og
dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis samt note 4. Afkastkravene
er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er
usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene, og en forggelse af afkastkravet med i gennemsnit
0,5% point vil reducere den samlede dagsvaerdiregulering med 3,0 mio.kr. jf. omtale i note 4.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 3.886.020, og selskabets balance pr. 30.
juni 2020 udviser en egenkapital pa kr. 38.184.780.

| 2019/20 blev der realiseret et overskud pa 4.035 t.kr. fgr skat mod et overskud pa 3.676 t.kr. fgr skat i
2018/19. Arets resultat anses for tilfredsstillende. Resultatet er positivt pavirket af indtaegter af
kapitalandele pa 2.735 t.kr.

Arets resultat anses for tilfredsstillende under hensyntagen til, at et vaesentligt lejemal opsagt i 2017 endnu
ikke er blevet genudlejet. Tomgangen vurderes at vaere midlertidig og har ikke pavirket ledelsens vurdering
af ejendommens dagsveerdi.

Selskabets soliditet udggr 56,3% mod 52,7% sidste ar.
Der forventes et tilsvarende resultat af driften i regnskabsaret 2020/21.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder saerlige forudssetninger og usikre faktorer

Selskabets rentebzerende nettogzeld, opgjort som prioritetsgeld, bankgeeld, likvider, let omsaettelige
vaerdipapirer samt mellemregninger med tilknyttede og associerede virksomheder, udggr 27.823 t.kr.

Prioritetsgelden og bankgzlden er variabelt forrentet, og mellemregningerne fglger det generelle
renteniveau pa baggrund heraf.

Med udgangspunkt i den rentebzerende nettogzeld ved udgangen af regnskabsaret 2019/20 vil en sendring
pa ét procentpoint i det generelle renteniveau medfgre en andring i selskabets arlige nettorente-
omkostninger fgr skat pa 278 t.kr. Selskabet afdaekker ikke renterisikoen, da dette ikke vurderes at vaere
gkonomisk rentabelt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cetra A/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning

Lejeindtaegter omfatter indtaegter fra udlejning af erhvervsejendomme, der periodiseres og indtaegtsfgres i
henhold til de indgaede lejekontrakter. Opkraevede bidrag til deekning af varme indgar ikke i lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, faellesomkostninger, kontorholdsomkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og godtgg@relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
f@res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-

ger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet foretager arligt en individuel maling af hver enkelt ejendom pa grundlag af en afkastbaseret model,
som tager udgangspunkt i et budgetteret normalt driftsafkast fgr omkostninger til administration. Ejendom-
menes nettoresultat kapitaliseres med et individuelt afkastkrav, som fastsaettes af ledelsen pa grundlag af
udviklingen i markedsforholdene for salg af ejendomme. Der har ikke veeret anvendt ekstern
vurderingsmand ved fastszettelsen af dagsvaerdierne.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veaerdiforringelse, der finder sted efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i investe-
ringsejendommenes lgbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillaeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det om-
fang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.
Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for Cetra A/S,
bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Ved kpb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opggrelse af good-
will.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en ob-
jektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaerdisendrin-
ger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdiffe-
rencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrel-
sen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes
veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.
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Resultatopggrelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Nettoomszetning 2.263.569 2.187.648
Andre eksterne omkostninger (536.179) (427.090)
Bruttoresultat 1.727.390 1.760.558
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.724.810 2.350.865
Finansielle indtaegter 73.834 73.834
Finansielle omkostninger (490.723) (509.135)
Resultat for skat 4.035.311 3.676.122
Skat af arets resultat 3 (149.291) (367.817)
Arets resultat 3.886.020 3.308.305
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.735.104 2.350.865
Overfgrt resultat 1.150.916 957.440

3.886.020 3.308.305
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Balance pr. 30. juni 2020
Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 43.814.796 43.814.796
Materielle anlaegsaktiver 43.814.796 43.814.796
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 23.430.298 20.715.782
Finansielle anlzegsaktiver 23.430.298 20.715.782
Anlzegsaktiveri alt 67.245.094 64.530.578
Andre tilgodehavender 521.115 560.811
Tilgodehavender 521.115 560.811
Likvide beholdninger 22.510 23.177
Omsaetningsaktiver i alt 543.625 583.988
Aktiver i alt 67.788.719 65.114.566
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Balance pr. 30. juni 2020
Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 4.000.000 4.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 19.992.041 17.267.231
Overfgrt resultat 14.192.739 13.041.823
Egenkapital 38.184.780 34.309.054
Hensaettelse til udskudt skat 1.698.120 1.564.301
Hensatte forpligtelser i alt 1.698.120 1.564.301
Geeld til realkreditinstitutter 14.331.392 16.236.192
Deposita 40.230 0
Langfristede galdsforpligtelser 6 14.371.622 16.236.192
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 1.833.909 1.835.857
Banker 4.377.240 5.127.545
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.999 96.340
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.303.049 5.945.277
Kortfristede geeldsforpligtelser 13.534.197 13.005.019
Galdsforpligtelser i alt 27.905.819 29.241.211
Passiver i alt 67.788.719 65.114.566

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgdrelse
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre verdis Overfegrt
kapital metode resultat lalt

Egenkapital 1. juli 2019 4.000.000 17.267.231 13.041.823 34.309.054
Valutakursregulering udenlandske
enheder 0 (10.294) 0 (10.294)
Arets resultat 0 2.735.104 1.150.916 3.886.020
Egenkapital 30. juni 2020 4.000.000 19.992.041 14.192.739 38.184.780
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Noter til arsrapporten

1 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

2  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

2019/20 2018/19
kr. kr.
73.834 73.834
73.834 73.834

163.298 135.836
299.883 330.445
27.542 42.854
490.723 509.135
182.271 219.664
133.819 148.153
(166.799) 0
149.291 367.817
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Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2019 43.814.796
Kostpris 30. juni 2020 43.814.796
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020 43.814.796

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa
baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den
afkastbaseredemodel.

Selskabets afkastkrav for ejendommene udggr 6,90 % pr. 30.06.2020. En forggelse af afkastkravet pa
0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 3,0 mio.kr.

Den faktiske leje pr. m2 for ejendommene udggr gennemsnitlig 641 kr. mod sidste ar 628 kr. Stgrrelsen
pa ejendommene udggr 3.600 m2. Der er i regnskabsaret realiseret tomgang for i alt 1.101 t.kr. i
ejendommene. Tomgangsprocenten udggr 32,7 %. Ved fastsaettelse af den normaliserede leje er der
korrigeret for lejemal med forventet tomgang. Selskabet har indgaet lejekontrakter med lejere med en
opsigelsesperiodepa 1 — 78 maneder.

Felsomhedsanalysen fordeles geografisk som fglger:

Reducering i
dagsvaerdi som
folge af en for-
ggelse af afkast-

Samlet Kapitalise- Vaegtet krav pa
dagsvaerdi ringsfaktor afkast- 0,5%-point
Geografisk placering mio. kr. i % kravi% Mio. kr.
Erhvervslejemal, Tyskland 43,8 6,9 6,9 3,0

43,8 6,9 3,0
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Noter til 5rsrapporten
2020 2019
kr. kr.
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2019 3.438.257 3.448.551
Kostpris 30. juni 2020 3.438.257 3.448.551
Vardireguleringer 1. juli 2019 17.267.231 14.907.020
Valutakursregulering (10.294) 9.346
Arets resultat 2.735.104 2.350.865
Vaerdireguleringer 30. juni 2020 19.992.041 17.267.231
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020 23.430.298 20.715.782
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Cetra GmbH Tyskland 94,0 %
6 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgzeld
1. juli 2019 30. juni 2020 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 18.072.049 16.165.301 1.833.909 6.416.589
Deposita 0 40.230 0 0
18.072.049 16.205.531 1.833.909 6.416.589




Cetra A/S 18

Noter til arsrapporten

7 Eventualforpligtelser

Ingen.

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld udggrende 16.165 t.kr. er sikret ved pant i investeringsejendomme. Den
regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr 43.815 t.kr.
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