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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.10.2011 -
30.09.2012 for KNS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30.09.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2011 - 30.09.2012.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Esbjerg, den 20.12.2012

Direktion

Kurt Vestergaard

Bestyrelse

Carsten Steen Jensen Svend Erik Ankersg Flemming Hallen

Jens Chr. Ehmsen Henning Nielsen Alfred Gram
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei KNS Ejendomme ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for KNS Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.10.2011 - 30.09.2012, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

30.09.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.10.2011 - 30.09.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Esbjerg, den 20.12.2012
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Dorte Larsen Jesper Smedegaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i og udlejning af € endomme, primaat centralt beliggende bolig-
udlegningsgjendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Direktionen vurderer, at driftsresultatet i 2011/12 har vaget tilfredsstillende. Arets resultat udger et overskud
pa5 t.kr. mod et underskud pa 303 t.kr. i 2010/11.

Vaadiregulering af selskabets gjendom er fastholdt pa 3.400 t.kr. Afkastkravet er usandret fastsat til 6%. Der
har vaget ledige lejemd i perioden, og pa balancedagen var der 2 ledige lejemdl. Disse er efterfalgende |gjet
ud.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem il i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller —tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter |geindtaggter.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter til dagsvaardi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der géendommenes drift, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestér af modtagne udbytter o.l. fra andre vaardipapirer og kapitalandele, renteind-
taggter, herunder renteindtaggter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, amortisering af finansielle
indtaggter samt godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og moderselskabets dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaardier ud fra budgettet for det kommende &rs nettoleje med en normaliseret vedligehol delse
for de enkelte investeringsgjendomme. | budgettet indgdr den forventede hudeje ved genudlejning af tomme
lejemdl. Ved beregning af kapitalveardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkast-
krav pa tilsvarende ejendomme jf. ledel sesheretningen. Vaadien reduceres med huslgje i den forventede over-
gangsperiode for tomme |gjemal. Regnskabsarets reguleringer til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til dagsveardi, svarendetil kursvaardien pa balancedagen.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydel ser vedragrende operationelle leasingaftaler indregnes lineaat i resultatopgerel sen over leasingperi-
oden.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2011/12

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2011/12 2010/11
Note kr. kr.
85.099 19.767
0 (363.433)
(23.347) 25.544
61.752 (318.122)
67 175
1 (55.288) (86.273)
6.531 (404.220)
2 (1.954) 101.055
4577 (303.165)
4577 (303.165)
4577 (303.165)
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Balance pr. 30.09.2012

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sel skabsskat
Periodeaf gramnsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2011/12 2010/11

Note kr. kr.
3.400.000 3.400.000

3 3.400.000 3.400.000
3.400.000 3.400.000

12.716 14.283

0 16.583

13.233 12.570

25.949 43.436

0 37.518

25.949 80.954

3.425.949 3.480.954




KNS Ejendomme ApS 10
Balance pr. 30.09.2012
2011/12 2010/11
Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 4 125.000 125.000
Overfert overskud eller underskud 1.127.870 1.123.293
Egenkapital 1.252.870 1.248.293
Udskudt skat 5 295.760 301.597
Hensatte for pligtelser 295.760 301.597
Gadd til realkreditinstitutter 1.541.953 1.611.121
Anden gadd 6 29.263 47.863
Langfristede gaddsfor pligtelser 7 1.571.216 1.658.984
Gadd til realkreditinstitutter 81.436 60.522
Bankgadd 108 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 172.733 182.998
Skyldig sel skabsskat 7.791 0
Anden gadd 44.035 28.560
Kortfristede gaddsfor pligtelser 306.103 272.080
Gaddsfor pligtel ser 1.877.319 1.931.064
Passiver 3.425.949 3.480.954

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2011/12
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 1.123.293 1.248.293
Arets resultat 0 4,577 4577
Egenkapital ultimo 125.000 1.127.870 1.252.870
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Noter
201112 2010/11
Kr. Kr.
1. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 6.318 4.196
Renteomkostninger i avrigt 48.168 80.745
@vrige finansielle omkostninger 802 1.332
55.288 86.273
201112 2010/11
kr. kr.
2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 7.791 (16.583)
AEndring af udskudt skat (5.837) (84.472)
1.954 (101.055)
Investerings-
g endomme
Kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 2.362.539
Kostprisultimo 2.362.539
Opskrivninger primo 1.037.461
Opskrivninger ultimo 1.037.461
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 3.400.000
Palydende Nominel
vaa di vaa di
Antal Kr. kr.
4. Virksomhedskapital
Ordinage anparter 25 5.000,00 125.000
25 125.000
201112 2010/11
kr. kr.
5. Udskudt skat
Materielle anlaggsaktiver 318.597 318.597
Gaddsforpligtel ser (22.837) (17.000)
295.760 301.597
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Noter

6. Anden gadd
Andre skyldige omkostninger

7. Langfristede gaddsfor pligtelser
Gedd til realkreditinstitutter

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endom.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsat jendom udger 3.400 t.kr.

2011/12
kr.

2010/11
kr.

29.263

47.863

29.263

47.863

Restgadd
efter 5ar
2011/12
kr.

1.204.000

1.204.000



