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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 for Oxdal Invest | A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 21. marts 2024

Direktion:

Steen Askjaer Mikkelsen

Bestyrelse:

Morten Oxlund Jacob Fabritius de Tengnagel Steen Askjaer Mikkelsen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Oxdal Invest | A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Oxdal Invest | A/S for regnskabsaret 1. oktober
2022 - 30. september 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og
maling af tabsgivende kontrakt" i regnskabet, som beskriver den vaesentlige usikkerhed, der er
forbundet med maling af tabsgivende kontrakt.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 21. marts 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Frank Barrit
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33761
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er opfarelse af boliger til videresalg, totalentrepriser samt
beslagtet handel.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet har et tabsgivende projekt som pr. 30. september 2023 har medfert et tab pa ca. 13.000 tkr.
Ledelsen har vurderet at tabet vil vaere i samme stgrrelsesorden nar projektet afsluttes.

Starrelsen af tabet er pavirket af et sterre andel ukendte faktorer hvorfor opggrelse af tabet er
behaftet med vaesentlig usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har modtaget en erklaering om gkonomisk stotte i regnskabsaret 2023/24 fra moderselskabet.
Som falge heraf vurderes den ngdvendige finansiering til at gennemfgre driften i regnskabsaret 2023/24
at veere tilgaengelig. | overensstemmelse hermed aflaegges arsregnskabet for 2022/23 under
forudsaetning om fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ..o

Note 2022/23
kr.

1 -12.799.733

-12.799.733

2 379.240
3 -83.127

-12.503.620

4 2.331.903

-10.171.717

-10.171.717

-10.171.717

2021/22
tkr.

-2.122

-2.122

-2.123

467

-1.656

-1.656

-1.656
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Igangvaerende arbejder for fremmed regning................c.......
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiri e
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag...........ccovvvieiiiiinnn...
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiii e eeaeas

[ 1A% (e (=] S UUS
OMSZETNINGSAKTIVER....cotiiiitiiiiiiii i eieeenneeenns

AKTIVER. ...

PASSIVER

AKtieKapital...oeeeeeiii i e
Overfart OVerskUQ. ...ooovviiiiiiiiiiiiiiiii ittt eeeeeeeeeeeannn

EGENKAPITAL ..ottt

BaNKLAN ..ueeinitiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiiiiiin...

Leverandarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeeviiiinnn...
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....cviiiiiiiiiiiiieiieeieeieeieeieeieenenes

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Forudsatninger for fortsat drift

Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og
maling af tabsgivende kontrakt

Medarbejderforhold

10

2023
kr.

6.500.000
887.945
3.537.591
2.331.903
13.257.439
1.970.713
15.228.152

15.228.152

500.000
-8.950.453

-8.450.453

19.000.000
19.000.000

4.325.903
352.702
4.678.605
23.678.605

15.228.152

2022
tkr.

8.000
5.017
2.014
509
15.540
1.969
17.509

17.509

500
1.221

1.721

15.435
353
15.788
15.788

17.509
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort
Aktiekapital overskud I alt
Egenkapital 1. oktober 2022 .......cueiiiniiiiiiieiiieii e 500.000 1.221.264 1.721.264
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -10.171.717 -10.171.717

Egenkapital 30. september 2023..........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienns 500.000 -8.950.453 -8.450.453
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NOTER

2022/23 2021/22
kr. tkr.

Saerlige poster

Selskabet har et tabsgivende projekt som er indregnet med 12.800 tkr. i bruttab for 2023.
Starrelsen af tabet er pavirket af et stgrre andel ukendte faktorer hvorfor opggrelse af tabet
er behaftet med vaesentlig usikkerhed. Der henvises igvrigt til note om usikkerhed ved
indregning og maling.

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 379.149 0
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees 91 0
379.240 0

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 83.127 0
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinannn.. 0 1
83.127 1

Skat af arets resultat

Sambeskatningsbidrag......c..coeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii i -2.331.903 -509
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnns 0 42
-2.331.903 -467

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Kostvaerdi af udfgrt arbejde......ccovvnviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennees 126.595.560 53.900

Acontofaktureringer/acontobetalinger.........c.ccovviiiiiiiiinnn... -120.095.560 -45.900

Igangvaerende arbejder for fremmed regning, netto............ 6.500.000 8.000

Der indregnes saledes:

Igangvaerende arbejder for fremmed regning (aktiver)............ 6.500.000 8.000
6.500.000 8.000

Langfristede geeldsforpligtelser

30/9 2023 Afdrag Restgaeld 30/9 2022
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Banklan. .....ovueeieieiieniieiiiieeeeneaene, 19.000.000 0 0 0

19.000.000 0 0 0

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for Oxdal A/S, Oxdal Vest A/S, Oxdal Aabenraa A/S, Oxdal Adalen
Boliginvest A/S og Oxdal Ejendomme A/S' engagement med Danske Bank. Den samlede geeld er
opgjort til 2.721 tkr. pr. 30. september 2023.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Oxdal A/S,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Forudsatninger for fortsat drift

Selskabet har modtaget en erklaering om gkonomisk stotte i regnskabsaret 2022/23 fra
moderselskabet. Som fglge heraf vurderes den nedvendige finansiering til at gennemfare
driften i regnskabsaret 2022/23 at vaere tilgaengelig. | overensstemmelse hermed aflasgges
arsregnskabet for 2021/22 under forudsaetning om fortsat drift.

Oplysninger om vasentlige usikkerheder ved indregning og maling af tabsgivende kontrakt
Selskabet har et tabsgivende projekt som pr. 30. september 2023 har medfaert et tab pa ca.
13.000 tkr. Ledelsen har vurderet at tabet vil vaere i samme starrelsesorden nar projektet
afsluttes.

Starrelsen af tabet er pavirket af et stgrre andel ukendte faktorer hvorfor opggrelse af tabet
er behaftet med vaesentlig usikkerhed.
2022/23 2021/22

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

12

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Oxdal Invest | A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfagres
til salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangvaerende arbejder males til kostpris fratrukket acontofaktureringer.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter deponeringskonto, som selskabet ikke har radighed over.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



