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Ledelsesberetning | Status pa aret der er gaet

Sammen kan vi skabe et energivenligt klimahus

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten i selskabet bestar af udvikling og opfg-
relse af energi- og klimavenlige boliger samt udvikling og
byggemodning af boligomrader i hele landet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud
pa kr. 848.829, og selskabets balance pr. 31. december
2022 udviser en egenkapital pa kr. 39.182.348.

Arets resultat anses for tilfredsstillende under de givne
forudsaetninger, men under forventningen fra sidste ar.

Vi har generelt haft et regnskabsar, der har vaeret praeget
af travlhed og et hgjt aktivitetsniveau. Vi har udfgrt en
lang raekke projekter for vores kunder og samarbejdspart-
nere.

Vi kan maerke det ggede fokus pa klimaeffektive byggerier.
Dette har bl.a. betydet nye kunder, som har et gnske til et
mere energieffektivt hjem.

Vi kan derudover ogsa maerke den stigende interesse for
vores standard koncept med varmepumpe og solceller.

Vi adskiller os fra konkurrenterne

Vi har igen i ar fokus pa at adskille os fra konkurrenterne
— vi har fokus pa de gode kunderelationer, og vi gnsker at
levere den samme gode kvalitet hver gang.

Vores huse er klimavenlige, og vi gnsker fortsat at redu-
cere miljgpavirkningerne sa vidt muligt. Hos Klimahuse
holder vi os konstant ajour med den nyeste klimatekno-
logi og de nyeste byggeteknikker — og vi fglger ngje den
politiske udvikling, sa vi hele tiden kan vaere pa forkant
med fremtidens krav og muligheder.

Tak til kunder, samarbejdspartnere

0g ansatte

Vi gnsker at takke vores kunder og samarbejdspartnere
for det gode samarbejde i arets lgb. Samtidig vil vi gerne
takke alle vores medarbejdere for deres store indsats i
et travlt ar.

Vi ser frem til et nyt og spaendende ar med endnu mere
fokus pa miljg og klimavenlige huse, som lever op til nye

regler hertil.

Carsten Jeppesen, direktgr




Ledelsesberetning | Klimahuse i tal

Bruttofortjeneste (tkr) Resultat fgr skat (tkr) Balancesum (tkr) Antal medarbejdere

2021:15.723 2021:6.453 2021:73.175 2021: 15




Ledelsesberetning | Om Klimahuse A/S

Markedet efterspgrger
energieffektive huse og
lavt CO,-aftryk

Stigende priser pa el og varme, samt gget

usikkerhed om priserne fremover

Danmark oplever stigende priser og stigende usikkerhed. Inflationen i
Danmark 1a pa 11,1 % i september 2022. Det er i hgj grad prisstigninger
pa elektricitet, der traekker inflationen op. Det er derfor nu vigtigere end
nogensinde at have et lavenergihus.

Forbrugerne efterspgrger energieffektive huse

Forbrugerne er i stigende grad opmaerksomme pa boligens varmekilde og
energiforbrug. Ifglge en undersggelse fra Epinion svarer 85 %, at boligens
varmekilde har en betydning for kgbet. Kunderne efterspgrger i stigende
grad lavenergihuse og klimavenlige Igsninger.

CO,-aftryk for nye bygninger skal oplyses fremover

Regeringen indgik i 2021 en bred politisk aftale om en national strategi for
baeredygtigt byggeri. Der indfgres fra 2023 gradvise krav om dokumenta-
tion af byggeriets klimapavirkning (CO,) ved at lave en livscyklusvurdering
(LCA). | 2022 er der indgaet en bred aftale om en grgn skattereform, og
der indfgres en ny CO,-afgift. Denne CO,-afgift vil gge incitamenterne til at
bygge boliger med lavt CO,-aftryk.

CO, har betydning for forbrugernes kgb

40 % af den energi Danmark forbruger bliver brugt i bygninger samtidig
med, at byggeriet udleder meget CO,. Over halvdelen af danskerne vil ger-
ne betale mere for produkter, der er klimavenlige.

Klimahuse kan levere
energieffektive huse
med lavt CO,-aftryk

Klimahuses huse kan vaere

100 % selvforsynende med energi

Med et hus fra Klimahuse skal man ikke bekymre sig om energipri-
ser, da huset kan veere selvforsynende pa bygningsdriften over et
ar — hvad angar varme, varmt vand og ventilation.

Klimahuse bygger til hpjeste energieffektivitet

Andre udbydere pa markedet kan fortsat ikke bygge A2020-effek-
tivt og til ngdvendig kvalitet. Det formar Klimahuse, og vi har bevist,
at det kan ggres hver gang. Samtidig kan Klimahuse dokumentere
dette, da alle huse testes, hvilket ikke er standard i branchen.

Lavt CO,-aftryk pa husene

Klimahuse har i flere ar bygget DGNB Guld-certificerede bygninger
men har ikke brugt tid pa at dokumentere dette. Klimahuse kan
dokumentere, at parcelhusene kan bygges med et CO,-aftryk pa
under 8 kg CO,e/m?%ar, hvilket opfylder kravene til lavemissions-
huse.

Visionen er sa klimavenlige huse som muligt

Klimahuse formar at seette elementerne i bygningerne optimalt
sammen, sa det er taet nok til at leve op til A2020-kravene. Samtidig
kan Klimahuse udnytte materialerne optimalt og ngjes med mindre
isolering. Det er A2020 til en god pris.




Ledelsesberetning | Baeredygtigt byggeri

Klimahuse er blandt landets fgrende til at bygge lavenergihuse
og bygger udelukkende huse med kvalitetsmaterialer

Klimahuse er arkitekttegnede villaer og reekkehuse, der forener de moderne gnsker til
boligindretning og arkitektur med fremtidens krav til energi og miljg.

Klimahuse bygger bade personlige og unikke huse til private og som stgrre projekter til
salg og udlejning.

Kvalitetslgsninger for kr. 300.000

Klimahuse har valgt at ga foran, nar det kommer til energirigtige huse, hvilket ogsa har
gjort Klimahuse til landets fgrende inden for lavenergihuse. Samtidig g@nsker Klimahuse
0gsa, at kvaliteten skal veere i top.

Derfor bygger Klimahuse udelukkende huse med kvalitetsmaterialer og bygger i sa hgj
kvalitet, at der i et hus fra Klimahuse pa forhand er lavet tilvalg for cirka kr. 300.000.

Et elopvarmet hus

Et Klimahus er registreret som et el-opvarmet hus. Derfor kan der sgges om reduktion
af el-afgiften ved forbrug over 4.000 kWt. Alle huse opfgres som lavenergihuse jf. BR1S,
og husene frakobles derfor altid kollektiv varmeforsyning, ogsa selvom grunden ligger i
et omrade med tilslutningspligt.

STANDARD | ALLE KLIMAHUSE ER BL.A.:

Solcelleanlaeg og varmepumpe

Velfac trelags lavenergivinduer og -dgre

Komplet indbygningstoilet med saede og bruselgsning

Inventar og hvidevarer

Taglgsninger

Veaelg mellem Troldtekt og gipslofter

Indvendige massive dgre

Et mekanisk ventilationsanlaeg med kglefunktion

En ekstra bonus er, at kunden fgrst betaler ved
overtagelse




Ledelsesberetning | Bygningsklasse A2020

Alle Klimahuse opfylder som minimum bygningsklasse A2020,
der stiller de skrappeste krav til energiforbrug og indeklima

Bygningsklasse A2020

Bygningsklasse A2020 er en lavenergiklasse.

For at bygningen kan blive klassificeret som bygningsklasse A2020, skal alle
kravene i kapitel 25 overholdes, samtidig med at de @vrige krav i BR18 ogsa
overholdes.

Energiberegningen af bygningers overholdelse af A2020-klassen foretages
med SBi-anvisning 213 Bygningers energibehov. | energiberegningen benyttes
andre energifaktorer end i overholdelse af bygningsreglementets minimums-
krav i kapitel 11 Energiforbrug.

Der er strammere krav til en reekke forskellige bygningsdele og komponenter
i bygningsklasse A2020. Kravene fremgar af bestemmelserne, mens vejled-
ningen til forstaelse af kravene fremgar af de forskellige emner, primaert
kapitel 11 Energiforbrug og kapitel 22 Ventilation.

Kilde: Bygningsreglementet

Energiramme

For en ny bygning i bygningsklasse A2020,
uanset st@rrelse, er fglgende rammer fastsat:

\/ For boliger, kollegier og hoteller er energirammen 27 kWh/m%ar

\/ For andre bygninger er energirammen 33 kWh/m?%ar

Energifaktor

Ved beregningen af energibehovet anvendes:
\/ Energifaktor for fjernvarme pa 0,85

\/ Energifaktor for el pa 1,90

\/ Energifaktor for gvrige energiformer pa 1,0

@vrig dokumentation

\/ Dimensionerende transmissionstab
\/ Luftteethed pa maks. 0,7 I/s/m?
\/ Termisk indeklima

\/ Stikprgver for korrekt beregning



Ledelsesberetning | Energimaerke A2020

Energimaerket betyder meget mere for k;abere end
det gjorde for bare fem ar siden, og kgbere gar op

i CO,-udslip, og om materialerne er

langtidsholdbare

Alle Klimahuses huse lever op til energimaerket A2020. For at kunne fa energimzerke A2020
Igser Klimahuse det pa fglgende made:

Energimaerkningsskalaen gar fra A2020 til G, hvor A2020 er det bedste.

L]
Siden ordningen blev etableret i 1998, er nye bygningsklasser og
lavenergihuse opstaet. Derfor har energimaerkningsskalaen faet tre
nye A'er: A2010, A2015 og A2020. .

Formalet med et energimaerke er at synligggre energiforbruget, og o
de eventuelle muligheder der er for at spare energi i bygningen.

KLIMA _ .

: huse .

Varmepumpe

Solcelleanlaeg

300 mm isolering i gulv kl. 31

220 mm isolering i ydervaeg kl. 34

500 mm papiruldsisolering i tag

Energiramme skal leve op til 27 kWh pr. m?

Hgj kontrol pa teethed (alle boliger taethedsprgves)
Ventilation pa varm side af dampspaerre

Lavenergivinduer



Ledelsesberetning | Sadan ggr vi

Energivenlige drammehuse

Inspiration til dit klimahus

Nogle har en klar idé i hovedet — andre har behov for at blive inspireret. Vi hjeelper med at
seette ord pa drgmmen, finde ind til behovene og radgive, sa du ender med at flytte ind i
det klimahus, der matcher dig og din familiesituation.

Procesbeskrivelsens seks punkter tager udgangspunkt i et familiehus, hvor du selv har fun-
det din drgmmegrund og gnsker at bygge et lavenergihus — og eventuelt ggre det selvfor-
synende med varme og el. Den enkelte families individuelle valg og muligheder vil i et vist
omfang vaere feerre i projekter med flere huse.

1

KOM GODT FRA START — VALG DEN RIGTIGE BOLIGTYPE

Dialog er et vigtigt vaerktgj, nar du veelger at bygge med Klimahuse. Med udgangs-
punkt i dine drgmme og behov finder vi sammen frem til den rigtige arkitekttegne-
de boligtype — og stgrrelse — og inden for den gnskede gkonomi. Det er ogsa i denne
fase, der skal tages stilling til energi og miljg. Klimahuse er specialister i at bygge
energirigtige huse, der som minimum opfylder bygningsklasse 2020, bade som fa-
miliehuse, reekkehuse og flerhusprojekter hvor der er fastlagte rammer for husene.

¢ Bestil vores katalog,
LY ogles mere her.

SADAN G@R VI

TILRETNING AF TEGNINGER - INDE OG UDE

Nar de indledende valg om boligtype og stgrrelse er truffet, er det tid til at ga i
dybden med den indvendige og udvendige formgivning. Vi har stor erfaring med at
lytte til — og forsta — kundens gnsker og give en professionel og personlig radgivning.

Det er nu, tegningerne kan tilpasses — f.eks. skal der veere et ekstra vaerelse pa be-
kostning af et walk-in closet eller ved at ggre stuen lidt mindre. Udendgrs kan der
ligeledes foretages valg. Du gnsker maske en anden tagtype eller har szerlige gnsker
til carport, garage eller andet.


https://klimahuse.com/

Ledelsesberetning | Sadan ggr vi

MATERIALEVALG — UDE OG INDE

| fase 3 vaelges de indvendige og udvendige materialer. Indvendigt skal der tages
stilling til malerbehandling, valg af klinker, teepper og guly, lofttype, dgre og vin-
duesbundstykker.

Det udvendige materialevalg handler om valg af mursten, tagsten, vinduer og dgre
samt belaegningssten pa terrasse og i indkgrsel. Klimahuse er klar til at radgive dig,
sa de enkelte valg spiller sammen og danner en harmonisk og aestetisk helhed bade
ude og inde.

UDTRYKKET — INVENTAR, BELYSNING OG SANITET

Kgkken og bad er to helt centrale rum for langt de fleste familier og derfor et af de
mest spaendende valg i denne fase. Mulighederne er naesten uanede, og vi er klar
til at radgive.

| denne fase skal der endvidere veelges harde hvidevarer og sanitet, og der skal
treeffes beslutninger vedrgrende de elektriske installationer. Det er ogsa nu, der skal
tages stilling til lyskilder, f.eks. om der skal veere indbyggede spots.

AFTALE UNDERSKREVET — BYGGEPROCESSEN STARTER

Nar alle detaljer er pa plads, og aftalen er underskrevet, starter vi pa byggeproces-
sen.

Nu starter selve byggeriet med stgbning af fundament, nedgravning af jordvarme,
murerarbejde, tsmrerarbejde, tag, installering af solceller, trykprgvning, laegning af
indvendige klinker, malerarbejde, opsaetning af inventar, laegning af gulv og afslut-
tende energimaerkning. Det tager typisk 6-9 maneder at opfgre din bolig alt efter
stgrrelse og andre forhold.

BYGGERIET GENNEMGAS — N@GLERNE OVERDRAGES

Nu er der afleveringsforretning, hvor vi gennemgar byggeriet. Eventuelle fejl og
mangler noteres og bliver udbedret af Klimahuse i samarbejde med den eller de
konkrete leverandgrer og handvaerkere. Ngglerne overdrages — og huset er klar til
indflytning. Fgrst nu skal du betale.

Vi gennemgar huset bade et og fem ar efter, du er flyttet ind. Ogsa her har vi ansva-
ret for udbedringer i henhold til aftale, hvor vi har tegnet en obligatorisk byggeska-
deforsikring.



Ledelsesberetning | Klimahuse til private

Klimahuse er altid den fulde pakke; ingen ekstra
omkostninger, hgjeste standard og lavenergi

O —~0 Lavenergi- og lavemissionshuse
C02 Alle Klimahuses huse er lavenergihuse med energimarke A2020,
samtidig med at husene er klassificeret som lav emissionsklassen
@@ @ med en CO,-udledning pa under 8 kg CO,e/m%ar.

Klimahuse er 100 % selvforsynende

Alle huse kan veere op til 100 % selvforsynende pga. solcellerne, som altid
fglger med huset. Dette giver store besparelser pa el-regningen, samtidig
med at det er godt for miljget. Der kan tilkgbes 5 kWt batterilgsning.

Arkitekttegnet med mulighed for personlighed

Klimahuse tilbyder arkitekttegnede huse med mulighed for at tilpasse
tegningerne efter kundernes gnsker og behov. Huset udvikles i sam-
arbejde med kundens drgmme, gnsker og behov.

@@ Standarden er altid hgj og ikke et tillgb

Klimahuses standard er hgj pa samtlige punkter. Med et Klimahus er man

QU sikret et godt indeklima, optimal isolering, ventilation/genveksanlzaeg,
solcelleanlaeg samt hgjkvalitetsmaterialer.

Der er ingen ekstra omkostninger forbundet med byggeprocessen. Hos
Klimahuse er alt samlet i én pakke, hvilket vil sige, at kunden far det hele
med i prisen uden ekstra omkostninger til jordarbejde, byggestrgm osv.

@@ Ingen ekstra omkostninger



Ledelsesberetning | Klimahuse sammenlignet med konventionelle huse

Klimahuse er mere klimavenlige end konventionelle huse

KONVENTIONELT HUS

o  Lavere energiklasse med hgjere energiforbrug og
©  hgjere driftsomkostninger

o  Hgjere LCA — generelt stgrre CO,-udslip og mere
©  skadelige for klimaet

o  Kommer ikke med mulighed for selvforsyning og
©  solcelleanlaeg som standard

o Ingen mulighed for at anvende overskydende strgm,
©  da konventionelle huse ikke har solceller

o  Ekstra omkostninger i forbindelse med bygge-
©  processen er standard

o  Konventionel varme som har et hgjere CO,-forbrug
©  enden Igsning med varmepumpe

o  Stgrre el-regninger, iszer i en tid med volatile
©  og hgje priser

C L 0O L KKK

KLIMAHUSE

Hgjere energiklasse og dermed et lavere energiforbrug
Mindre CO,-udslip og lavere driftsomkostninger

Lavere LCA — Klimahuses parcelhuse ligger under 8 kg
CO,e/m%ar og er derfor lavemissionshuse

Bedre isoleret med bedre sammenskruet klimapakke.

Alle Klimahuse er individuelt taethedstestet med resultater
fra mere end ti tests

Solceller fglger med huset som standard
Overskydende strgm kan szelges eller lades pa el-bilen
Ingen ekstra omkostninger i byggeprocessen

Luft-til-luft- eller luft-til-vand-varmepumpe som alternativ
varmekilde

Mulighed for app til smart styring og overblik over
el-produktion og -forbrug

3-lags tree-alu-vinduer som standard

12



Ledelsesberetning |

Kvalitet og klima for fremtiden

Klimahuses filosofi er helt enkelt at bygge kvalitetshuse, der opfylder kundernes
gnsker og behov — og er pa forkant med fremtidens krav til miljg- og energirigtigt
byggeri. Klimahuse kombinerer gennemtaenkt arkitektur med den nyeste viden
inden for klimateknologi og byggeteknik.

Klimahuses standard starter ved "hgj”

Alle Klimahuse opfylder som minimum bygningsklasse A2020 eller lavenergiklassen
i BR18, der stiller de skrappeste krav til energiforbrug og indeklima. Derfor starter
Klimahuses standard ved “hgj”. Det geelder fra mur, tag og vinduer til gulve, lofter
og spots. Og det geelder varme og ventilation.

Verden har brug for energieffektive/baeredygtige huse

Med fokus pa forbrugernes gnsker og den naeste generation sa arbejder Klimahuse
for at skabe endnu mere energieffektive og klimavenlige huse. Klimahuse har et
konstant fokus pa at reducere livscykluspavirkningen fra huse og samarbejde med
leverandgrer af byggematerialer og tekniske komponenter.

Klimahuse gnsker at ga forrest og tage ansvar

Klimahuse gnsker at veere med til at saette nye standarder for husbyggeri i
Danmark og Norden, og @ndre maden folk teenker pa huse og omkostninger
til energi. Klimaforandringerne er ogsa en forretningsmaessig mulighed for
at levere produkter, som er fgrende.

13



Ledelsesberetning | LCA-beregninger

KLimahuse laver LCA-beregninger
pa alle huse

Klimahuse har valgt at foretage LCA-beregninger pa alle huse. Denne beslutning er truf-
fet for at synligggre, at Klimahuse, ud over at vaere billigere i drift, ogsa er bygget med et
lavt niveau af emissionsudledning.

Klimahuses LCA-beregninger

Klimahuse har foretaget LCA-beregninger pa et enderakkehus, midterraekkehus og par-
celhus. Parcelhusberegningerne er baseret pa et hus beliggende i lkast. Huset er 180
m? og er opvarmet med en luft-til-luft-varmepumpe. Resultatet bygger pa en beregning
over 50 ar — fra vugge til grav. Resultaterne fra LCA-beregningen er som fglger:

Resultat ved
fjernvarme

Belastning

CO_-belastnin
2 g fra solceller

Parcelhus 7,866 kg/m?/ar 0,797 kg/m?/ar 8,149 kg/m?/ar

Enderaekkehus 10,01 kg/m?/ar 1,693 kg/m?/ar 10,49 kg/m?/ar

Midterraekkehus 9,458 kg/m?2/ar 1,689 kg/m?/ar 9,944 kg/m?2/ar

Lever op til fremtidige krav

Som illustreret pa graferne sa har produktfasen den stgrste CO,-belastning, hvor fasen
ved endt levetid har den anden stgrste CO,-belastning. Samtidig kan det ses, at yder-
vaegge, tage og terrendaek er de tre grupper med stgrst CO,-belastning i Klimahuses
parcelhuse.

Alle Klimahuse ligger under det kommende krav pa 12 kg/m?/ar. Parcelhuset ligger end-
da under det forventede krav for den frivillige baeredygtighedsklasse pa 8 kg/m?/ar.

Ton CO,-aekv.

Ton CO,-akv.

40
35
30
25
20
15

10

20
15

10

Parcelhuse — fordelt pa LCA-faser

Brugsfasen Endt levetid

Produktfasen

Parcelhuse — fordelt pa hotspot grupper

o un

m Produktfasen Brugsfasen Endt levetid
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Ledelsesberetning | Hustyper

Hustyper

Vzlg din hustype, og se plantegninger, billeder og skitser af dit potentielle drgmmehus. Vi bygger syv forskellige hustyper, som daekker behovet
hos de fleste nybyggere. Hos Klimahuse bygger vi kun lavenergihuse, sa du far et fremtidssikret byggeri, der sparer dig penge og skaner miljpet.

Det er nemt at genkende et vinkelhus.
Huset bestar nemlig af to rektangler,
der, nar de er sat sammen, skaber en
vinkel. Vinkelhuset er iseer populzert,
fordi vinklen naturligt laegger op til en
stor terrasse i vinklen. De spaendende
vinkler abner samtidig for en kreativ og
anderledes indretning i et hus, der for
alvor kan opfylde hele familiens behov.

Et leengehus er et aflangt og fleksibelt
hus, og det er nok den hustype, der har
den mest enkle konstruktion. Pa grund
af husets form far du nogle regulzere
rum, der er nemme at indrette. Laen-
gehuset giver derfor mulighed for at
opfylde mange forskellige behov og er
velegnet til bade sma og store familier.

DOBBELT- OG RAKKEHUSE 2-PLANSHUSE

Denne hustype kan bade fungere som
dobbelthus og som raekkehus. Det er
velindrettede huse, der kan opfylde
behovet hos de fleste par — uanset
alder — og som er lette at indrette bade
til hygge og til de daglige behov og
interesser.

Et 2-planshus er et godt valg til dig, der
gerne vil have et hus med god plads.
Med huset far du en ekstra god udsigt
fra fgrstesalen, og samtidig fylder huset
mindre end mange andre hustyper,
hvilket indebaerer, at du kan fa en stgrre
have.

H-huse er let at genkende, fordi de, som
navnet indikerer, er formet som et H.
Hver af de to lodrette streger i h'et er
sin egen afdeling, mens den midterste
streg bliver husets samlingspunkt. Det
er iseer populaert at indrette huset med
en foreldreafdeling i den ene side og en
bgrneafdeling i den anden side. Den ene
afdeling kan ogsa bygges med separat
indgang.

SMA PARCELLER

Denne hustype er en mindre udgave
de velkendte parcelhuse. Husene er
oplagte til par og sma familier, og de er
velindrettede — ofte er veerelserne pla-
ceret sammen med bryggers og entré,
mens stuen er placeret i forlaengelse af
et kgkken-alrum.

2-PLANSHUSE

Et bokshus er et reguleert firkantet hus, der
giver mulighed for en spandende indretning.
Kendetegnet for hustypen er, at den har et
enkelt og minimalistisk udtryk, og de firkan-
tede rum er nemme at indrette. Du far tilmed
et dejligt stort kpkken-alrum, hvor der er en
god forbindelse til stue og husets gvrige rum.

DOBBELT- OG RAKKEHUSE

H-HUSE VINKELHUSE BOKSHUSE

SMA PARCELLER LANGEHUSE
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Ledelsesberetning | Showroom

VAERSGO' - her er inspiration til dit nye drgmmehus

BAD

Der er flere ting at forholde
sig til, nar du skal finde ud
af, hvordan du skal indrette
dit badeveerelse.

STUE

Stuen er et af de steder,
hvor der bliver brugt mest
tid, og derfor er det ogsa
vigtigt, at du far den indret-
tet sa optimalt som muligt.

K@KKEN-ALRUM
Kgkken-alrummet er hjertet
i mange hjem. Det er her,
man kan lave mad sammen
og samles til venne- og
familiehygge.

CARPORT OG GARAGE
Mange kan ikke undvaere
enten en carport eller

en garage. Begge dele
kan ikke kun anvendes til
bilen men ogsa til ekstra
opbevaringsplads.

WALK-IN CLOSET

Et walk-in closet star pa
manges liste over must-
haves i drgmmehuset, og
det kan vi godt forsta.

GANG OG BRYGGERS
Gang og bryggers er ofte
hjemstedet for en masse
praktiske ggremal. Derfor
er det ogsa essentielt, at
rummene bliver indrettet.

TAG OG FACADER
Hvilket tag og hvilken fa-
cade du veelger til dit nye
hus har stor betydning for
husets samlede udform-
ning, og det indtryk man
far, nar man ser pa det.

ENERGI OG INDEKLIMA
Med et klimahus har du
udsigt til en lille energi-
udgift. Vi er nemlig pa
forkant med de stigende
krav til isolering, inde-
klima mv.
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Ledelsesberetning | Klimahuses historie

Klimahuses historie, der gar helt tilbage til 1973 5

Lavenergihuse siden 1973
Klimahuse er en sammen-
slutning af fire virksomheder
—JEP Byg, NHN Murermester,
VM Malerne og UPJ Entreprengr.
De fire virksomheder har tilsam-
men mere end 100 ars erfaring
inden for byggeri, og de har en
historie, der gar helt tilbage til
1973, hvor de opstartede med
traditionelle murermestervillaer.

Domicil

NHN
Murer-
mester

Projekt Munksbakke

Basen for iHouse Group
har siden 2009 veret et
2500 m? stort domicil pa
Lene Haus Vej 15 — med
udsigt til Herning-lkast-
motorvejen. Virksomheden
havde pa daveaerende tids-
punkt 70 medarbejdere.

Projekt Annalyst
Klimahuse har i perioden
fra 2012 til 2016 udfgrt
projektet Annalyst i lkast.
Der er opfgrt i alt 36 huse,
der har jordvarme, solceller
samt energimaerkning
A2020.

Klimahuse har i perioden
fra 2016 til 2018 gennem-
fort projektet Munksbakke

i Horsens. Projektet bestar
af i alt 74 huse, og husene
har energimaerkning A2020.
Byggemodningen er opfgrt
som LAR.

IHouse Group
iHouse Group blev stiftet
i 2006 med visionen om
at bygge lavenergihuse.

Konceptet

1 2010 opstar Klimahuse
som koncept, hvor Klima-
huse var de fgrste til
udelukkende at bygge
lavenergihuse, fordi de
sa mulighederne i at
kombinere det grgnne
med klare gkonomiske
fordele for boligejerne.

Klimahuse

12015 bliver Klimahuse
udskilt fra iHouse Group-
koncernen. Samme ar
projekteres det fgrste
store projekt med LAR-
regnvandshandtering.

VM
Malerne
UPJ
Entre-
prenqz)r
Skibby
Opstart af byggemod-

ningen til de fgrste

97 enheder i Skibby,

ud af cirka 500 enheder
i alt. Byggemodningen
er udfgrt som LAR.

Bakkegardene
Klimahuse skal udvikle
op til 600 enheder i
Holstebro, hvor de
fgrste forventes at
flytte ind i 2024/2025.
Omradet udvikles som
LAR-omrade.
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Byg kvalitetslavenergihuse med klimahuse!

— Vi bygger i hele landet.




Ledelsesberetning | Aktuelle og afsluttede projekter

Klimahuse har aktuelle og afsluttede projekter bade
i Jylland og pa Sjeelland — med den centrale placering
i Ikast betjener Klimahuse nemt og hurtigt hele landet

AKTUELLE PROJEKTER

HORNSH®)J
7500 Holstebro — ntal boliger: 57

SKIBBY
4050 Skibby — Antal boliger: 500

BIRKELYST
7430 Ikast — Antal boliger: 14

HVALS@
4330 Hvalsg — Antal boliger: 34

BAKKEGARDENE
7500 Holstebro — Antal boliger: 650

(]

Holstebro

Gjellerup

Brande

Hemii Ikast‘

Isenvad

Horsens

Hjortshgj

Skibby ‘

Hvalsg
‘ Tune N@

Reeslev ‘

Solrgd

MUNKSBAKKE
8700 Horsens — Antal boliger: 54

TRYLLESKOV STRAND
2680 Solrgd — Antal boliger: 18

VESTERHAB
7430 lkast — Antal boliger: 25

VESTERLED
7430 Isenvad — Antal boliger: 14

SKIBSAGER
2680 Solrgd — Antal boliger: 43

AFSLUTTEDE PROJEKTER

TUN@ N@ Etape 2
4030 Tune — Antal boliger: 53

GJELLERUP
7400 Herning — Antal boliger: 18

HJORTSH@JVANGEN
8530 Hjortshgj — Antal boliger: 11

ANNALYST
7430 lkast — Antal boliger: 36

REERSLEV
2640 Reerslev — Antal boliger: 18
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Ledelsesberetning |

Udvalgte referencer

Byggear:
Stgrrelse:

Antal:
Energimaerkning:
Energivalg:

Byggear:
Stg@rrelser:
Antal:

Energimaerkning:

Energivalg:

Find din byggegrund
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Ledelsesberetning | Segmenter

Klimahuse handterer alt
fra enkelthuse til store projekter

Klimahuse bygger arkitekttegnede lavenergihuse til alle og har mange ars erfaring
med savel enkeltstaende villaer som store boligprojekter med raekkehuse og anden
teet-lav bebyggelse.

Klimahuse bygger sma og store boligprojekter for investorer og bygherrer samt star
selv for projektbyggerier, hvor de enkelte boliger bliver udbudt til private.

Salg af grunde Private hussalg (salg af grund, hus)
Klimahuse saelger byggegrunde, Med udgangspunkt i forskellige
hvor der er mulighed for at opfgre arkitekttegnede hustyper hjaelper
drgmmehuset. Klimahuse med at skabe kundens

helt eget drgmmehus.

Kunden har frie haender — og kan
traeekke pa Klimahuses erfaring i
hele processen.

Projekter til investorer

Klimahuse opfgrer projekter til
investorer, som gnsker at investere
i klimavenlige boliger.

Egne projekter (salg til private)

Projekternes art varierer fra det
ene boligomrade til det andet.
Fra reekkehuse og dobbelthuse
til boliger i to plan — ofte i en
spaendende kombination.
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Ledelsesberetning | Forventninger til 2023

Forventninger til det kommende ar

Den forventede udvikling

"Vi kan tydeligt meerke, at
folk gér op i CO,-udslip,

og om materialerne er
langtidsholdbare."

Salgsleder
Sinan Sahin
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Ledelsesberetning | Hoved- og nggletal

5-ars udvikling hos Klimahuse A/S

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nggletal:

2018 2019 2020 2021 2022
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Hovedtal

Bruttofortjeneste 34.498 12.359 20.051 15.723 11.286
Resultat af primaerdrift 18.383 (2.840) 8.620 6.671 2.219
Resultat af finansielle poster (618) (182) (424) (218) (962)
Arets resultat 13.840 (2.376) 6.329 5.025 849
Balancesum 89.109 66.127 72.455 73.175 94.900
Investering i materielle anlaegsaktiver 2.152 908 (1.593) (324) (70)
Egenkapital 38.355 29.980 36.309 41.334 39.182
- driftsaktivitet 3.237 16.889 938 (391) (21.936)
- investeringsaktivitet (1.161) 352 444 (284) (27)
- finansieringsaktivitet (2.082) (11.363) (1.485) (5.125) 22.044
Arets forskydning i likvider (7) 5.878 (104) (5.800) 82
Antal medarbejdere 29 26 20 15 15
Nggletal

Soliditetsgrad 43,0% 45,3% 50,1% 56,5% 41,3%
Forrentning af egenkapital 41,4% (7,0%) 19,1% 12,9% 2,1%
Likviditetsgrad 203,5% 194,6% 250,8% 304,4% 193,1%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og vejledning.
Der henvises til definitioner i afsnittet for anvendt regnskabspraksis.

Mio. kr. Bruttofortjeneste
40 34
35
30
25 20
20 16
15 12 11
10
5
0
2018 2019 2020 2021 2022
b, L7 Balancesum
100 . 95
80 72 73
66
60
40
20
0
2018 2019 2020 2021 2022
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Ledelsesberetning | @vrige oplysninger

@vrige oplysninger

Usikkerhed ved indregning og maling

Serlige forretningsmaessige og finansielle risici

Miljgforhold
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Arsregnskab 2022

Resultatopggrelse 1. januar — 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger
Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Note 2022 2021
kr. kr.
2 11.285.907 15.723.430
3 (8.851.942) (8.498.551)
2.433.965 7.224.879
4 (214.504) (214.086)
0 (339.984)
2.219.461 6.670.809
169.865 187.756
(1.131.577) (405.499)
1.257.749 6.453.066
7 (408.920)  (1.428.474)
848.829 5.024.592
8



Arsregnskab 2022

Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Deposita
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Varer under fremstilling
Feerdigvarer og handelsvarer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangveerende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

10
10

11

12

2022 2021
kr. kr.

467.415 597.919
467.415 597.919
180.000 180.000
354.000 354.000
534.000 534.000
1.001.415 1.131.919
51.703 3.707.152
8.938.847 8.907.057
8.990.550 12.614.209
62.426.632 45.108.740
13.691.197 6.400.177
2.663.995 3.770.663
5.941.581 3.963.232
78.960 161.925
84.802.365 59.404.737
105.434 23.641
93.898.349 72.042.587
94.899.764 73.174.506
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Arsregnskab 2022

Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henszettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Anden geld
Langfristede gzaeldsforpligtelser

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nzrtstaende parter og ejerforhold

Note

13

14

15
16
17

2022 2021
kr. kr.

1.500.000 1.500.000
37.682.348 36.833.519
0 3.000.000
39.182.348 41.333.519
6.544.499 7.643.877
6.544.499 7.643.877
541.794 530.650
541.794 530.650
27.407.447 2.363.100
60.000 0
13.324.888 10.515.136
1.508.298 948.376
6.330.490 9.839.848
48.631.123 23.666.460
49.172.917 24.197.110
94.899.764 73.174.506




Arsregnskab 2022

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet
Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsaret
Egenkapital 1. januar 2022 1.500.000 36.833.519 3.000.000 41.333.519
Betalt ordinaert udbytte 0 0 (3.000.000) (3.000.000)
Arets resultat 0 848.829 0 848.829
Egenkapital 31. december 2022 1.500.000 37.682.348 0 39.182.348




Arsregnskab 2022

Pengestrgmsopggrelse

1. januar - 31. december 2022

Arets resultat

Reguleringer

Zndring i driftskapital

Pengestréemme fra drift fgr finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende
Pengestremme fra ordinaer drift

Skat
Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anlagsaktiver
Salg af materielle anlaegsaktiver
Pengestremme fra investeringsaktivitet

Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter
Optagelse af geeld til kreditinstitutter

Betalt udbytte

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Zndring i likvider

Likvider 1. januar 2022
Likvider 31. december 2022

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger
Likvider 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

848.829 5.024.592

18 1.527.739 1.851.499
19 (22.402.431)  (4.708.296)
(20.025.863) 2.167.795
169.865 187.756

(1.131.577) (405.499)
(20.987.575) 1.950.052
(948.376)  (2.341.068)
(21.935.951) (391.016)
(69.603) (323.838)

43.000 40.000

(26.603) (283.838)

0 (5.125.470)

25.044.347 0
(3.000.000) 0
22.044.347 (5.125.470)

81.793 (5.800.324)

23.641 5.823.965

105.434 23.641

105.434 23.641

105.434 23.641




Arsregnskab 2022

Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Som led i selskabets forretningsmodel deltager selskabet i finansiering af projektselskabers udvikling og
byggemodning af boligomrader i hele landet. Pr. 31. december 2022 har selskabet tilgodehavender pa
61.788 t.kr. og medhaefter for projektselskabernes driftskreditter sammen med de ultimative ejere.

Det er ledelsens vurdering, at projekterne bliver gennemfgrt, hvorfor tilgodehaverne er indregnet til nominel
veerdi, og kautionsforpligtelserne forventes ikke aktualiseret.

kr. kr.

2 Seerlige poster
Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, som er
seerlige i forhold til selskabets normale drift, herunder f.eks. offentlige
tilskud, afhaendelsesgevinster/tab, nedskrivninger og tilbagefgrelse
af nedskrivninger af engangskarakter.

Resultatet af de szerlige poster, som er indregnet
posterne i resultatopggrelsen, kan vises saledes:

Offentlige tilskud fra kompensationsordninger
indregnet i bruttoresultatet 0 (185.245)

0 (185.245)
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Arsregnskab 2022

Noter til arsrapporten

kr. kr.
3 Personaleomkostninger
Lgnninger 7.720.076 6.845.808
Pensioner 955.962 1.506.082
Andre omkostninger til social sikring 175.904 146.661
8.851.942 8.498.551
Heraf udggr vederlag til direktion:
Direktion og bestyrelse 1.578.278 1.510.040
1.578.278 1.510.040
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 15 15
4 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 214.504 214.086
214.504 214.086
5 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 73.708 118.259
Andre finansielle indtaegter 96.157 69.497
169.865 187.756

6 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.131.577 405.499
1.131.577 405.499




Arsregnskab 2022

Noter til arsrapporten

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Resultatdisponering
Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lgb

Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

2022 2021

kr. kr.
1.508.298 948.376
(1.099.378) 480.098

408.920 1.428.474

0 3.000.000
848.829 2.024.592
848.829 5.024.592

Andre anlzeg,

driftsmateriel
og inventar
2.328.251
69.603
(25.603)
2.372.251

1.690.332
214.504
1.904.836

467.415
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Arsregnskab 2022

Noter til arsrapporten

10 Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

11 Igangvarende arbejder for fremmed regning
Igangvaerende arbejder, salgspris
Igangvaerende arbejder, acontofaktureret

Indregnet saledes i balancen:

Igangvaerende arbejder for fremmed regning under aktiver
Modtagne forudbetalinger under passiver

12  Periodeafgraensningsposter

Andre veerdi-

papirer og
kapitalandele Deposita

180.000 354.000
180.000 354.000
180.000 354.000

2022 2021

kr. kr.

71.943.777  89.629.790
(58.252.580)  (83.229.613)

13.691.197 6.400.177
13.691.197 6.400.177

0 0
13.691.197 6.400.177

Periodeafgraensningsposter udggres af forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje, forsikringspraemier,

abonnementer, kontingenter, leasing mv.



Arsregnskab 2022

Noter til arsrapporten

13

14

Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 1.500 aktier a nominelt kr. 1.000. Virksomhedskapitalen er i aret omdannet
saledes at aktierne fordeler sig pa to aktieklasser:

75% A-aktier, nom. kr. 1.125.000

25% B-aktier, nom. kr. 375.000

Indehavere af B-aktier har ikke ret til at stemme ved generalforsamlinger eller pd anden made ggre sin

indflydelse geeldende, udover hvad selskabslovens mindretalsbeskyttelse tilsiger. Indehavere af B-aktier har
saledes alene gkonomiske rettigheder.

2022 2021

kr. kr.

Hensaettelse til udskudt skat
Henszettelse til udskudt skat 1. januar 2022 7.643.877 7.163.779
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen (1.099.378) 480.098
Henszettelse til udskudt skat 31. december 2022 6.544.499 7.643.877
Hensattelse til udskudt skat vedrgrer:
Immaterielle anlaegsaktiver 0 (29)
Materielle anlaegsaktiver 22.015 31.839
Periodeafgransningsposter 17.371 0
Projektudvikling 5.814.600 4.010.380
Igangveerende arbejder for fremmed regning 690.513 3.566.064
Periodeafgraensningsposter 0 35.623

6.544.499 7.643.877
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Noter til arsrapporten
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16

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgdet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa 417 t.kr.
Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 4 - 60 maneder og en samlet restleasingydelse pa 247 t.kr.

Selskabet har indgaet huslejekontrakter, der er uopsiglige indtil henholdsvis 1. november 2024 og 2027. Den
arlige husleje er 1.252 t.kr.

Selskabet har afgivet saedvanlige garantiforpligtelser for udfgrt arbejde.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Klimahuse Holding A/S (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling.

Selskabet er involveret i tvister, der ikke forventes at pavirke selskabets finansielle stilling udover, hvad der er
indregnet i arsregnskabet.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, t.kr. 27.408, er der deponeret ejerpantebreve pa t.kr. 6.000 med pant
i udstillingshuse, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 4.219. Heraf er t.kr. 6.000
stillet til sikkerhed for geeld til pengeinstitut i Bakkegardene ApS, Reerslev Bakke ApS, Hornshgj Bakke ApS,
Skibby Bakke ApS, | House Group A/S, Hvalsg Bakke ApS, Vesterhab Bakke ApS samt Trylleskov Bakke ApS.

Til sikkerhed for bankgaeld har selskabet stillet virksomhedspant pa nom. t.kr. 5.000. Den bogfg@rte vaerdi af
aktiver omfattet af virksomhedspantet udggr pr. 31. december 2022 t.kr. 67.038. Heraf er t.kr. 5.000 stillet til
sikkerhed for pengeinstitut i | House Group A/S, Trylleskov Bakke ApS, Skibby Bakke ApS, Hornshgj Bakke
ApS, Hvalsg Bakke ApS, Reerslev Bakke ApS, Bakkegardene ApS samt Vesterhab Bakke ApS.

Selskabet har modtaget deponering, der pr. 31. december 2022 ikke fremgar af regnskabet. Indestdende pa
deponeringskontoen udger t.kr. 3.695.
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Noter til arsrapporten
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Naertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse
Klimahuse Holding A/S, Lene Haus Vej 15, 7430 Ikast.

Transaktioner
Alle transaktioner med neaertstdende parter er foretaget pa markedsmaessige vilkar, hvorfor disse ikke oplyses
i henhold til arsregnskabslovens § 98 C, stk. 7.

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet Klimahuse Holding A/S, Lene Haus Vej 15, 7430
Ikast, som er den stgrste og mindste koncern hvori selskabet indgar i.

2022 2021

kr. kr.

Pengestrgmsopggrelse - reguleringer
Finansielle indtaegter (169.865) (187.756)
Finansielle omkostninger 1.131.577 405.499
Af- og nedskrivninger 214.504 214.086
Avance ved afhandelse af anleegsaktiver (57.397) 0
Skat af arets resultat 408.920 1.419.670

1.527.739 1.851.499
Pengestrgmsopggrelse - &ndring i driftskapital
/Z&ndring i varebeholdninger 3.623.659 1.266.015
Zndring i tilgodehavender (25.397.628) (7.716.224)
/Z&ndring i leverandgrer mv. (628.462) 1.741.913

(22.402.431)  (4.708.296)
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Anvendt regnskabspraksis

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Andring i klassifikation

Generelt om indregning og maling

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Nettoomsaetning

Vareforbrug

Andre driftsindtaegter



Arsregnskab 2022

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger

Finansielle indtegter og omkostninger

Skat af arets resultat

Andre vardipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver

Andre finansielle anlaegsaktiver

Varebeholdninger
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Selskabsskat og udskudt skat

Tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Geaeldsforpligtelser

Likvide beholdninger
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestrgmsopggrelse Hoved- og nggletalsoversigt

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Likvider
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Selskabsoplysninger Ledelsespategning
Selskabet
Bestyrelse
Direktion
Revision
Direktion
Bestyrelse
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Klimahuse A/S

Konklusion

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
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Designet og produceret af Roesgaard.


https://klimahuse.com/find-dit-klimahus/
https://www.linkedin.com/company/klimahuse/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/klimahuse/

