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Esholm Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Esholm Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Pandrup, den 72 /y‘ 2022

Direktion
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Esholm Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Esholm Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Esholm Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfoering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Pandrup,den Z/% 2022

Pandrup Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 38897713

P im Bz
Ole Bjern Andersen

Registreret revisor
MNE nr.: mnel1724
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Esholm Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at erhverve fast ejendom samt at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Esholm Ejendomme ApS

RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020

BRUTTOFORTJIENESTE.........cooisecemssrsionsrenssusinsssnsssiassiass 164.928 166.099
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

AnlEESalIVET s s s s -48.322 -48.322

DRIFTSRESULTAT ..c..ocoonvmisonsmmmmmvassmvimsessiviss 116.606 117.777

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

VITKSOMBEAET ...ttt -23.249 -20.983

Andre finansielle OmEOSIINGET . .ousimmmiinsamismimsisns -22.552 -22.127

RESULTAT FOR SKAT ..coocovciimmsmmmmsime i 70.805 74.667
3 Skat af arets resultat.......ccceeieeiiniiiiiecieeeee e -23.567 -40.715

ARETS RESULTAT ......oovevceeeeeseee e vsss e 47.238 33.952

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfort reSUltat..........ocoovveiiiiieiieiee et 47238 33.952

DISPONERET LTALT ... 47.238 33.952
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Esholm Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

2021 2020

4 Grunde og DYSNINEET s mamm s anmmrsbaiammg 1.648.371 1.684.438
4 Andre anlag, driftsmateriel og inventar.............cccccerveeeennenne. 219.060 231.315
Materielle anlaegsaktiver.............cccceevvviiiiiiiiiinieccciieenieens 1.867.431 1.915.753
ANLEGSAKTIVER ...o.oommmmumaommassaammsmmisvsmmss 1.867.431 1.915.753
Andre:tilgodehavender .o uvamnrmnrsmammsmase 0 2.402
Tilgodehavender .. .umnaanmmmmmmnin smammssses 0 2.402
Likvide beholdninger ....................cccooiviiiiiriceieeeeee 55.928 159.362
OMSAETNINGSAKTIVER ...t 55.928 161.764
ARTFIVER. ...covssvmivssssovmssisnssvssoiorssmanssysaimsssnsvanssmipsassanisy 1.923.359 2.077.517
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Esholm Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virtksomhedskapital ..cusvmmnnmanmmmnainamss s 50.000 50.000
Owerfortresnltaty. oo ammmsmmmmsmsnsnesmsmamasss 127.575 80.337
EGENEKAPTT AL ..covvonvuvsnonsiisoinsmisissmms 177.575 130.337
Henszitelsetiludskudtislati. .omunmmanmmmemnesrssmssioms 103.022 87.551
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccccoccvvnvninniivennans 103.022 87.551
PHOLHEIS BB s nnnnmmammrin s B g oo 702.129 1.146.710
L 1T — 43.200 43.200
Geeld til tilknyttede virksomheder .........oocovvveveveieecieeiieeee. 500.000 0
5 Langfristede gaeldsforpligtelser..............ccccoovveiniinnnnnn. 1.245.329 1.189.910
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 51.500 76.400
Modtagne forudbetalinger fra kunder............ccocveevvvecennnnnea. 21.396 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............cccevvreriecennnns 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ............cccovovrieceniecniiannnen, 282.620 528.101
Selskabsskat....oommmannmmmmmananmnrrrains s 8.444 9.371
et geld...ouommmmnsssnsnsisssse s i 23.473 45.847
Kortfristede gaeldsforpligtelser....................c..cooeeeniinnn. 397.433 669.719
GALDSFORPLIGTELSER ........ccoooviiieeiecce, 1.642.762 1.859.629
BRSSIVER coomvnmmnansesrasimmbiis s 1.923.359 2.077.517

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Esholm Ejendomme ApS

1

NOTER

2021 2020
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
PEESONAICNOTE Lo ssnsmmmmieresms s s BTy S aTe s 1 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
BYZNINger .....ccoovoiiiiiiiiiiiiectneetcc et 36.067 36.067
INStallationer .....ccoovieiiieiieieeiieice e 12.255 12.255
48.322 48.322
Skat af drets resultat
Beregnet skat af Arets resultat.civansminnanmmnssimsmin 8.096 8.976
Regulering aludskudiskat. ..cumnmimmmmmmmmmamnans 15.471 31.739
23.567 40.715
Andre anleeg,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
Materielle anlaegsaktiver
KOStPIiS, PIiMO c.oocviciieceicciee et 1.918.368 306.392
Tilgang 1 AretS 1ah ....ccoovieieeieieecrceceec s 0 0
ATTANYD | AXCHE LOD osiivessssusonsm i s aesmiss i s isgin 0 0
Kostpris 31. december 2021 1.918.368 306.392
Atl-/niedskriVIBTIZEr, PrINO s s s emmt s s s sisis -233.930 -75.077
Af-/nedskrivninger pa atheendede aktiver...........c..ccevveeneenn.n. 0 0
Arets af-/medSKITVIINEET .......o.oveeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e -36.067 -12.255
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 -269.997 -87.332
Regnskabsmaessig veaerdi 31, december 2021 ...................... 1.648.371 219.060
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Esholm Ejendomme ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
5  Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgald ...........cconennen 1.223.111 753.629 51.500 497.300
Deposita ...cooeeeverereeeeenn 43.200 43.200 0 43.200

Geeld til tilknyttede
virksomheder.....ccuawsiiii. 0 500.000 0 500.000

1.266.311 1.296.829 51.500 1.040.500

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte og renter indenfor sambeskatningskredsen.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Tinglyst ejerpantebrev DLR Realkredit hovedstol kr. 1.527.000 rentetilpasningslédn 20 ar udleb 2036.
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Esholm Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Esholm Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmassige sken af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rvarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Esholm Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkKostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet DigiGraf Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méiles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 5-10%
Installationer 25 ar 0%

Aktiver med en kostpris pr. enhed pa under 30.700 kr. indregnes i omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.
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Esholm Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter altemmative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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