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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 for
Odensevej 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 3. december 2022

Direktion

Claus Larsen Jesper Tukjeer
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Odensevej 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Odensevej 2 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 3. december 2022

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Laila Hansen
registreret revisor
mnel6256
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Selskabsoplysninger
Selskabet Odensevej 2 ApS
Odensevej 2
5700 Svendborg
CVR-nr. 40451137
Stiftet: 29. marts 2019
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Claus Larsen
Jesper Tukjeer
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ryttervej 4
5700 Svendborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 214.785 kr. mod 221.512 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 103.301 kr. mod 104.829 kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Odensevej 2 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt andre eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.

Nettoomsetning indeholder indtegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 10-50 ar ar 2.434 tkr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadende i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Odensevej 2 ApS - Arsrapport for 2021/22 8

This document has esignatur Agreement-1D: 3fb594jJQXs248947317



TRANBERG

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 214.785 221.512
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -25.888 -24.466
Driftsresultat 188.897 197.046
Ovrige finansielle omkostninger -56.496 -62.617
Resultat for skat 132.401 134.429
Skat af arets resultat -29.100 -29.600
Arets resultat 103.301 104.829

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 600.000
Overfores til overfort resultat 103.301 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -495.171
Disponeret i alt 103.301 104.829
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
1  Grunde og bygninger 3.325.144 3.351.032
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.325.144 3.351.032
Anlaegsaktiver i alt 3.325.144 3.351.032
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 25.116
Tilgodehavender i alt 0 25.116
Likvide beholdninger 77.350 610.239
Oms=tningsaktiver i alt 77.350 635.355
Aktiver i alt 3.402.494 3.986.387
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Balance 30. september

Note

3
4

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2022 2021
50.000 50.000
907.277 803.976

0 600.000

957.277 1.453.976
317.400 288.300
317.400 288.300
1.984.031 2.101.182
1.984.031 2.101.182
119.000 118.000
9.000 9.000
15.786 15.929
143.786 142.929
2.127.817 2.244.111
3.402.494 3.986.387
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt
Egenkapital 1. oktober 2020 50.000 1.299.147 0 1.349.147
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -495.171 600.000 104.829
Egenkapital 1. oktober 2021 50.000 803.976 600.000 1.453.976
Udloddet udbytte 0 0 -600.000 -600.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 103.301 0 103.301
50.000 907.277 0 957.277
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Noter

2021/22 2020/21
1.  Grunde og bygninger

Kostpris primo 3.412.685 3.339.536
Tilgang i érets lab 0 73.149
Kostpris ultimo 3.412.685 3.412.685
Af- og nedskrivninger primo -61.653 -37.187
Arets afskrivninger -25.888 -24.466
Af- og nedskrivninger ultimo -87.541 -61.653
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.325.144 3.351.032

2.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 2.103.031 2.219.182
Heraf forfalder inden for 1 ar -119.000 -118.000
1.984.031 2.101.182
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.528.361 1.651.386

3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.133 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. september 2022 udger 3.325 t.kr.

4. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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  "name": "Claus Larsen",

  "nonce": "638073225705069288.NzUxNzk2ZWYtYWJhYy00N2UyLWI0ZWUtOWQ4Y2E3OTg4ODljNDcwNGM1ZDgtNzZhMS00YzMyLWJiMTctYjY4N2VlMThjYjc5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "391b106e-81f3-4a7d-93b1-9bcdcc558172",

  "rat": "1671725770",

  "sid": "a6c430fe-a4c8-4f1e-bc98-e240f91de1dc",

  "sub": "391b106e-81f3-4a7d-93b1-9bcdcc558172",

  "transaction_id": "e2bde92a-76c4-4479-bbaa-f861f227c300",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjQ0NGQ1YzYtOWVkYi00ZmNiLTg2ODctOTU4MGYzYmIwOTA5fDAwMDAwMDAyfDQ0YWY2MmRhLWExMDUtNDM3Zi04NGRiLWY5Yjk4MWQ5NmM1MnwyNDg5NDczMTc=",

  "signedAtUtc": "2022-12-22T16:19:37.9504739Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248947317",

  "agreementId_170a7dUkQYh248947317": "170a7dUkQYh248947317 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3fb594jJQXs248947317": "3fb594jJQXs248947317 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3ed0d5XNHWy248947317": "3ed0d5XNHWy248947317 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ayXiyWRtLP9h3KnRyLeTIA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671778078",

  "birthdate": "1966-06-17",

  "exp": "1671781679",

  "iat": "1671778079",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "48d71442-3fe6-4ca2-b3cf-7d110e96f120",

  "name": "Jesper Tukjær",

  "nonce": "638073748489092853.NmU3ZWUyNzctOWQyMC00MGY3LTlkMTMtNjViZTIzYzBkYWE4MTVlNzYyMDctY2U2ZS00ZjE4LWI5M2UtY2U3ZjE1YmI2ZjIz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "daa8f35f-63b6-495c-bf83-12f76b9d7b4a",

  "rat": "1671778049",

  "sid": "ed564980-c431-4fe5-bcd7-9bb52ea40a30",

  "sub": "daa8f35f-63b6-495c-bf83-12f76b9d7b4a",

  "transaction_id": "899b1744-982b-40d5-8952-7f9fe49c75ba",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjQ0NGQ1YzYtOWVkYi00ZmNiLTg2ODctOTU4MGYzYmIwOTA5fDAwMDAwMDAxfDk5YzdjMTg5LWU3MTEtNGY5NC1iZDVmLTdhZjIzYzM1NGY2MnwyNDg5NDczMTc=",

  "signedAtUtc": "2022-12-23T06:50:44.9948347Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248947317",

  "agreementId_170a7dUkQYh248947317": "170a7dUkQYh248947317 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3fb594jJQXs248947317": "3fb594jJQXs248947317 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_3ed0d5XNHWy248947317": "3ed0d5XNHWy248947317 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_763ecamQrSS248947317": "763ecamQrSS248947317 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "Y59EnWQgRq6K9vg9DgGXJw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671782968",

  "birthdate": "1970-12-30",

  "exp": "1671786568",

  "iat": "1671782968",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8160aa71-61fd-4a0a-bfb0-84bf25ba8480",

  "name": "Laila Charlotte Hansen",

  "nonce": "638073797487380431.MDU1MTk2YWItZDhhMy00N2M5LTk1ZDAtODg0ZTkxNmVhMTk1N2RkNGRkOTItMTlhNC00NjU0LTllZDgtMzc5NmE0MWQwMGI4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "58358830-a697-4d6c-8e36-fdb8f0477ffd",

  "rat": "1671782948",

  "sid": "b944dad3-ca52-432c-b6c8-e4d1492bc359",

  "sub": "58358830-a697-4d6c-8e36-fdb8f0477ffd",

  "transaction_id": "423927e1-2816-4cfc-8a1c-9ba342e5f9f9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjQ0NGQ1YzYtOWVkYi00ZmNiLTg2ODctOTU4MGYzYmIwOTA5fDAwMDAwMDAzfDk3MGQxYjJiLTM0MjAtNDg2My05ODYwLWM3YmI3MDQzNDk1YnwyNDg5NDczMTc=",

  "signedAtUtc": "2022-12-23T08:09:38.3896808Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "248947317",

  "agreementId_3fb594jJQXs248947317": "3fb594jJQXs248947317 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3ed0d5XNHWy248947317": "3ed0d5XNHWy248947317 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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