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Selskabsoplysninger

Selskab:

Arbit/Nano Facilities ApS
Immerkear 54

2650 Hvidovre

CVR-nr.: 40 42 83 48

Hjemstedskommune: Hvidovre

Direktion:

Se¢ren Elnegaard Petersen
Hovkrog 9

4684 Holmegaard

Revisor:

Revisionsfirmaet Jan Kristensen, Registreret Revisionsanpartsselskab



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2023 - 30. september 2024 for Arbit/Nano Facilities ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen oplyser at betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2024 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse

for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hvidovre, den 22. november 2024

I direktionen:

Sgren Elnegaard Petersen



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Arbit/Nano Facilities ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Arbit/Nano Facilities ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 -
30. september 2024 pa grundlag af virksomhedens bogfering og @vrige oplysninger, som
selskabet har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfegrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere indehaveren med at udarbejde og
presentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt kravene
til vathengighed og andre etiske krav i International Ethics Standards Board for Accountants
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) der bygger pa de
grundleggende principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden

ombhu, fortrolighed og professionel adfaerd, samt etiske krav geldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstilling af arsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, selskabet har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 22. november 2024
REVISIONSFIRMAET JAN KRISTENSEN
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 35 38 36 46

Jan Kristensen
registreret revisor
MNE-nr.: mne8461



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets vasentligste aktivitet er investering i og udlejning af erhvervsejendommen Immerkar

54, 2650 Hvidovre.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Selskabet har i regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 realiseret en omsztning pa

tkr. 709. Arets resultat for skat udger tkr. 1.167. Arets resultat fgr skat er pavirket af
vardiregulering af ejendommen pé tkr. 891. Arets resultat efter skat udggr tkr. 910. Herefter
udggr selskabets egenkapital tkr. 1.961.

Begivenheder efter balancedagen:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder samt visse tilvalg for klasse C-virksomheder.

Da det er selskabets forste regnskabsar, indeholder arsregnskabet ikke sammenligningstal.

Selskabet har i henhold til undtagelsesbestemmelserne i arsregnskabslovens § 32 udarbejdet
resultatopggrelsen i sammendraget form, saledes at sammensatningen af bruttofortjenesten ikke

er vist.

Generelt om indregning og maling:
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter fgrste indregning

sker som beskrevet for hver enkel regnskabspost herunder.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser indregnes 1 resultatopggrelsen som finansielle indtegter eller finansielle

omkostninger.

Resultatopggrelsen:
Samtlige vasentlige poster i resultatopggrelsen er periodiseret, saledes at de omfatter den fulde

regnskabsperiode frem til den 30. september 2024.

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter lejeindtegter. Lejeindtegter er medregnet med det belgb, der vedrgrer

regnskabsaret.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,

administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster:
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, udbytter, realiserede og

urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed

valuta samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat:
Skat af arets skattepligtige indkomst og forskydning i udskudt skat er afsat med 22,0 %. Tillzg,

fradrag og godtggrelser vedrgrende skattebetalingen medtages under finansielle poster.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor
opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat

pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemassige
underskud, males til den verdi, hvortil de forventes anvendt, enten ved udligning i skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Balancen:

Materielle anlaegsaktiver:
Ejendommen males til dagsverdi. Dagsvardien er baseret pa markedets forventninger til

forretning af den investerede kapital med udgangspunkt i budgetterede resultater pa de enkelte

ejendomme. Forrentningen er for 2023/2024 fastsat til 6,00%.

Veardireguleringer i forhold til ejendommens Kkostpris indregnes i resultatopggrelsen.

Nettoopreguleringer indregnes i posten reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Inventar males til kostpris med frardag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurderinger af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvardi

Andre anleg, driftsmateriel og inventar ................... 5 4r 0%

Driftsmidler og inventar med en anskaffelsessum pa under kr. 33.100 udgiftsfgres i

anskaffelsesaret.

Udgifter til edb-programmer (software) samt udgifter til udvikling, tilretning mv. af edb-
systemer udgiftsfgres i det ar, hvor udgiften er atholdt.

Fortjeneste og tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter henholdsvis af- og

nedskrivninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmassige verdi af anlegsaktiver indregnet til kostpris vurderes arligt for

indikationer pa vardiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest pa hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmessige vardi.

Omsaetningsaktiver:

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi med

fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter:

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital og udbytte:
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa en
generalforsamling. Udbytte, som forventes udloddet for aret, indregnes som en serskilt post

under egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser:
Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi der, sedvanligvis svarer til den nominelle

restgaeld.



Resultatopgegrelse for perioden 1. oktober 2023 - 30. september 2024

2022/
2023
Note tkr.
NEttOOMSEBLNING. ....eeeuvreeriiieeriieerieeerieeeriteeeitee e e e sieeesbeeesbeeenas 708.673 723
Andre eksterne OmKOStNINGET..........ccceevuiiiieniieiienieeeenieeieene -199.979 -265
Bruttofortjeneste. .......ooovuveeiriiiiiieeieeeeeeeeeeeeee e 508.694 458
1 Af- 0g NedSKITVIINGET .....ooviiiiiiiiiiiiieiiceeeeeeeee e -11.683 -13
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........................ 891.433 0
Resultat fgr finansielle POSter.........covvveeeriiiiriieinieiiieeeieeeee 1.388.444 445
2 Finansielle indt@gter.........cc.eoviiiiriiiiiiiiiiceccceeeceeen 2.947 769
@vrige finansielle OMKOStNINGET..........cceevvieierrieiieiecreeie e, -224.243 -324
Resultat fOr SKal........cooveioiiiriiiieiieeeeeeeeceeee e 1.167.148 890
3 Skat af Arets reSultal........cccevererieirieieieieresereeee e -256.989 -196
ATELS TESUIAL...vv.vvervecrrenersecssecsseesssssssssssssesssssssssssssssssssssssasssees 910.159 694

Arets resultat foresls disponeret siledes:
Foreslaet UdDYLEe........ccveeverieiieieeieie et 0 200
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ............... 32.318 0
OVerfart resSultal.........coevveeneiriienieeeeeceee e 877.841 694
Resultatdisponering i alt..........ccoeveeccverecsserccsercssnrcssnnscsanesssanes 910.159 694




Note

Balance pr. 30. september 2024

Aktiver

Anlaegsaktiver:

Materielle anlegsaktiver:

Grunde 0Z DYZNINGET.....cccuveiiiiiiiiiiieiie ettt
Andre anleg, driftsmateriel og inventar............cccceeeveeeeiveenneeennne.

Materielle anlegsaktiver i alt...........ccoooeeeviiiniiiiniiiiiieeeieeee,
Anlegsaktiver 1 alt.........ccooiiiiiiiiiiiiiiieee e
Omsaetningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser.........cccceevuieenneennne.
Andre tilgodehavender............cccoevvieeiiieeiieeeie e
PeriodeafgraensningspoSter........cocueevvieeriieeniieenieeeiee e
Tilgodehavender 1 alt...........cccveeeiieeriiieeiiie e
Likvide beholdninger...........cccoecvieeiiieniiieniieeiee e

Oms@tningsaktiver 1 @lt........c.ceeevveeeiiieeiiieeiieeeee e

AKEIVEE 1 QlLc..ueeeeeeeeeeeeeeceererseeeeeseesesssessesssssssssssssssssssssssesssssssssases
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30/9

2023

tkr.
8.750.000 7.100
0 12
8.750.000 7.112
8.750.000 7.112
0 0

198.629 150
21.006 20
219.635 170
90.265 949
309.900 1.119
9.059.900 8.231




Note

Balance pr. 30. september 2024

Passiver
30/9
2023
tkr.
Egenkapital:
Selskabskapital..........cccceeeuieeriieiiiieeiie e 50.000 50
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ................... 81.789 49
OVerfart reSUltal........cceviiriiiiiiiieeee e 1.829.115 1.152
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............ccceeceevreevierveneenennen. 0 0
Egenkapital 1 alt........cocooiiiiiiiiiiiiiiiceeceeeeeee 1.960.904 1.251
Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat.........coocueeeviiiiniiiniiiiniiiiiiceeees 270.949 69
Hensatte forpligtelser i alt.........cooveeniiiiiiniiiiiinicieieeeenee 270.949 69
Geldsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Langfristet geeld til realkreditinstitutter...........ccceevveerveeerveeennnn. 0 0
Anden langfristet g@ld.........coooueeriiieiiiiiiiiiiin 40.780 173
Langfristede galdsforpligtelser i alt.........c.cceeevvieerieeenieenieennnee, 40.780 173
Kortfristede geeldsforpligtelser:
Modtagne forudbetalinger fra kunder............ccccoovveveviiennieennnneen. 55.687 56
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccccoeouerveenieenennne 24.396 24
ANden GRId.......ccoeviiiiiii e 6.617.184 6.568
DEPOSILA....vieeiiieeiiie ettt ettt e e e e e e enaree s 90.000 90
Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt..........coooeeeviiiiniiiinniieniiennns 6.787.267 6.738
Geldsforpligtelser i alt...........coooiieiiiiiniiiiieeeeeeeeeee 6.828.047 6.911
PasSiver 1 alt.......oeieiesiiiecsninsensecsnncsnnssecssnssesssecsnnsnsssecssssncssees 9.059.900 8.231

Personnaleomkostninger

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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Egenkapital:

Egenkapital primo.
Betalt udbytte........

Arets resultat.........

Egenkapitalopgarelse

Reserve for

nettoop-
skrivning af

Selskabs- Investering  Qverfgrt  Foreslaet
kapital ~aktiver resultat udbytte I alt
50.000 49.471 951.274 200.000  1.250.745
0 0 0 -200.000 -200.000
0 32.318 877.841 0 910.159
0 0 0 0 0
50.000 81.789  1.829.115 0 1.960.904
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Noter til arsrapporten

2022/
2023
tkr.
Af- og nedskrivninger:
ALSKIIVIINGET ... vvieeiieeeiie et 11.683 13
11.683 13
Finansielle indtaegter:
Kursgevinst ved indfrielse af realkreditlan..............c..ccoevvreeennens 0 -769
0 -769
Skat af arets resultat:
Den udgifts-/indtee gtsf@rte selskabsskat specificeres saledes:
Skat af arets skattepligtige indkomst............ccceevververeerieneennenne. 54.780 180
Regulering af hensattelse til udskudt skat..........c..ccooeeniininnnnen. 202.209 16
256.989 196
30/9
2023
tkr.
Grunde og bygninger:
Anskaffelsessum primo, bygninger...........ccccceeeeveercveencieeensneenns 7.036.575 7.037
Arets tilgang, bygninger.........cccceevviiiriieriiienieeeieeeeee e 758.567 0
Arets afgang til KOStPriser, Dygninger..............oevevveeveeverveeeeenn. 0 0
Anskaffelsessum ultimo, bygninger..........ccoccceevvieeniieiniieenieenn. 7.795.142 7.037
Veardiregulering primo..........occeeeeeeeriiieenieeeniieeieeeiee e 63.425 63
Arets VRIdireUISTING .........o..oveveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 891.433 0
OpsKrivninger Ultimo.........coocveeeriiiiriieeieeeieeeieeeeee e 954.858 63
Balanceveaerdi ultimo, bygninger.........cooceeevveeevieeenieennieenieenne 8.750.000 7.100

13



Noter til arsrapporten

Driftsmidler og inventar:
Anskaffelsessum primo, driftsmidler..........................

Arets tilgang, driftsmidler.............ccccooovverrerrerrernnnn.

Arets afgang til kostpriser, driftsmidler.............cooooveeeeerveeeeneenee.

Anskaffelsessum ultimo, driftsmidler..........................

Afskrivninger primo, driftsmidler...........coccooviriiiniiniinnieniene.

Arets af- og nedskrivninger, driftsmidler..............c.cooveuveerennnnee.

Af- og nedskrivninger vedr. arets afgang, driftsmidler

Af- og nedskrivninger ultimo, driftsmidler..................

Balanceveaerdi ultimo, driftsmidler........cooovveveeiemeeeeeeeeeieeeeenn.

Langfristede gaeldsforpligtelser:

Senere end 5 ar fra balancedatoen forfalder tkr. O af den langfristede geld.

Personaleomkostninger:
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30/9

2023

tkr.
63.725 64
0 0
0 0
63.725 64
52.042 39
11.683 13
0 0
63.725 52
0 12

30/9

2023

1 1




Noter til arsrapporten

Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Selskabet har ikke foretaget pants@tninger eller sikkerhedsstillelser.

Der er tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 1.000.000 i ejendommen. Restgelden den 30.
september 2024 udggr nom. kr. 0.

Der pahviler herudover ikke selskabet eventualforpligtelser udover sadvanlige

garantiforpligtelser pa solgte varer og tjenesteydelser mv.
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