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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for Gerdes Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerelse af de forhold, beretningen
indeholder.

Selskabet har besluttet at fravedge revision gad dende for regnskabsaret 2014, og ledelsen erklager, at
selskabet opfylder betingelsernei arsregnskabslovens § 135 herfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 19. juni 2014

Direktion

Martin Gerdes
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjeren i GERDES EJENDOMME ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for GERDES EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Forbehold

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

CVR-nr. 10122627



Side 6 af 13

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, gar vi opmaarksom paat der er usikkerhed forbundet med
indregning og maling af selskabets investeringsejendomme, som i henhold til selskabets regnskabspraksis
malestil dagsvaardi. Ejendommenes budgetterede afkast ligger efter vores vurdering i underkanten af det
aktuelle markedsmaessige afkastkrav. Vi ger opmagrksom pa at aendringer i afkastkrav samt aendringer i
gjendommenes indtaagter og omkostninger, kan have afgarende betydning for dagsvaardien pa € endommene
og dermed selskabets resultat, aktiver og egenkapital. Vi henviser igvrigt til arsregnskabets note 1.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsoven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vele, 19/06/2014

Carsten Jensen
registreret revisor
CJ Revision Registreret Revisionsvirksomhed
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i og drift af egne udlejningsejendomme.

Udvikling i regnskabsar et
Selskabets resultat blev som forventet og anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsful de haandel ser, som vurderes at have vaesentlig
indflydel se pa bedemmelse af arsrapporten.

Usikkerheder eller usaedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling
Der har ikke vagret vassentlig usikkerhed eller usaadvanlige forhold, der har pavirket indregningen
eller malingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQJREL SEN
L g eindtasgter
Lejeindtagyter indregnesi resultatopgerelsen i den periode lejen vedrarer.

Driftsomkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillaey og godtgarel ser under
acontoskatte-ordningen. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi svarende til lejeindtasgten med fradrag af direkte
driftsomkostninger (gjendomsskat, forsikringer, renovation mv.). Nettol g eindtagyten kapitaliseres med en
aktuel markedsmaessig forrentning, der for sel skabets ejendom vurderes at vaare 5,5 %.
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Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaesige veardi pa sal gstidspunktet.

Hvis nettorealisationsvaadien for investeringsejendomme er lavere end den regnskabsmaessige vaadi,
nedskrivestil denne lavere vaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabs-maessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa
24,5%.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
kr.
Bruttor @SUITAL ........covueeiiieecieee e 381.463
Andrefinansielle INAtEEgLEr .........ccccvveeveeie e 30.500
@vrige finansielle OMKOSININGEN ........cccooiviririeierere e -256.135
Ordinaert resultat far skat ..o 155.828
SKat af ArELSTESUILAL ......cvcveeeeeeeececeeeeeee ettt -37.484
= (Y = V1L - | OO 118.344
Forsdlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ..........cccocevveieenen. -352.703
OVEITAIT FESUITAL ......ceeevieeieiieeeee e 471.047
= OSSR S 118.344
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2012
kr.

406.952

21.071
-255.498

172.525
-44.142
128.383

7.074
121.309

128.383
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Balance 31. december 2013

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccuiiiiiecie e

Materielle anlaagsaktiver T alt ..o

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccoeevieiiieinnnns
ANdre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ........ccocveveieieece e

OmsaatNiNgSaKtiVer §alt ......occvveiieciece e

AKTIVER I ALT

Note

2013
kr.
8.700.000

8.700.000

8.700.000

567.395
110.193

677.588

677.588

9.377.588
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2012
kr.
8.700.000

8.700.000

8.700.000

480.832
134.590

615.422

615.422

9.315.422
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Balance 31. december 2013

Passiver
Note 2013 2012
kr. kr.
Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e 250.000 250.000
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ..........ccccveeveenen. 0 352.703
(@Y= a7 AR (=<0 | = 708.865 237.818
Egenkapital i @lt .......cceeiieeeee e 1 958.865 840.521
Hensodtel Se til UASKUAL SKAE ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 107.968 113.330
Hensatteforpligtelser i alt ......cccoooeveeeeee e 107.968 113.330
Gadd til real KreditiNStTULLEY .......eeeeeeee e 7.358.223  7.345.589
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccovvveveniineeeeeeen, 7.358.223  7.345.589
(€7 Lo I (] [ 072101 L= R RRRR 663.217 669.422
Skyldig SelSKabsskat .......ccceeeeieeiiiiieceece e 42.846 51.352
ANAEN QAT ... e e 246.469 295.208
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeviiiiinininiceeeee 952.532 1.015.982
Gaddsforpligtelser i alt ......cooeeiiiieieeececec e 8.310.755 8.361.571
PASSIVER | AL T oot e e e e 9.377.588 9.315.422
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Noter

1. Egenkapital i alt

Reservefor Overfart
Selskabskapital  nettoopskrivn af lalt
: ) . resultat
investerings-aktiver
kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 250.000 352.703 237.818 840.521
Reserve overfarestil overfert 0 -352.703 352 703 0
resultat
Arets resultat 0 0 118.344 118.344
Egenkapital ultimo 250.000 0 708.865 958.865

2. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme malestil beregnet dagsvaardi. Denne beregning baserer sig pa
de budgetterede indtaagter og direkte omkostninger ved g endommenes normale drift. Der tages
hgjde for tomgangslje baseret pa den enkelte gjendoms historiske udlejningsprocenter.

Det derved beregnede afkast kapitaliseres ud fra en forventning om den enkelte ejendoms
markedsmaessige afkast.

L edel sen gar opmagrksom pa den usikkerhed, der knytter sig til denne malemetode, i det

aandringer i den enkelte ejendoms afkast kan fa betydelig indflydel se pa sel skabets resultat,
aktiver samt egenkapital .

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har afgivet ubegraanset kaution overfor moder- og sastersel skabs engagement med
banker.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgadd og gadd til pengeinstitut er der givet pant i udlejningsejendom,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2013 udger t.DKK 8.700.

CVR-nr. 10122627



