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Gerdes Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2012 - 31-12-2012 for Gerdes
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2012 -
31-12-2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 31-05-2013

Direktion

Martin Gerdes
Direktgr



Gerdes Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Gerdes Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Gerdes Ejendomme ApS for regnskabsaret 01-01-2012 - 31-12-2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2012 - 31-12-2012 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 31-05-2013
Erhvervsrevision Midt

Registreret revisionspartnerselskab

Jan Taylor Hansen
Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Gerdes Ejendomme ApS
Luthersvej 55

7000 Fredericia
10122627

17-01-2003

01-01-2012 - 31-12-2012

Martin Gerdes, Direktgr

Erhvervsrevision Midt

Registreret revisionspartnerselskab
Erhvervsbyvej 13

8700 Horsens

CVR-nr.: 33501188

Jyske Bank
Danmarksstraede 22
7000 Fredericia



Gerdes Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i kgb og salg af ejendomme, udlejningsvirksomhed samt investeringsvirksomhed
og andre aktiviteter i tilknytning hertil.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendommenes veerdi er fastlagt med udgangspunkt i en afkastbaseret model og heraf beregnet
kapitalvaerdi. | den udstraekning der sker vaesentlige @ndringer i markedsrenten og en investors afkastkrav, vil
ejendommenes vaerdiansaettelse tilsvarende kunne andre sig.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Virksomhedens resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2012 - 31-12-2012 udviser et resultat pa kr. 128.383, og
virksomhedens balance pr. 31-12-2012 udviser en balancesum pa kr. 9.315.422, og en egenkapital pa kr. 840.521

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Gerdes Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Gerdes Ejendomme ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har virksomheden valgt at fglge reglerne for klasse B og C om ledelsesberetningen.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @endrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i forhold til regnskabsperioden.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens
ejendomsportefglje i regnskabet, herunder reparation- og vedligeholdelses omkostninger, ejendomsskatter og el,
vand og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration mv..

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvsteendig post i

resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger



Gerdes Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til dagsvaerdi,
der svarer til lanets kontantveerdi pa statusdagen. Kursregulering af gaeldsforpligtelserne indregnes i
resultatopggrelsen..

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.



Gerdes Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Dagsveerdireguleringer af gaeld
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis

metode
Overfg@rt resultat

Note

2012 2011
420.426 370.639
0 -707.539
-13.474 10.643
406.952 -326.257
21.072 19.926
-255.498 -254.142
172.525 -560.473
-44.142 140.061
128.383 -420.412
7.074 -522.672
121.309 102.260
128.383 -420.412




Gerdes Ejendomme ApS

Balance 31. december 2012

Note 2012 2011
Aktiver
Grunde og bygninger 4 8.700.000 8.700.000
Materielle anlaegsaktiver 8.700.000 8.700.000
Anlaegsaktiver 8.700.000 8.700.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 480.832 390.621
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 128.555 18.977
Andre tilgodehavender 6.035 25.000
Tilgodehavender 615.423 434.598
Likvide beholdninger 0 3.153
Omsaetningsaktiver 615.422 437.751
Aktiver 9.315.422 9.137.751

-10 -



Gerdes Ejendomme ApS

Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis

metode
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Neertstaende parter

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

10
11
12

-11 -

2012 2011
250.000 250.000
352.703 345.629
237.818 116.509
840.521 712.138
113.330 120.540
113.330 120.540

7.345.589 7.332.115
7.345.589 7.332.115
669.421 708.588
51.352 0
295.208 264.370
1.015.981 972.958
8.361.571 8.305.073
9.315.422 9.137.751




Gerdes Ejendomme ApS

Noter

1. Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Zndring af udskudt skat

4. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i drets Igb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Opskrivning af investeringsejendomme er sket pa grundlag af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Der
anvendes et afkastkrav pa 6%. Hvis opskrivningen ikke var foretaget, ville den regnskabsmaessige vaerdi pr.

31.12.2012 udggre 8.269.411 kr.

5. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabkapitalen bestar af 500 anparter a 500 kr.

Anpartner er ikke opdelt i klasser.

Selskabskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.

6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Saldo primo

Arets tilgang
Arets afgang
Saldo ultimo
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2012 2011
21.072 19.926
21.072 19.926

255.498 254.142
255.498 254.142
51.352 34.163
-7.210 -174.224
44.142 -140.061
8.254.048 8.196.509
0 57.539
8.254.048 8.254.048
445.952 1.153.491

0 -707.539

445.952 445.952
8.700.000 8.700.000
250.000 250.000
250.000 250.000
345.629 868.301
7.074 0

0 -522.672

352.703 345.629




Gerdes Ejendomme ApS

Noter
2012 2011
7. Overfort resultat
Saldo primo 116.509 14.249
Arets tilgang 121.309 102.260
Saldo ultimo 237.818 116.509
8. Henszettelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat 113.330 120.540
Saldo ultimo 113.330 120.540
9. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Geeld
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 0 7.344.000
0 0 7.344.000

10. Neaertstaende parter

Ejerforhold
Fglgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
selskabskapitalen:

Martin Gerdes Holding ApS, Luthersvej 55, 7000 Fredericia

11. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

12. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i eiendomme.

Til sikkerhed for bankgzeld er deponeret ejerpantebrev nom. 750.000 kr. i eiendomme.

Forden regnskabsmaessige vaerdi af pansatte ejendomme henvises der til note 4.

-13-



