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FLA Ejendomme 1, Greve ApS 1/20

Selskabsoplysninger
Selskab

FLA Ejendomme 1, Greve ApS

Baldershøj 27

2635 Ishøj

CVR-nr.: 31495784

Direktion

Dennis Angelsø

Revisor

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Buddingevej 312

2860 Søborg

CVR-nr. 19263096

Kenny Madsen, Statsautoriseret revisor
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS 2/20

Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at erhverve og besidde ejendomme med henblik på udlejning samt hermed beslægtet virksomhed.,

herunder salg af håndværkerydelser i forbindelse med indretning, om- og tilbygning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat på DKK 842.903 mod DKK -72.916 sidste år.

Egenkapitalen udgjorde på balancedagen DKK 46.968.161.

Årets resultat er negativt påvirket af dagsværdiregulering af selskabets investeringsejendomme med DKK 111.808.

Bortset herfra anser ledelsen resultatet for tilfredsstillende.
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS ����

Ledelsespåtegning
(MVIOXMSRIR� LEV� HEKW� HEXS� FILERHPIX� SK� KSHOIRHX� ëVWVETTSVXIR� JSV� ��� NERYEV� ����� �� ���� HIGIQFIV� ����� JSV� *0%

)NIRHSQQI����+VIZI�%T7�

ÑVWVETTSVXIR�E¬�KKIW�M�SZIVIRWWXIQQIPWI�QIH�ëVWVIKRWOEFWPSZIR�

(IX�IV�QMR�STJEXXIPWI��EX�ëVWVIKRWOEFIX�KMZIV�IX�VIXZMWIRHI�FMPPIHI�EJ�WIPWOEFIXW�EOXMZIV��TEWWMZIV�SK�«RERWMIPPI�WXMPPMRK�TV�

����HIGIQFIV������WEQX�EJ�VIWYPXEXIX�EJ�WIPWOEFIXW�EOXMZMXIXIV�JSV�VIKRWOEFWëVIX����NERYEV������������HIGIQFIV������

0IHIPWIWFIVIXRMRKIR�MRHILSPHIV�IJXIV�QMR�STJEXXIPWI�IR�VIXZMWIRHI�VIHIK�VIPWI�JSV�HI�JSVLSPH��FIVIXRMRKIR�SQLERHPIV�

ÑVWVETTSVXIR�MRHWXMPPIW�XMP�KIRIVEPJSVWEQPMRKIRW�KSHOIRHIPWI�

-WL�N��HIR����QEN�����

I direktionen

(IRRMW�%RKIPW�

Administrerende Direktør
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS ����

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
Til anpartshaveren i FLA Ejendomme 1, Greve ApS

Konklusion
:M�LEV�VIZMHIVIX�ëVWVIKRWOEFIX�JSV�*0%�)NIRHSQQI����+VIZI�%T7�JSV�VIKRWOEFWëVIX����NERYEV������������HIGIQFIV������

HIV� SQJEXXIV� ERZIRHX� VIKRWOEFWTVEOWMW�� VIWYPXEXSTK�VIPWI�� FEPERGI�� IKIROETMXEPSTK�VIPWI� SK� RSXIV�� ÑVWVIKRWOEFIX

YHEVFINHIW�IJXIV�ëVWVIKRWOEFWPSZIR�

(IX�IV�ZSVIW�STJEXXIPWI��EX�ëVWVIKRWOEFIX�KMZIV�IX�VIXZMWIRHI�FMPPIHI�EJ�WIPWOEFIXW�EOXMZIV��TEWWMZIV�SK�«RERWMIPPI�WXMPPMRK

TV������HIGIQFIV������WEQX�EJ�VIWYPXEXIX�EJ�WIPWOEFIXW�EOXMZMXIXIV�JSV�VIKRWOEFWëVIX����NERYEV������������HIGIQFIV�����

M�SZIVIRWWXIQQIPWI�QIH�ëVWVIKRWOEFWPSZIR�

Grundlag for konklusion
:M�LEV�YHJ�VX�ZSVIW�VIZMWMSR�M�SZIVIRWWXIQQIPWI�QIH�MRXIVREXMSREPI�WXERHEVHIV�SQ�VIZMWMSR�SK�HI�]HIVPMKIVI�OVEZ��HIV�IV

K�PHIRHI�M�(ERQEVO��:SVIW�ERWZEV�MJ�PKI�HMWWI�WXERHEVHIV�SK�OVEZ�IV�R�VQIVI�FIWOVIZIX�M�VIZMWMSRWTëXIKRMRKIRW�EJWRMX

¡6IZMWSVW�ERWZEV�JSV�VIZMWMSRIR�EJ�ëVWVIKRWOEFIX¡��:M�IV�YEJL�RKMKI�EJ�WIPWOEFIX�M�SZIVIRWWXIQQIPWI�QIH�-RXIVREXMSREP

)XLMGW�7XERHEVHW�&SEVH�JSV�%GGSYRXERXW�� MRXIVREXMSREPI� VIXRMRKWPMRNIV� JSV� VIZMWSVIVW�IXMWOI�EHJ�VH��-)7&%�'SHI
�SK�HI

]HIVPMKIVI�IXMWOI�OVEZ��HIV�IV�K�PHIRHI� M�(ERQEVO�� PMKIWSQ�ZM�LEV�STJ]PHX�ZSVIW��ZVMKI�IXMWOI� JSVTPMKXIPWIV� M�LIRLSPH� XMP

HMWWI�OVEZ�SK�-)7&%�'SHI��(IX�IV�ZSVIW�STJEXXIPWI��EX�HIX�STRëIHI�VIZMWMSRWFIZMW�IV�XMPWXV�OOIPMKX�SK�IKRIX�WSQ�KVYRHPEK

JSV�ZSVIW�OSROPYWMSR�

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
0IHIPWIR� LEV� ERWZEVIX� JSV� YHEVFINHIPWIR� EJ� IX� ëVWVIKRWOEF�� HIV� KMZIV� IX� VIXZMWIRHI� FMPPIHI� M� SZIVIRWWXIQQIPWI� QIH

ëVWVIKRWOEFWPSZIR��0IHIPWIR�LEV�IRHZMHIVI�ERWZEVIX� JSV�HIR� MRXIVRI�OSRXVSP�� WSQ� PIHIPWIR�ERWIV� JSV�R�HZIRHMK� JSV�EX

YHEVFINHI� IX� ëVWVIKRWOEF� YHIR� Z�WIRXPMK� JINPMRJSVQEXMSR�� YERWIX� SQ� HIRRI� WO]PHIW� FIWZMKIPWIV� IPPIV� JINP�� :IH

YHEVFINHIPWIR�EJ�ëVWVIKRWOEFIX�IV�PIHIPWIR�ERWZEVPMK�JSV�EX�ZYVHIVI�WIPWOEFIXW�IZRI�XMP�EX�JSVXW�XXI�HVMJXIR��EX�STP]WI�SQ

JSVLSPH� ZIHV�VIRHI� JSVXWEX� HVMJX�� LZSV� HIXXI� IV� VIPIZERX�� WEQX� EX� YHEVFINHI� ëVWVIKRWOEFIX� Të� KVYRHPEK� EJ

VIKRWOEFWTVMRGMTTIX� SQ� JSVXWEX� HVMJX��QIHQMRHVI� PIHIPWIR� IRXIR� LEV� XMP� LIRWMKX� EX� PMOZMHIVI� WIPWOEFIX�� MRHWXMPPI� HVMJXIR

IPPIV�MOOI�LEV�ERHIX�VIEPMWXMWO�EPXIVREXMZ�IRH�EX�K�VI�HIXXI�

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
:SVIW�QëP�IV�EX�STRë�L�N�KVEH�EJ�WMOOIVLIH�JSV��SQ�ëVWVIKRWOEFIX�WSQ�LIPLIH�IV�YHIR�Z�WIRXPMK�JINPMRJSVQEXMSR��YERWIX

SQ�HIRRI�WO]PHIW�FIWZMKIPWIV�IPPIV�JINP��SK�EX�EJKMZI�IR�VIZMWMSRWTëXIKRMRK�QIH�IR�OSROPYWMSR��,�N�KVEH�EJ�WMOOIVLIH�IV

IX�L�NX�RMZIEY�EJ�WMOOIVLIH��QIR�IV�MOOI�IR�KEVERXM�JSV��EX�IR�VIZMWMSR��HIV�YHJ�VIW�M�SZIVIRWWXIQQIPWI�QIH�MRXIVREXMSREPI

WXERHEVHIV�SQ�VIZMWMSR�SK�HI�]HIVPMKIVI�OVEZ��HIV�IV�K�PHIRHI�M�(ERQEVO��EPXMH�ZMP�EJH�OOI�Z�WIRXPMK�JINPMRJSVQEXMSR��RëV

WëHER�«RHIW��*INPMRJSVQEXMSRIV�OER�STWXë�WSQ�J�PKI�EJ�FIWZMKIPWIV�IPPIV�JINP�SK�OER�FIXVEKXIW�WSQ�Z�WIRXPMKI��LZMW�HIX

QIH� VMQIPMKLIH� OER� JSVZIRXIW�� EX� HI� IROIPXZMW� IPPIV� WEQPIX� LEV� MRH¬]HIPWI� Të� HI� �OSRSQMWOI� FIWPYXRMRKIV�� WSQ

VIKRWOEFWFVYKIVRI�XV�JJIV�Të�KVYRHPEK�EJ�ëVWVIKRWOEFIX��7SQ�PIH� M�IR�VIZMWMSR��HIV�YHJ�VIW� M�SZIVIRWWXIQQIPWI�QIH

MRXIVREXMSREPI�WXERHEVHIV�SQ�VIZMWMSR�SK�HI�]HIVPMKIVI�OVEZ��HIV�IV�K�PHIRHI�M�(ERQEVO��JSVIXEKIV�ZM�JEKPMKI�ZYVHIVMRKIV

SK�STVIXLSPHIV�TVSJIWWMSRIP�WOITWMW�YRHIV�VIZMWMSRIR��,IVYHSZIV�

-HIRXM«GIVIV� SK� ZYVHIVIV� ZM� VMWMOSIR� JSV� Z�WIRXPMK� JINPMRJSVQEXMSR� M� ëVWVIKRWOEFIX�� YERWIX� SQ� HIRRI� WO]PHIW

FIWZMKIPWIV� IPPIV� JINP�� YHJSVQIV� SK� YHJ�VIV� VIZMWMSRWLERHPMRKIV� WSQ� VIEOXMSR� Të� HMWWI� VMWMGM� WEQX� STRëV

VIZMWMSRWFIZMW�� HIV� IV� XMPWXV�OOIPMKX� SK� IKRIX� XMP� EX� HERRI� KVYRHPEK� JSV� ZSVIW� OSROPYWMSR�� 6MWMOSIR� JSV� MOOI� EX

STHEKI� Z�WIRXPMK� JINPMRJSVQEXMSR� JSVëVWEKIX� EJ� FIWZMKIPWIV� IV� L�NIVI� IRH� ZIH� Z�WIRXPMK� JINPMRJSVQEXMSR

JSVëVWEKIX� EJ� JINP�� MHIX� FIWZMKIPWIV� OER� SQJEXXI� WEQQIRWZ�VKIPWIV�� HSOYQIRXJEPWO�� FIZMHWXI� YHIPEHIPWIV�

ZMPHPIHRMRK�IPPIV�XMPWMHIW�XXIPWI�EJ�MRXIVR�OSRXVSP�

3TRëV�ZM�JSVWXëIPWI�EJ�HIR�MRXIVRI�OSRXVSP�QIH�VIPIZERW�JSV�VIZMWMSRIR�JSV�EX�OYRRI�YHJSVQI�VIZMWMSRWLERHPMRKIV�

HIV� IV� TEWWIRHI� IJXIV� SQWX�RHMKLIHIVRI��QIR� MOOI� JSV� EX� OYRRI� YHXV]OOI� IR� OSROPYWMSR� SQ� IJJIOXMZMXIXIR� EJ

WIPWOEFIXW�MRXIVRI�OSRXVSP�

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
39

M
T-

5J
CX

Z-
18

G
AM

-H
45

KN
-N

RI
F4

-3
FI

XT



FLA Ejendomme 1, Greve ApS ����

Den uafhængige revisors revisionspåtegning, fortsat
8EKIV� ZM� WXMPPMRK� XMP�� SQ� HIR� VIKRWOEFWTVEOWMW�� WSQ� IV� ERZIRHX� EJ� PIHIPWIR�� IV� TEWWIRHI�� WEQX� SQ� HI

VIKRWOEFWQ�WWMKI�WO�R�SK�XMPOR]XXIHI�STP]WRMRKIV��WSQ�PIHIPWIR�LEV�YHEVFINHIX��IV�VMQIPMKI�

/SROPYHIVIV�ZM��SQ�PIHIPWIRW�YHEVFINHIPWI�EJ�ëVWVIKRWOEFIX�Të�KVYRHPEK�EJ�VIKRWOEFWTVMRGMTTIX�SQ�JSVXWEX�HVMJX

IV�TEWWIRHI��WEQX�SQ�HIV�Të�KVYRHPEK�EJ�HIX�STRëIHI� VIZMWMSRWFIZMW�IV�Z�WIRXPMK�YWMOOIVLIH� JSVFYRHIX�QIH

FIKMZIRLIHIV� IPPIV� JSVLSPH�� HIV� OER� WOEFI� FIX]HIPMK� XZMZP� SQ� WIPWOEFIXW� IZRI� XMP� EX� JSVXW�XXI� HVMJXIR�� ,ZMW� ZM

OSROPYHIVIV�� EX� HIV� IV� IR� Z�WIRXPMK� YWMOOIVLIH�� WOEP� ZM� M� ZSVIW� VIZMWMSRWTëXIKRMRK� K�VI� STQ�VOWSQ� Të

STP]WRMRKIV� LIVSQ� M� ëVWVIKRWOEFIX� IPPIV�� LZMW� WëHERRI� STP]WRMRKIV� MOOI� IV� XMPWXV�OOIPMKI�� QSHM«GIVI� ZSVIW

OSROPYWMSR�� :SVIW� OSROPYWMSRIV� IV� FEWIVIX� Të� HIX� VIZMWMSRWFIZMW�� HIV� IV� STRëIX� JVIQ� XMP� HEXSIR� JSV� ZSVIW

VIZMWMSRWTëXIKRMRK�� *VIQXMHMKI� FIKMZIRLIHIV� IPPIV� JSVLSPH� OER� HSK� QIHJ�VI�� EX� WIPWOEFIX� MOOI� P�RKIVI� OER

JSVXW�XXI�HVMJXIR�

8EKIV�ZM�WXMPPMRK�XMP�HIR�WEQPIHI�TV�WIRXEXMSR��WXVYOXYV�SK�MRHLSPH�EJ�ëVWVIKRWOEFIX��LIVYRHIV�RSXISTP]WRMRKIVRI�

WEQX�SQ�ëVWVIKRWOEFIX�EJWTINPIV� HI�YRHIVPMKKIRHI� XVERWEOXMSRIV�SK�FIKMZIRLIHIV�Të�IR�WëHER�QëHI�� EX� HIV

KMZIW�IX�VIXZMWIRHI�FMPPIHI�LIVEJ�

:M� OSQQYRMOIVIV�QIH�HIR��ZIVWXI� PIHIPWI� SQ�FPERHX� ERHIX� HIX� TPERPEKXI� SQJERK�SK�HIR� XMHWQ�WWMKI� TPEGIVMRK� EJ

VIZMWMSRIR� WEQX� FIX]HIPMKI� VIZMWMSRWQ�WWMKI� SFWIVZEXMSRIV�� LIVYRHIV� IZIRXYIPPI� FIX]HIPMKI�QERKPIV� M� MRXIVR� OSRXVSP�

WSQ�ZM�MHIRXM«GIVIV�YRHIV�VIZMWMSRIR�

Udtalelse om ledelsesberetningen
0IHIPWIR�IV�ERWZEVPMK�JSV�PIHIPWIWFIVIXRMRKIR�

:SVIW�OSROPYWMSR�SQ�ëVWVIKRWOEFIX�SQJEXXIV�MOOI�PIHIPWIWFIVIXRMRKIR��SK�ZM�YHXV]OOIV�MRKIR�JSVQ�JSV�OSROPYWMSR�QIH

WMOOIVLIH�SQ�PIHIPWIWFIVIXRMRKIR�

-� XMPOR]XRMRK� XMP� ZSVIW� VIZMWMSR� EJ� ëVWVIKRWOEFIX� IV� HIX� ZSVIW� ERWZEV� EX� P�WI� PIHIPWIWFIVIXRMRKIR� SK� M� HIR� JSVFMRHIPWI

SZIVZINI��SQ�PIHIPWIWFIVIXRMRKIR�IV�Z�WIRXPMKX�MROSRWMWXIRX�QIH�ëVWVIKRWOEFIX�IPPIV�ZSVIW�ZMHIR�STRëIX�ZIH�VIZMWMSRIR

IPPIV�Të�ERHIR�QëHI�W]RIW�EX�MRHILSPHI�Z�WIRXPMK�JINPMRJSVQEXMSR�

:SVIW� ERWZEV� IV� HIVYHSZIV� EX� SZIVZINI�� SQ� PIHIPWIWFIVIXRMRKIR� MRHILSPHIV� OV�ZIHI� STP]WRMRKIV� M� LIRLSPH� XMP

ëVWVIKRWOEFWPSZIR�

&EWIVIX�Të�HIX�YHJ�VXI�EVFINHI�IV�HIX�ZSVIW�STJEXXIPWI��EX�PIHIPWIWFIVIXRMRKIR�IV�M�SZIVIRWWXIQQIPWI�QIH�ëVWVIKRWOEFIX

SK�IV�YHEVFINHIX�M�SZIVIRWWXIQQIPWI�QIH�ëVWVIKRWOEFWPSZIRW�OVEZ�

:M�LEV�MOOI�JYRHIX�Z�WIRXPMK�JINPMRJSVQEXMSR�M�PIHIPWIWFIVIXRMRKIR�

7�FSVK��HIR����QEN�����

MRJSVIZMWMSR

7XEXWEYXSVMWIVIX�VIZMWMSRWEOXMIWIPWOEF

':6�RV����������

/IRR]�1EHWIR

Statsautoriseret revisor
mne33718
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS ����

Anvendt regnskabspraksis
Information om regnskabsklasse
ÑVWVETTSVXIR� IV� YHEVFINHIX� M� SZIVIRWWXIQQIPWI� QIH� HERWO� VIKRWOEFWPSZKMZRMRK� WEQX� EPQMRHIPMKX� ERIVOIRHX

VIKRWOEFWTVEOWMW�

ÑVWVETTSVXIR�E¬�KKIW�IJXIV�ëVWVIKRWOEFWPSZIRW�6IKRWOEFWOPEWWI�&�

(IV�IV�XMPZEPKX�IROIPXI�FIWXIQQIPWIV�JSV�VIKRWOEFWOPEWWI�'�

%RZIRHX�VIKRWOEFWTVEOWMW�IV�Y�RHVIX�M�JSVLSPH�XMP�WMHWXI�ëV�

Generelt om indregning og måling
ÑVWVIKRWOEFIX�IV�YHEVFINHIX�QIH�YHKERKWTYROX�M�HIX�LMWXSVMWOI�OSWXTVMWTVMRGMT�

-RHX�KXIVRI� MRHVIKRIW� M� VIWYPXEXSTK�VIPWIR� M� XEOX� QIH�� EX� HI� MRHXNIRIW�� ,IVYHSZIV� MRHVIKRIW� Z�VHMVIKYPIVMRKIV� EJ

«RERWMIPPI� EOXMZIV� SK� JSVTPMKXIPWIV�� HIV� QëPIW� XMP� HEKWZ�VHM� IPPIV� EQSVXMWIVIX� OSWXTVMW�� -� VIWYPXEXSTK�VIPWIR� MRHVIKRIW

IRHZMHIVI� EPPI� SQOSWXRMRKIV�� HIV� IV� EJLSPHX� JSV� EX� STRë� ëVIXW� MRHXNIRMRK�� LIVYRHIV� EJWOVMZRMRKIV�� RIHWOVMZRMRKIV� SK

LIRWEXXI� JSVTPMKXIPWIV� WEQX� XMPFEKIJ�VWPIV� WSQ� J�PKI� EJ� �RHVIHI� VIKRWOEFWQ�WWMKI� WO�R� EJ� FIP�F�� HIV� XMHPMKIVI� LEV

Z�VIX�MRHVIKRIX�M�VIWYPXEXSTK�VIPWIR�

%OXMZIV�MRHVIKRIW�M�FEPERGIR��RëV�HIX�IV�WERHW]RPMKX��EX�JVIQXMHMKI��OSRSQMWOI�JSVHIPI�ZMP�XMP¬]HI�WIPWOEFIX��SK�EOXMZIXW

Z�VHM�OER�QëPIW�TëPMHIPMKX�

*SVTPMKXIPWIV� MRHVIKRIW� M� FEPERGIR�� RëV� HIX� IV� WERHW]RPMKX�� EX� JVIQXMHMKI� �OSRSQMWOI� JSVHIPI� ZMP� JVEKë� WIPWOEFIX�� SK

JSVTPMKXIPWIRW�Z�VHM�OER�QëPIW�TëPMHIPMKX�

:IH� J�VWXI� MRHVIKRMRK� QëPIW� EOXMZIV� SK� JSVTPMKXIPWIV� XMP� OSWXTVMW�� )JXIVJ�PKIRHI� QëPIW� EOXMZIV� SK� JSVTPMKXIPWIV� WSQ

FIWOVIZIX�JSV�LZIV�IROIPX�VIKRWOEFWTSWX�RIHIRJSV�

:MWWI�«RERWMIPPI�EOXMZIV�SK�JSVTPMKXIPWIV�QëPIW�XMP�EQSVXMWIVIX�OSWXTVMW��LZSVZIH�HIV�MRHVIKRIW�IR�OSRWXERX�IJJIOXMZ�VIRXI

SZIV� P�FIXMHIR��%QSVXMWIVIX�OSWXTVMW�STK�VIW�WSQ�STVMRHIPMK�OSWXTVMW�QIH� JVEHVEK�EJ�EJHVEK�SK� XMPP�K�JVEHVEK�EJ�HIR

EOOYQYPIVIHI�EQSVXMWIVMRK�EJ�JSVWOIPPIR�QIPPIQ�OSWXTVMWIR�SK�HIX�RSQMRIPPI�FIP�F��,IVZIH�JSVHIPIW�OYVWXEF�SK��KIZMRWX

SZIV�P�FIXMHIR�

:IH�MRHVIKRMRK�SK�QëPMRK�XEKIW�LIRW]R�XMP�JSVYHWMKIPMKI�XEF�SK�VMWMGM��HIV�JVIQOSQQIV��MRHIR�ëVWVETTSVXIR�E¬�KKIW��SK

WSQ�FI��IPPIV�EJOV�JXIV�JSVLSPH��HIV�IOWMWXIVIV�Të�FEPERGIHEKIR�

7SQ�QëPIZEPYXE�FIR]XXIW�(ERWOI�OVSRIV��%PPI�ERHVI�ZEPYXEIV�ERWIW�WSQ�JVIQQIH�ZEPYXE�

Valutaomregning
8VERWEOXMSRIV� M� JVIQQIH� ZEPYXE� IV� M� ëVIXW� P�F� SQVIKRIX� XMP� XVERWEOXMSRWHEKIRW� OYVW� IPPIV� IR� XMPR�VQIX� WXERHEVHOYVW�

,ZMW� ZEPYXETSWMXMSRIV� ERWIW� JSV� WMOVMRK� EJ� JVIQXMHMKI� TIRKIWXV�QQI�� MRHVIKRIW� Z�VHMVIKYPIVMRKIVRI� HMVIOXI� Të

IKIROETMXEPIR�

8MPKSHILEZIRHIV��K�PH�SK�ERHVI�QSRIX�VI�TSWXIV�M�JVIQQIH�ZEPYXE�IV�MRHVIKRIX�XMP�FEPERGIHEKIRW�OYVW��%RP�KWEOXMZIV�

HIV�IV�O�FX�M�JVIQQIH�ZEPYXE��QëPIW�XMP�OYVWIR�Të�XVERWEOXMSRWHEKIR�

6IEPMWIVIHI� SK� YVIEPMWIVIHI� ZEPYXEOYVWJSVXNIRIWXIV� SK� �XEF� IV� MRHVIKRIX� M� VIWYPXEXSTK�VIPWIR� YRHIV� ERHVI� «RERWMIPPI

MRHX�KXIV�SK��ZVMKI�«RERWMIPPI�SQOSWXRMRKIV�
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS ����

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Afledte finansielle instrumenter
%¬IHXI� «RERWMIPPI� MRWXVYQIRXIV� MRHVIKRIW� J�VWXI� KERK� M� FEPERGIR� XMP� OSWXTVMW� SK� QëPIW� IJXIVJ�PKIRHI� XMP� HEKWZ�VHM�

4SWMXMZI�SK�RIKEXMZI�HEKWZ�VHMIV�EJ�E¬IHXI�«RERWMIPPI�MRWXVYQIRXIV�MRHKëV�M�ERHVI�XMPKSHILEZIRHIV�IPPIV�ERHIR�K�PH�

�RHVMRKIV�M�HEKWZ�VHMIR�EJ�E¬IHXI�«RERWMIPPI�MRWXVYQIRXIV��HIV�IV�OPEWWM«GIVIX�WSQ�SK�STJ]PHIV�OVMXIVMIVRI�JSV�WMOVMRK�EJ

HEKWZ�VHMIR�EJ�IX�MRHVIKRIX�EOXMZ�IPPIV�IR�MRHVIKRIX�JSVTPMKXIPWI��MRHVIKRIW�M�VIWYPXEXSTK�VIPWIR�WEQQIR�QIH��RHVMRKIV

M�HEKWZ�VHMIR�EJ�HIX�WMOVIHI�EOXMZ�IPPIV�HIR�WMOVIHI�JSVTPMKXIPWI�

�RHVMRKIV� M� HEKWZ�VHMIR� EJ� E¬IHXI� «RERWMIPPI� MRWXVYQIRXIV�� HIV� IV� OPEWWM«GIVIX� WSQ� SK� STJ]PHIV� FIXMRKIPWIVRI� JSV

WMOVMRK�EJ�JVIQXMHMKI�TIRKIWXV�QQI��MRHVIKRIW�M�ERHVI�XMPKSHILEZIRHIV�IPPIV�ERHIR�K�PH�SK�M�IKIROETMXEPIR��6IWYPXIVIV

HIR� JVIQXMHMKI� XVERWEOXMSR� M� MRHVIKRMRK� EJ� EOXMZIV� IPPIV� JSVTPMKXIPWIV�� SZIVJ�VIW� FIP�F�� WSQ� XMHPMKIVI� IV� MRHVIKRIX� M

IKIROETMXEPIR��XMP�OSWXTVMWIR�JSV�LIRLSPHWZMW�EOXMZIX�IPPIV�JSVTPMKXIPWIR��6IWYPXIVIV�HIR�JVIQXMHMKI�XVERWEOXMSR�M�MRHX�KXIV

IPPIV�SQOSWXRMRKIV��SZIVJ�VIW�FIP�F��WSQ�XMHPMKIVI�IV�MRHVIKRIX�M�IKIROETMXEPIR��XMP�VIWYPXEXSTK�VIPWIR�M�HIR�TIVMSHI��LZSV

HIX�WMOVIHI�TëZMVOIV�VIWYPXEXSTK�VIPWIR�

*SV�E¬IHXI�«RERWMIPPI�MRWXVYQIRXIV��WSQ�MOOI�STJ]PHIV�FIXMRKIPWIVRI�JSV�FILERHPMRK�WSQ�WMOVMRKWMRWXVYQIRXIV��MRHVIKRIW

�RHVMRKIV�M�HEKWZ�VHM�P�FIRHI�M�VIWYPXEXSTK�VIPWIR�

Resultatopgørelsen
6IWYPXEXSTK�VIPWIR�IV�EVXWSTHIPX�

Bruttofortjeneste
&VYXXSJSVXNIRIWXI��XEF� SQJEXXIV� �2IXXSSQW�XRMRK��� �:EVIJSVFVYK��� �)NIRHSQWSQOSWXRMRKIV�� SK� �)OWXIVRI

SQOSWXRMRKIV��

Nettoomsætning
7IPWOEFIXW� SQW�XRMRK� FIWXëV� EJ� PINIMRHX�KXIV� JVE� YHPINRMRK� EJ� INIRHSQQI�� 0INIMRHX�KXIVRI� MRHVIKRIW� PMRI�VX� SZIV

PINITIVMSHIR�

:IH� WEPK� EJ� ZEVIV� MRHVIKRIW� RIXXSSQW�XRMRK�� RëV� JSVHIPI� SK� VMWMGM� ZIHV�VIRHI� HI� WSPKXI� ZEVIV� IV� SZIVKëIX� XMP� O�FIV�

RIXXSSQW�XRMRKIR�OER�QëPIW�TëPMHIPMKX�SK�HIX�IV�WERHW]RPMKX��EX�HI��OSRSQMWOI�JSVHIPI�ZIH�WEPKIX�ZMP�XMPKë�WIPWOEFIX�

7IVZMGI]HIPWIV� MRHVIKRIW�ZIH�ERZIRHIPWI�EJ�TVSHYOXMSRWQIXSHIR� M� XEOX�QIH�YHJ�VIPWI�EJ�HIR�WIVZMGI��WSQ�OSRXVEOXIR

ZIHV�VIV��LZSVZIH�RIXXSSQW�XRMRKIR�WZEVIV�XMP�WEPKWZ�VHMIR�EJ�ëVIXW�YHJ�VXI�WIVZMGI]HIPWI��1IXSHIR�ERZIRHIW��RëV�HI

WEQPIHI� MRHX�KXIV� SK� SQOSWXRMRKIV� Të� WIVZMGI]HIPWIR� SK� J�VHMKK�VIPWIWKVEHIR� Të� FEPERGIHEKIR� OER� STK�VIW

TëPMHIPMKX�� SK� HIX� IV� WERHW]RPMKX�� EX� HI� �OSRSQMWOI� JSVHIPI�� LIVYRHIV� FIXEPMRKIV�� ZMP� XMPKë� WIPWOEFIX�� 7SQ

J�VHMKK�VIPWIWKVEH� ERZIRHIW� EJLSPHXI� SQOSWXRMRKIV� M� JSVLSPH� XMP� HI� JSVZIRXIHI� WEQPIHI� SQOSWXRMRKIV� Të

WIVZMGI]HIPWIR�

2IXXSSQW�XRMRKIR� QëPIW� XMP� HIX� QSHXEKRI� ZIHIVPEK� SK� MRHVIKRIW� IOWOPYWMZI� QSQW� SK� QIH� JVEHVEK� EJ� VEFEXXIV� M

JSVFMRHIPWI�QIH�WEPKIX�

Vareforbrug
:EVIJSVFVYK�SQJEXXIV�ëVIXW�JSVFVYK�EJ�VëZEVIV�SK�LN�PTIQEXIVMEPIV��HIV�EJLSPHIW�JSV�EX�STRë�ëVIXW�RIXXSSQW�XRMRK�

Ejendomsomkostninger
)NIRHSQWSQOSWXRMRKIV�SQJEXXIV�HI�XMP�INIRHSQWHVMJXIR�HMVIOXI�LIRJ�VFEVI�SQOSWXRMRKIV��SK�SQJEXXIV�FPERHX�ERHIX�HI

JSV�ëVIX�MOOI�JSVHIPXI�INIRHSQWWOEXXIV��VITEVEXMSRIV�SK�ZIHPMKILSPHIPWI�Të�INIRHSQQIRI�WEQX�IKIRERHIP�EJ�ZEVQI��ZERH

SK�IPIOXVMGMXIX�WEQX�ERHVI�JSVFVYKWEJL�RKMKI�SQOSWXRMRKIV�
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS ����

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Eksterne omkostninger
)OWXIVRI�SQOSWXRMRKIV�SQJEXXIV�WEPKWSQOSWXRMRKIV�SK�EHQMRMWXVEXMSRWSQOSWXRMRKIV�

Personaleomkostninger
4IVWSREPISQOSWXRMRKIV�SQJEXXIV� P�R�SK�KEKIV�� MROPYWMZI� JIVMITIRKI�SK�TIRWMSRIV�WEQX�ERHVI�SQOSWXRMRKIV� XMP� WSGMEP

WMOVMRK�Q�Z�

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
(EKWZ�VHMVIKYPIVMRK� EJ� MRZIWXIVMRKWINIRHSQQI� SQJEXXIV� YVIEPMWIVIHI� Z�VHMVIKYPIVMRKIV� EJ� MRZIWXIVMRKWINIRHSQQI

WEQX�VIEPMWIVIHI�JSVXNIRIWXIV�SK�XEF�M�JSVFMRHIPWI�QIH�EJL�RHIPWI�EJ� MRZIWXIVMRKWINIRHSQQI��6IEPMWIVIHI�JSVXNIRIWXIV

SK�XEF�STK�VIW�WSQ�WEPKWWYQQIR�JSV�HIR�EJL�RHIHI�INIRHSQ�JVEXVYOOIX�SQOSWXRMRKIV� M� JSVFMRHIPWI�QIH�WEPKIX�SK

JVEXVYOOIX�HIR�WIRIWXI�MRHVIKRIHI�HEKWZ�VHM�EJ�INIRHSQQIR�

Andre finansielle indtægter
*MRERWMIPPI� MRHX�KXIV� MRHVIKRIW� M� VIWYPXEXSTK�VIPWIR� QIH� HI� FIP�F�� HIV� ZIHV�VIV� VIKRWOEFWëVIX�� %RHVI� «RERWMIPPI

MRHX�KXIV�SQJEXXIV�VIRXIV�

Øvrige finansielle omkostninger
*MRERWMIPPI�SQOSWXRMRKIV� MRHVIKRIW� M� VIWYPXEXSTK�VIPWIR�QIH�HI�FIP�F��HIV� ZIHV�VIV� VIKRWOEFWëVIX���ZVMKI�«RERWMIPPI

SQOSWXRMRKIV�SQJEXXIV�VIRXIV�

Skat af årets resultat
7OEX�EJ�ëVIXW� VIWYPXEX�YHK�V���	�EJ�HIX� VIKRWOEFWQ�WWMKI� VIWYPXEX�OSVVMKIVIX� JSV� MOOI� MRHOSQWXWOEXXITPMKXMKI�SK� MOOI

JVEHVEKWFIVIXXMKIHI�TSWXIV�

7OEX� EJ� ëVIXW� VIWYPXEX� IV� WEQQIRWEX� EJ� HIR� JSVZIRXIHI� WOEX� EJ� ëVIXW� WOEXXITPMKXMKI� MRHOSQWX� VIKYPIVIX� JSV� ëVIXW

JSVWO]HRMRK� M� YHWOYHX� WOEX� SK� IZIRXYIPPI� OSVVIOXMSRIV� XMP� XMHPMKIVI� ëVW� WOEXXIV�� �RHVMRK� M� YHWOYHX� WOEX� WSQ� J�PKI� EJ

�RHVMRK�M�WOEXXIWEXWIV�MRHVIKRIW�M�VIWYPXEXSTK�VIPWIR�

7OEX� EJ� ëVIXW� VIWYPXEX� MRHVIKRIW� M� VIWYPXEXSTK�VIPWIR� QIH� HIR� HIP�� HIV� OER� LIRJ�VIW� XMP� ëVIXW� VIWYPXEX�� SK� HMVIOXI� M

IKIROETMXEPIR�QIH�HIR�HIP��HIV�OER�LIRJ�VIW�XMP�TSWXIVMRKIV�HMVIOXI�M�IKIROETMXEPIR�

7IPWOEFIX�IV�SQJEXXIX�EJ�EGSRXSWOEXXISVHRMRKIR��6IRXIKSHXK�VIPWI�SK�VIRXIXMPP�K�IV�MRHVIKRIX�YRHIV�LIRLSPHWZMW�ERHVI

«RERWMIPPI�MRHX�KXIV�SK��ZVMKI�«RERWMIPPI�SQOSWXRMRKIV�
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS 9/20

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Balancen
Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er

kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte

bestanddele er væsentlig forskellig.

Afskrivninger påbegyndes, når aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende

forventninger til brugstider og restværdier:

Aktivgruppe Periode Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 - 8 år 0%

Småaktiver er omkostningsført i resultatopgørelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgørelsen under henholdsvis bruttofortjenesten og

andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for indikationer på værdiforringelse, ud

over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfældet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt

aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsværdi. Som genindvingsværdi anvendes den højeste værdi

af forventet nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede

nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Årets nedskrivninger indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlægsaktiver.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik på at opnå afkast af den investerede kapital

samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, når alle væsentlige

fordele og risici er overgået til selskabet.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, som omfatter købsprisen med tillæg af direkte

tilknyttede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfører investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tillægges

ligeledes kostprisen som en forbedring.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til skønnet dagsværdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens

nettoafkast og en forrentningsprocent baseret på en individuel vurdering af den enkelte type ejendom. For

erhversejendommene anvendes med jævne mellemrum ekstern valuarbistand til opgørelse af dagsværdi.
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS �����

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
7SQ�J�PKI�EJ�EX�INIRHSQQIRI�IV�ZYVHIVIX�XMP�WO�R�EJ�HEKWZ�VHMIR�JSVIXEKIW�HIV�MOOI�EJWOVMZRMRKIV�Të�HMWWI�

�RHVMRKIVRI� M� HIR� WO�RRIHI� HEKWZ�VHM� J�VIW� M� VIWYPXEXSTK�VIPWIR� YRHIV� HEKWZ�VHMVIKYPIVMRK� EJ

MRZIWXIVMRKWINIRHSQQI�

*SVXNIRIWXI� IPPIV� XEF� ZIH� WEPK� IPPIV� YHVERKIVMRK� IV� QIHXEKIX� M� VIWYPXEXSTK�VIPWIR� YRHIV� HEKWZ�VHMVIKYPIVMRK� EJ

MRZIWXIVMRKWINIRHSQQI�� SK� YHK�V� JSVWOIPPIR� QIPPIQ� RIXXSWEPKWTVMWIR� JVEXVYOOIX� HIR� VIKRWOEFWQ�WWMKI� Z�VHM

�HEKWZ�VHM
�Të�HIR�WIRIWXI�FEPERGIHEK�J�V�EJL�RHIPWIR�EJ�INIRHSQQIR�

Andre tilgodehavender, der er anlægsaktiver
%RHVI� XMPKSHILEZIRHIV� MRHVIKRIX� YRHIV� ERP�KWEOXMZIV� SQJEXXIV� YHPëR�� WSQ� IV� QëPX� XMP� EQSVXMWIVIX� OSWXTVMW�� LZMPOIX

W�HZERPMKZMW�WZEVIV�XMP�RSQMRIP�Z�VHM�

-� XMPJ�PHI� LZSV� HIR� VIKRWOEFWQ�WWMKI� Z�VHM� SZIVWXMKIV� KIRMRHZMRHMRKWZ�VHMIR�� RIHWOVMZIW� XMP� HIRRI� PEZIVI� Z�VHM�

)ZIRXYIPPI�RIHWOVMZRMRKIV�MRHVIKRIW�M�VIWYPXEXSTK�VIPWIR�YRHIV�RIHWOVMZRMRK�EJ�«RERWMIPPI�EOXMZIV�

Tilgodehavender
8MPKSHILEZIRHIV� QëPIW� XMP� EQSVXMWIVIX� OSWXTVMW�� HIV� W�HZERPMKZMW� WZEVIV� XMP� RSQMRIP� Z�VHM�� :�VHMIR� VIHYGIVIW� QIH

RIHWOVMZRMRK�XMP�MQ�HIKëIPWI�EJ�JSVZIRXIHI�XEF�IJXIV�IR�MRHMZMHYIP�ZYVHIVMRK�

Periodeafgrænsningsposter
4IVMSHIEJKV�RWRMRKWTSWXIV�� MRHVIKRIX� YRHIV� EOXMZIV�� SQJEXXIV� EJLSPHXI� SQOSWXRMRKIV� ZIHV�VIRHI� IJXIVJ�PKIRHI

VIKRWOEFWëV�

Passiver

Egenkapital
6IWIVZI� JSV� HEKWZ�VHM� EJ� WMOVMRK� SQJEXXIV� HIR� EOOYQYPIVIHI� IJJIOX� EJ� HEKWZ�VHMVIKYPIVMRKIV� EJ� E¬IHXI� «RERWMIPPI

MRWXVYQIRXIV��HIV�MRHVIKRIW�HMVIOXI�Të�IKIROETMXEPIR��4ë�XMHWTYROXIX�JSV�VIEPMWEXMSR�EJ�HIX�E¬IHXI�«RERWMIPPI�MRWXVYQIRX

MRHVIKRIW� HI� EOOYQYPIVIHI� HEKWZ�VHMVIKYPIVMRKIV�� HIV� LEV� Z�VIX� MRHVIKRIX� M� VIWIVZIR�� M� VIWYPXEXSTK�VIPWIR� WEQQIR

QIH�JSVXNIRIWXI�IPPIV�XEF�ZIH�VIEPMWEXMSR�

Hensættelser til udskudt skat og selskabsskat
9HWOYHX�WOEX�QëPIW�IJXIV�HIR�FEPERGISVMIRXIVIHI�K�PHWQIXSHI��(IV�IV�LIRWEX�XMP�YHWOYHX�WOEX�QIH���	�EJ�QMHPIVXMHMKI

JSVWOIPPI�QIPPIQ�VIKRWOEFWQ�WWMKI�SK�WOEXXIQ�WWMKI�Z�VHMIV�EJ�EOXMZIV�SK�JSVTPMKXIPWIV��SK�YRHIV�LIRW]RXEKIR�XMP�HIR

TPERPEKXI�ERZIRHIPWI�EJ�EOXMZIX�LIRLSPHWZMW�EJZMOPMRK�EJ�JSVTPMKXIPWIR�

7OEXXIZ�VHMIR�EJ�JVIQJ�VWIPWFIVIXXMKIHI�WOEXXIQ�WWMKI�YRHIVWOYH�MRHKëV� M�STK�VIPWIR�EJ�HIR�YHWOYHXI�WOEX��WëJVIQX

HIX� IV� WERHW]RPMKX�� EX� YRHIVWOYHHIRI� OER� YHR]XXIW�� )ZIRXYIPPI� YHWOYHXI� RIXXSWOEXXIEOXMZIV� QëPIW� XMP

RIXXSVIEPMWEXMSRWZ�VHM�

7IPWOEFIX� IV� WEQFIWOEXXIX� QIH� �ZVMKI� HERWOI� OSRGIVRWIPWOEFIV� QIH� *0%� ,SPHMRK�� +VIZI� %T7� WSQ

EHQMRMWXVEXMSRWWIPWOEF�� 7OEXXIIJJIOXIR� EJ� WEQFIWOEXRMRKIR� JSVHIPIW� QIPPIQ� OSRGIVRWIPWOEFIVRI� M� JSVLSPH� XMP� HIVIW

WOEXXITPMKXMKI�MRHOSQWXIV�IJXIV�WIPWOEFWWOEXXIPSZIRW�VIKPIV�SQ�JYPH�JSVHIPMRK�QIH�VIJYWMSR�ZIHV�VIRHI�WOEXXIQ�WWMKI

YRHIVWOYH�

7EQFIWOEXRMRKWFMHVEK�QIPPIQ�HI�WEQFIWOEXXIHI�WIPWOEFIV��WSQ�MOOI�IV�EJVIKRIX�Të�FEPERGIHEKIR��OPEWWM«GIVIW�WSQ

WEQFIWOEXRMRKWFMHVEK�YRHIV�IRXIR�XMPKSHILEZIRHIV�IPPIV�K�PHWJSVTPMKXIPWIV�
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS �����

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Gældsforpligtelser
*MRERWMIPPI� JSVTPMKXIPWIV� MRHVIKRIW� ZIH� PëRISTXEKIPWIR� XMP� HIX� QSHXEKRI� TVSZIRY� IJXIV� JVEHVEK� EJ� EJLSPHXI

PëRISQOSWXRMRKIV� SK� ERHVI� SQOSWXRMRKIV� HMVIOXI� JSVERPIHMKIX� EJ� PëRIJVIQWOEJJIPWIR�� -� HI� IJXIVJ�PKIRHI� ëV�QëPIW� HI

«RERWMIPPI�JSVTPMKXIPWIV�XMP�EQSVXMWIVIX�OSWXTVMW�WZEVIRHI�XMP�HIR�OETMXEPMWIVIX�Z�VHM�ZIH�ERZIRHIPWI�EJ�HIR�IJJIOXMZI�VIRXI�

*SVWOIPPIR�QIPPIQ�TVSZIRYIX�SK�HIR�RSQMRIPPI�Z�VHM�MRHVIKRIW�M�VIWYPXEXSTK�VIPWIR�SZIV�PëRIXW�P�FIXMH�

4VMSVMXIXWK�PH�IV�WëPIHIW�QëPX�XMP�EQSVXMWIVIX�OSWXTVMW��HIV�JSV�OSRXERXPëR�WZEVIV�XMP� PëRIXW�VIWXK�PH��*SV�SFPMKEXMSRWPëR

WZEVIV� EQSVXMWIVIX� OSWXTVMW� XMP� IR� VIWXK�PH� FIVIKRIX� WSQ� PëRIXW� YRHIVPMKKIRHI� OSRXERXZ�VHM� Të

PëRSTXEKIPWIWXMHWTYROXIX� VIKYPIVIX� QIH� IR� SZIV� EJHVEKWXMHIR� JSVIXEKIX� EQSVXMWIVMRK� EJ� PëRIXW

XVERWEOXMSRWSQOSWXRMRKIV�SK�OYVWVIKYPIVMRK�Të�STXEKIPWIWXMHWTYROXIX�

/SVXJVMWXIHI�K�PHWJSVTPMKXIPWIV�IV�QëPX�XMP�EQSVXMWIVIX�OSWXTVMW�WZEVIRHI�XMP�RSQMRIP�Z�VHM�

Modtagne forudbetalinger fra kunder
1SHXEKRI�JSVYHFIXEPMRKIV�JVE�OYRHIV�SQJEXXIV�JSVYHFIXEPXI�LYWPINIMRHX�KXIV�
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS 12/20

Resultatopgørelse
Note 2024 2023

DKK DKK

Brut to fortje ne ste 3.081.726 3.728.896

Per so na leom kost nin ger 1 -763.975 -774.914

Ind tje nings bi drag 2.317.751 2.953.982

Dags vær di re gu le ring af investeringsejendomme -111.808 -1.902.258

Af- og nedskriv nin ger af mate ri elle og imma te ri elle anlægsaktiver 2 -176.514 -160.046

Resul tat af primær drift 2.029.429 891.678

Finan si elle indtægter 586.617 507.154

Finan si elle omkostninger 3 -1.533.304 -1.487.962

Resul tat før skat 1.082.742 -89.130

Skat af årets resultat 4 -239.839 16.214

Årets resultat

842.903 -72.916

Resultatdisponering
2024 2023

DKK DKK

Årets resul tat fore slås dis po ne ret således:

Over ført til over ført resultat 842.903 -72.916

Årets resultat

842.903 -72.916
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS 13/20

Aktiver
Note 31‑12‑2024 31‑12‑2023

DKK DKK

Inve ste ringse jen domme 6 81.600.000 80.500.000

Andre anlæg, drifts ma te riel og inventar 349.900 526.414

Mate ri elle anlægsaktiver 5 , 11

81.949.900 81.026.414

Andre tilgodehavender 890.086 922.536

Finan si elle anlægsaktiver 7

890.086 922.536

Anlægs ak ti ver

82.839.986 81.948.950

Til go de ha ven der fra salg og tjenesteydelser 272.963 199.363

Til go de ha ven der hos til knyt tede virksomheder 3.313 46.631

Andre tilgodehavender 1.827.248 2.430.405

Peri o de af græns nings po ster 84.489 74.993

Til go de ha ven der 8

2.188.013 2.751.392

Lik vide beholdninger

401.103 6.085.122

Omsæt nings ak ti ver

2.589.116 8.836.514

Akti ver i alt

85.429.102 90.785.464
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS �����

Passiver
Note 31‑12‑2024 31‑12‑2023

(// (//

:MVO�WSQ�LIHW�OE�TM�XEP ������� �������

6IWIVZI�JSV�HEKW�Z�VHM�EJ�WMOVMRK ��������� ���������

3ZIV�J�VX�VIWYPXEX ���������� ����������

Egen ka pi tal

46.968.161 46.608.366

,IRW�X�XIP�WIV�XMP�YHWOYHX�WOEX � ��������� ���������

Hen satte forpligtelser

9.438.311 9.304.396

+�PH�XMP�VIEPOVIHMXMRWXMXYXXIV ���������� ����������

Lang fri stede gældsforpligtelser �

19.278.551 20.927.171

/SVX�JVM�WXIX�HIP�EJ�PERK�JVM�WXIHI�K�PHWJSVTPMKXIPWIV ��������� �������

1SH�XEKRI�JSV�YH�FI�XE�PMR�KIV�JVE�OYRHIV ������� �������

0IZI�VERH��VIV�EJ�ZEVIV�SK�XNIRIWXI]HIPWIV ������� ���������

+�PH�XMP�XMP�OR]X�XIHI�ZMVOWSQLIHIV ��������� ���������

7O]P�HMKX�WEQFIWOEXRMRKWFMHVEK � � �

%RHIR�K�PH ��������� ���������

Kort fri stede gældsforpligtelser

9.744.079 13.945.531

Gælds for plig tel ser

29.022.630 34.872.702

Pas si ver i alt

85.429.102 90.785.464

%¬IHXI�«RER�WM�IPPI�MRWXVYQIRXIV ��

4ERXW�X�RMR�KIV�SK�WMOOIVLIHWWXMPPIPWIV ��

)ZIR�XY�EP�JSV�TPMK�XIP�WIV ��
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS 15/20

Egenkapitalopgørelse

Virk som -

heds ka pi tal

Reserve for dags -

vær di re gu le rin ger af

sikringsinstrumenter

Over ført

resultat I alt

DKK DKK DKK DKK

Egen ka pi tal pr. 1. januar 2023 500.000 6.550.265 40.734.823 47.785.088

Over ført via resultatdisponeringen -72.916 -72.916

Over ført mel lem net toop skriv ning efter den indre vær -

dis metode og over ført resultat 0 0 0

Vær di re gu le ring af sikringsinstrumenter -1.415.136 -1.415.136

Skat af egenkapitalposteringer 311.330 311.330

Egen ka pi tal pr. 1. januar 2024 500.000 5.446.459 40.661.907 46.608.366

Over ført via resultatdisponeringen 842.903 842.903

Vær di re gu le rin ger af sikringsinstrumenter -619.369 -619.369

Skat af egenkapitalposteringer 136.261 0 136.261

Egen ka pi tal pr. 31. december 2024

500.000 4.963.351 41.504.810 46.968.161
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS �����

Noter
1. Personaleomkostninger

2024 2023

(// (//

+EKIV�SK�P�RRMRKIV ������� �������

4IR�WMS�RIV ������ ������

%RHVI�SQOSWX�RMR�KIV�XMP�WSGMEP�WMOVMRK ����� ������

%RHVI�TIVWSREPISQOSWXRMRKIV ������ ������

I alt

763.975 774.914

+IR�RIQ�WRMX�PMK�ERXEP�LIPXMHWFIWO�JXMKIHI

� �

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
2024 2023

(// (//

%JWOVMZ�RMR�KIV�QEXI�VM�IPPI�ERP�KWEOXMZIV ������� �������

I alt

176.514 160.046

3. Finansielle omkostninger
2024 2023

(// (//

*MRER�WM�IPPI�SQOSWX�RMR�KIV�XMP�XMP�OR]X�XIHI�ZMVOWSQLIHIV ������� �������

�ZVMKI�«RER�WM�IPPI�SQOSWXRMRKIV ��������� �������

I alt

1.533.304 1.487.962
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS 17/20

Noter, fortsat
4. Skat af årets resultat

Sam be skat -

nings bi drag

Udskudt

skat

Skat af

årets

resultat 2023

DKK DKK DKK DKK

Skyl dig pr. 1. januar 2024 0 9.304.396

Regu le ring af tid li gere års skat 0 -334 -334 0

Betalt vedrø rende tid li gere år 30.337

Refu sion af sam be skat nings un der skud, tid li gere år -30.337 30.337 0 0

Skat af årets resultat 0 103.911 103.911 -327.544

Skyl dig pr. 31. december 2024

0 9.438.311

Skat af sik ringsin stru men ter poste ret direkte på egenkapitalen 136.261 311.330

Skat af årets resul tat i resultatopgørelsen

239.839 -16.214

Som er indreg net såle des i balancen:

Hen satte forpligtelser 9.438.311

I alt

0 9.438.311

5. Materielle anlægsaktiver

Inve ste -

ringse jen -

domme

Andre

anlæg,

drifts ma te -

riel og

inventar I alt 2023

DKK DKK DKK DKK

Kost pris pr. 1. januar 2024 55.178.728 1.117.552 56.296.280 55.577.735

Over ført til/           fra andre poster 1.211.808 0 1.211.808 -40.889

Til gang i året 0 0 0 759.434

Kost pris pr. 31. december 2024

56.390.536 1.117.552 57.508.088 56.296.280

Opskriv nin ger pr. 1. januar 2024 25.321.272 0 25.321.272 27.223.530

Årets opskrivninger -111.808 0 -111.808 -1.902.258

Opskriv nin ger pr. 31. december 2024

25.209.464 0 25.209.464 25.321.272

Af- og nedskriv nin ger pr. 1. januar 2024 0 -591.138 -591.138 -431.092

Årets afskrivninger -176.514 -176.514 -160.046

Af- og nedskriv nin ger pr. 31. december 2024

0 -767.652 -767.652 -591.138

Regn skabs mæs sig værdi pr. 31. december 2024

81.600.000 349.900 81.949.900 81.026.414
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS 18/20

Noter, fortsat
6. Opgørelse af dagsværdi - Investeringsejendomme
Sel ska bets ejen domme omfat ter erhverv se jen domme belig gende i Stor kø ben havn samt erhvervs- og bebo el sese jen -

domme primært i Region Sjæl land. Erhverv se jen dom mene har blan det anven delse her un der kon tor, værk sted og lager.

Ejen dom mene er målt til dags værdi med udgangs punkt i nor ma lind tje nings me to den (metode 3 i dags vær di hie rar kiet),

som er base ret på det kom mende års bud get te ret drift. Net to le je ind tæg ter er med ta get til mar keds ni veau og fuld udlej -

ning. Vær dien bereg nes som den bud get te rede drift divi de ret med det for ejen dom men fast satte afkast krav. Ved bereg -

nin gen af dags vær dien redu ce res den bereg nede værdi med den akku mu le rede værdi af mistede leje ind tæg ter frem til

det tids punk tet, hvor for ven tet mar keds leje opnås, lige som der fore ta ges reduk tion for even tuel tom gangs leje og større

udskudte ved li ge hol del ses ar bej der. De væsent lig ste for ud sæt nin ger omfatter:

Erhverv se jen domme:

Stor kø ben -

havn

Øvrige

Sjælland

Nor ma li se ret driftsresultat DKK 4.624.000 0

Afkast krav I procent 6,50% -

Tom gang I procent 0% -

Dags værdi pr. 31‑12‑2024 DKK 71.900.000 0

Boli ge jen domme:

Stor kø ben -

havn

Øvrige

Sjælland

Nor ma li se ret driftsresultat DKK - 527.000

Afkast krav I procent -

4,65% - 6,00

%

Tom gang I procent - 0 %

Dags værdi pr. 31‑12‑2024 DKK - 9.700.000

For erhverv se jen domme anven der ledel sen med jævne mel lem rum valuar til vur de rin gen af dagsværdien.
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS 19/20

Noter, fortsat
7. Finansielle anlægsaktiver

Andre

tilgodehavender I alt 2023

DKK DKK DKK

Kost pris pr. 1. januar 2024 922.536 922.536 952.796

Afgang i året -32.450 -32.450 -30.260

Kost pris pr. 31. december 2024

890.086 890.086 922.536

Regn skabs mæs sig værdi pr. 31. december 2024

890.086 890.086 922.536

8. Tilgodehavender
2024 2023

DKK DKK

Til go de ha ven der, der for fal der mere end ét år efter balancedagen

734.320 938.357

9. Langfristede forpligtelser
31‑12‑2024 31‑12‑2023

DKK DKK

Gælds for plig tel ser i alt:

Gæld til realkreditinstitutter 20.910.708 21.800.346

I alt

20.910.708 21.800.346

Kort fri stet del af lang fri stet gæld:

Gæld til realkreditinstitutter 1.632.157 873.175

I alt

1.632.157 873.175

Gæld, der for fal der mere end 5 år efter balancedagen:

Gæld til realkreditinstitutter 12.255.356 14.394.189

I alt

12.255.356 14.394.189
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FLA Ejendomme 1, Greve ApS �����

Noter, fortsat
10. Afledte finansielle instrumenter

Ren teswaps

7IP�WOE�FIX�LEV�MRH�KëIX�J�P�KIRHI�EJXE�PIV�SQ�E¬IHXI�«RER�WM�IPPI�MRWXVY�QIR�XIV�M�JSVQ�EJ�VIRXIW[ETW�

7IP�WOE�FIXW�E¬IHXI�«RER�WM�IPPI�MRWXVY�QIR�XIV�FIWXëV�EJ�VIR�XIW[ETW�LZSV�ZEVM�E�FIP�VIRXI�F]X�XIW�XMP�JEWX�VIRXI��%PPI�OSR�XVEO�XIV

IV�MRH�KëIX�QIH�ZIP�I�XEF�PI�VIHI�FER�OIV�SK�QEV�OIHWZ�V�HMIV�IV�JEWX�WEX�YH�JVE�SFWIV�ZIV�FEVI�QEV�OIHW�HEXE��(IV�IV�MRH�KëIX

EJXEPI�SQ�VIR�XIW[ETW�XMP�WMO�VMRK�EJ�JVIQ�XM�HMKI�VIR�XI�FI�XE�PMR�KIV�Të�ZEVM�EFPI�JSV�VIR�XIHI�PëR��%JXE�PIVRI�LEV�IR�P�FI�XMH�Të���

ëV��-�EJXE�PIVRI�F]X�XIW�IR�VIRXI�Të�LIR�LSPHW�ZMW�'-&36��1�QIH�JEWX�VIRXI�Të������	�JSV�IR�VIWX�K�PH�Të�OV�������������QIH

IR�VIWX�P��FI�XMH�Të����ëV�WEQX�'-&36��1�QIH�JEWX�VIRXI�Të�����	�JSV�IR�VIWX�K�PH�Të�OV������������QIH�IR�VIWX�P��FI�XMH�Të

���ëV�É

ÑVIXW��RHVMR�KIV�M�HEKW�Z�VHM�OER�WTI�GM�«�GI�VIW�WëPIHIW�

ÑVIXW��RHVMRK�M�HEKW�Z�VHM�MRHVIK�RIX�HMVIOXI�M�IKIR�OE�TM�XE�PIR�YHK�V�(//����������

(EKW�Z�V�HMIR�TV�������������YHK�V�(//���������

11. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
2024

Nomi nel værdi af sik ker -

heds stil lel sen/ gæld

Regn skabs mæs sig værdi

af akti ver stil let til

sikkerhed

(// (//

)NIV�TER�XI�FVIZI�M�KVYRHI�SK�F]K�RMR�KIV�WSQ�IV�HITS�RI�VIX�XMP�WMO��

OIV�LIH�JSV�IRKE�KI�QIRX�QIH�OVI�HM�XMR�WXM�XYX�XIV�SK�INIVJSVIRMRKIV� ��������� ����������

6IEP�OVI�HMX�TER�XI�FVIZI�M�KVYRHI�SK�F]K�RMR�KIV�WSQ�IV�HITS�RI�VIX

XMP�WMO�OIV�LIH�JSV�IRKE�KI�QIRX�QIH�VIEPOVIHMXMRWXMXYXXIV� ���������� ����������

0MO�ZM�HIV�HITS�RI�VIX�XMP�WMO�OIV�LIH�JSV�IRKE�KI�QIRX�QIH

OVIHMXMRWXMXYX ��������� �����

12. Eventualforpligtelser
*0%�)NIR�HSQQI����+VIZI�%T7�MRH�KëV�M�WEQ�FI�WOEX�RMR�KIR�QIH��ZVMKI�OSR�GIVR�WIP�WOE�FIV�SK�L�J�XIV�WSPM�HE�VMWO�QIH�HI

�ZVMKI�OSR�GIVR�WIP�WOE�FIV�JSV�JSV�JEPHRI�SK�MOOI�EJVIK�RIHI�WIP�WOEFW�WOEX�XIV�WEQX�OMP�HI�WOEX�EJ�VIR�XIV��VS]�EP�XMIW�SK�YHF]XXI�

)ZIR�XY�IPPI�WIRIVI�OSV�VIO�XMS�RIV�XMP�WIP�WOEFW�WOEX�XIV�SK�OMP�HI�WOEX�XIV�OER�QIH�J�VI�EX�WIP�WOE�FIXW�L�J�XIPWI�YHK�V�IX�WX�VVI

FIP�F�
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