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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabssret 01.01.2013 - 31.12.2013 for
Ejendomsselskabet af 2012 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tjele, den 14.04.2014

Direktion

UL NAS

Niels Martin Christensen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 2012 ApS

Pétegning pé drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 2012 ApS for regnskabséret 01.01.2013 - 31.12.2013, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om
rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i 4rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af 4rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har tabet mere end 50% af anpartskapitalen, hvorfor selskabet er omfattet af selskabsloven kapitaltabsregler. Vi
henviser til ledelsesberetningens kommentar hertil.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lzg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pd denme baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Odense, den 14.04.2014

Deloitte

Statsautoris@r€t Revisionspartnerselskab

Lars ielsen /llanWDydeﬁs%

stat¢dutoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom samt hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 1.560 t.kr., der af ledelsen anses som tilfredsstillende. Arets resultat er pavirket af positive
reguleringer i forbindelse med salg af aktiviteter i 2012.

Ledelsen forventer, at der gennemfores en kapitalnedsattelse til deekning af underskud, siledes selskabet ikke

leengere er omfattet af kapitaltabsreglerne.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af 4rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
leb, der vedrerer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen

pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer, andre driftsindtzgter,

omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsetning ved salg af handelsvarer og fardigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted. Nettoomsztning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbin-

delse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtagter omfatter indteegter af sekunder karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsérets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for seedvanlige lagernedskrivnin-

ger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primzre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgér endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager sivel som omkostninger til social sikring, pensioner o.1. for virk-

somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre finansielle indtzgter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtagter, herunder renteindtagter fra tilgodehavender hos tilknytte-

de virksomheder, nettokursgevinster vedrerende gaeld og transaktioner i fremmed valuta.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansiel-

le forpligtelser samt tillag under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernbundne virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling

med refusion vedrerende skattemassige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzgsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og méles som det bedste sken over de omkostninger, der er nedvendige
for pé balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud
over et ar fra balancedagen, méles til tilbagediskonteret vaerdi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af fejl og mangler inden for garantiperioden pa 1-2 r.

Geld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse for 2013
2013 2012
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.881.602 10.003
Personaleomkostninger 1 0 (2.884)
Af- og nedskrivninger 2 (283.741) (416)
Driftsresultat 1.597.861 6.703
Andre finansielle indtegter 3 311.263 121
Andre finansielle omkostninger 4 (349.241) (814)
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat 1.559.883 6.010
Skat af ordinzaert resultat 5 0 0
Arets resultat 1.559.883 6.010
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.559.883 6.010
1.559.883 6.010
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012
Note kr. t.kr.
Grunde og bygninger 12.529.307 12.875
Materielle anlagsaktiver 6 12.529.307 12.875
Anlagsaktiver 12.529.307 12.875
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 51.179 38
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.186.692 592
Andre tilgodehavender 7 6.630.156 10.414
Tilgodehavender 7.868.027 11.044
Likvide beholdninger 10.420 12
Omsztningsaktiver 7.878.447 11.056
Aktiver 20.407.754 23.931
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 8 13.000.000 13.000
Reserve for opskrivninger 3.836.440 3.836
Overfort overskud eller underskud (13.286.326) (14.847)
Egenkapital 3.550.114 1.989
Andre hensatte forpligtelser 430.000 550
Hensatte forpligtelser 430.000 550
Ansvarlig l&nekapital 6.000.000 6.000
Geld til realkreditinstitutter 8.462.017 9.277
Deposita 411.812 242
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 14.873.829 15.519
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 9 733.946 965
Bankgald 202.602 693
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 336.588 4.136
Geld til tilknyttede virksomheder 25.228 77
Anden geeld 255.447 2
Kortfristede gldsforpligtelser 1.553.811 5.873
Gealdsforpligtelser 16.427.640 21.392
Passiver 20.407.754 23.931
Eventualaktiver 10
Eventualforpligtelser 11
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 12

Koncemforhold

13
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13

Egenkapitalopgerelse for 2013

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort

Reserve for overskud

Virksom- opskrivnin- eller under-
hedskapital ger skud I alt
kr. kr. kr. kr.
13.000.000 3.836.440 (14.846.209) 1.990.231
0 0 1.559.883 1.559.883
13.000.000 3.836.440 (13.286.326) 3.550.114
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Noter
2013 2012
kr. t.kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og len 0 2.604
Pensioner 0 207
Andre omkostninger til social sikring 0 73
0 2.884
2013 2012
kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p materielle anleegsaktiver 345.841 503
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver (62.100) 87
283.741 416
2013 2012
kr. t.kr.
3. Andre finansielle indtegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 58.854 0
Renteindtaegter i gvrigt 243.152 121
Valutakursreguleringer 9.257 0
311.263 121
2013 2012
kr. t.kr.
4. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 108.600 120
Renteomkostninger i gvrigt 234.265 436
Valutakursreguleringer 4.907 255
@vrige finansielle omkostninger 1.469 3
349.241 814
2013 2012
kr. t.kr.
5. Skat af ordineert resultat
Andring af udskudt skat 389.970 0
Regulering vedrerende tidligere ar (389.970) 0
0 0
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Noter
Grunde og
bygninger
kr.
6. Materielle anlegsaktiver
Kostpris primo 12.176.775
Kostpris ultimo 12.176.775
Opskrivninger primo 5.115.253
Opskrivninger ultimo 5.115.253
Af- og nedskrivninger primo (4.416.880)
Arets afskrivninger (345.841)
Af- og nedskrivninger ultimo (4.762.721)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 12.529.307
2013 2012
kr. t.kr.
7. Andre tilgodehavender
Ovrige tilgodehavender 6.630.156 10.414
6.630.156 10.414
Pilydende Nominel
vaerdi vaerdi
Antal kr. kr.
8. Virksomhedskapital
Anparter 13.000 1.000,00 13.000.000
13.000 13.000.000
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgzeld efter
méineder 12 mineder 12 méneder 5ar
2012 2013 2013 2013
t.kr. kr. kr. kr.
9. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Ansvarlig 14nekapital 0 0 6.000.000 6.000.000
Geld til realkreditinstitutter 965 733.946 8.462.017 4.545.698
Deposita 0 0 411.812 0
965 733.946 14.873.829 10.545.698




Ejendomsselskabet af 2012 ApS 16

Noter

10. Eventualaktiver
Selskabet har et ikke indregnet udskudt skatteaktiv vedrerende fremferbare serunderskud pa 4.274 t.kr.

11. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i dansk sambeskatning med Vorning Holding ApS som administrationsselskab og haefter der-
for fra og med 2013 solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og even-

tuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Selskabets bankforbindelser har stillet bankgarantier, som udger 53 t.kr.

12. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgzld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.500 t.kr. i fast ejendom. Den regnskabsmassige
veardi af pantsatte ejendomme udger 12.529 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeld i selskabet og gvrige koncernforbundne selskaber er der afgivet virksomhedspant
nom. 10.300 t.kr.

Til sikkerhed for bankgzld i selskabet og evrige selskaber i koncernen har selskabet givet pant i tilgodehaven-

de hos associerede selskaber for nom. 800 t.EUR.

Der er overfor banken afgivet selvskyldnerkaution overfor alle selskaber, som indgér i Vorning Holding kon-

cernen.

13. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Vorning Holding ApS, Viborg



