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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

Phibe A/S

A.P. Mallers Alle 9B

2791 Drager
CVR-nummer 32 32 77 45

2. regnskabsar

Hjemsted: Drager

Direktion

Sebastian Bering Sahl

Bestyrelse
John Philip Stremberg Theisen
Christine Stremberg Theisen

Sebastian Bering Sahl

Revision

INFO:REVISION

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Buddingevej 312
2860 Sgborg

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2014

Hovedaktiviteter
Phibe A/S' hovedaktivitet har vaeret udlegning af ejendom sami besiddelse af aktier
og i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udviklingen i sefskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa kr. 1.090.587.

Arets resultat er pavirket positivt med kr. 2,2 mio. kr. vedrerende positiv veerdiregulering
for skat af selskabets investeringsejendom tildagsveerdi.

Selskabets investeringsejendom er malt tif t.kr. 4.286 med baggrund i afkastbaseret metode
med et beregnet afkast pa ca. 7%.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedemmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2014,

Den forventede udvikling
Der forventes en positiv udvikling i neste regnskabsar.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2014 for Phibe A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

s ,.ap‘"’
Drager, den f_icbma/r 2015

| direktionen

Sebadtian Bering Sahl
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Phibe A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Phibe A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p3 grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmzessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konkiusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANG!GE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennem|zest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Sgborg, den 3. februar 2015

INFO:REVISION
statsautoriseret revisionsaktieselskab
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. i

Indteegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt,

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Isbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

RESULTATOPG@RELSEN
Resultatopgerelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "lejeindtaegter” og "driftsomkostninger”
samt "eksterne omkostninger".

Lejeindteegter og driftsomkostninger
Lejeindtegter omfatter opkraevet husleje vedrarende regnskabsaret.

Driftsomkostninger omfatter de til éjendommene direkte henferbare omkostninger,

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administrationsomkostninger.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmeessige andel af de
tilknyttede virksomheders driftsresultat requleret for interne avancer og tab fratrukket arlige
afskrivninger pa koncerngoodwill.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af drets resultat udger 24,50% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. Andring i udskudt skat som folge af &ndring i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber. Selskabet

er administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne
i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud.

- hir ()
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Selskabsskat, vedrarende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgerelse og rentetilleeg er indregnet un-
der finansielle indteegter og omkostninger.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform. ‘

AKTIVER

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opna afkast af den ‘
investerede kapital samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes
i balancen, nér alle vaesentlige fordele og risici er overgaet til selskabet.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, som omfatter kebsprisen med tillaeg
af direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til skannet dagsvaerdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens
nettoafkast og en forrentningsprocent baseret pa en individuel vurdering af den enkelte type ejendom.

/ndringer i den skennede dagsveerdi fares i resultatopgarelsen. Via resultatdisponeringen overfares
nettoopskrivninger efter skat i posten "overfart resultat” under egenkapitalen.

Afholdte omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, herunder ombygninger,
tillegges kostprisen som en forbedring.

Som folge af at ejendommene er vurderet til sken af dagsveerdien foretages der ikke afskrivninger
pa disse.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgerelsen under realiserede
gevinster og tab, og udger forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmaessige
veerdi pé den seneste statusdag for athaendelsen af ejendommen.

i ‘ i LN )
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er indregnet efter den indre veerdis metode, siledes
at kapitalandelen males til den forholdsmeessige andel af de tilknyttede virksomheders
regnskabsmeessige indre veerdi requleret for interne udbytter og avancer.

Finansielle anlaegsaktiver
|
|

Disponible reserver i de tilknyttede virksomheder, som pa balancetidspunktet disponeres som
udbytte til moderselskabet, indgar i vaerdien af kapitalandele.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaeessig indre veerdi méles til nul, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre veerdi i det omfang, det vurderes uerholdeligt. Sifremt den regnskabsmeessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belob under hensatte forpligtelser i

det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagzldende
virksomheds forpligtelser.

Kab af titknyttede virksomheder indregnes til kostpris. Forskellen mellem kostprisen og den regn-
skabsmessige indre vaerdi i den kpbte virksomhed, som fremkommer pa det tidspunkt, hvor koncern-
forholdet bliver etableret, er s vidt muligt fordelt pa de aktiver og passiver, hvis veerdi er hgjere
eller lavere end det bogfarte belob. Et resterende positivt forskelsbelgb behandles som koncern-
goodwill og indgar i veerdien af kapitalandele, der afskrives linezert i resultatopgerelsen over 5 ar.

Et negativt forskelsbelgb, der modsvarer en forventet omkostning eller en ugunstig udvikling,
indregnes under hensatte forpligtelser. Belgbet indteaegtsfares i resultatopgerelsen i det omfang, den
forventede omkostning eller ugunstige udvikling er realiseret.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges via overskuds-
disponeringen til "reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode” under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet, og reguleres med egenkapital-
beveegelser i de tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

ofo.
]
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Henseettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 23,50% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opgerelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser,

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arreekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Kort- og langfristede gzldsforpligtelser

Kort- og langfristede geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males ved forste
indregning til kostpris og efterfalgende til dagsvaerdi. Forskellen mellem den amortiserede kostpris og
dagsveerdien af forpligtelserne indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
Geldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

inforevision %*°




RESULTATOPG@RELSE < 11
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2014

Note 2014 2013
Huslejeindteegter 210.454 0
Direkte omkostninger -52.647 0
Verdireguleringer af ejendomme og
tilhgrende forpligtelser 2.185.714 0

3 Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -569.491 382.360
Eksterne omkostninger -64.502 -5.750
RESULTAT AF PRIMAER DRIFT ' 1.709.528 376.610
Andre finansielle indtagter 8 0
@vrige finansielle omkostninger -108.991 0
RESULTAT F@R SKAT 1.600.545 376.610

1 Skat af arets resultat -509.958 1.438
ARETS RESULTAT 1.090.587 378.048

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -789.491 382.360
Overfort resultat 1.680.078 -224.312
Forslag til udbytte for regnskabsaret 200.000 220.000
ARETS RESULTAT 1.090.587 378.048
.'.:'o
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014
AKTIVER

Note

Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

. Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

31/12 2014

12

31/12 2013

4.285.714 0
4.285.714 0
6.149.263 6.938.754
6.149.263 6.938.754
10.434.977 6.938.754
50.419 0
109.655 109.655
160.074 109.655
58.508 0
218.582 109.655
10.653.559 7.048.409

5 s g O
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode

Overfart resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Gald til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

LANGFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i avrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandprer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

G/LDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Ejerforhold

31/12 2014

13

0

31/12 2013

500.000 500.000
0 382.360
7.105.029 5.832.082
200.000 220,000
7.805.029 6.934.442
509.958 0
509.958 0
1.143.698 0
735,765 0
1.879.463 0

56.302
105 0
34.801 0
11.304 5.750
113.699 108.217
242,898 0
459.109 113.967
2.338.572 113.967
10.653.559 7.048.409

K
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NOTER 14

1 Selskabsskat og udskudt skat

Ifelge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat  tatopgarelse 2013
Skyldig pr. 1/1 2014 -1.438 0 0
Regulering tidligere ar 5.482 0
Skat af arets resultat 0 509.958 509.958 -1.438
Sambeskatningsbidrag 2013 109.655 0 0
SKYLDIG PR. 31/12 2014 113.699 509.958
SKAT AF ARETS RESULTAT 509.958 -1.438
2 Anlaegsoversigt, investe-
ringsejendomme
Grunde og
bygninger | ALT 31/12 2013
Kostpris pr. 1/1 2014 0 0 0
Tilgang i Aret 2.100.000 2.100.000 0
Afgang i aret 0 0 0
KOSTPRIS PR. 31/12 2014 2.100.000 2.100.000 0
Veerdireguleringer pr. 1/1 2014 0 0 0
Arets veerdireguleringer 2.185.714 2.185.714 0
Veerdireguleringer, afgang i aret 0 0 0
VARDIREGULERINGER PR. 31/12 2014 2.185.714 2.185.714 0
REGN. VARDI PR. 31/12 2014 4.285.714 4.285.714 0
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NOTER

3 Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Kostpris pr. 1/1 2014
Tilgang i &ret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2014

Opskrivninger pr. 1/1 2014

Arets resultatandel

Arets andel af egenkapitalreguleringer
Modtaget udbytte i aret
Opskrivninger, afgang i dret

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2014

Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2014
Arets resultatandel

Arets afskrivninger pa koncerngoodwill
Arets andel af egenkapitalreguleringer
Modtaget udbytte i aret

Af- og nedskrivninger, afgang i aret

AF- 0G NEDSKRIVNINGER PR. 31/12 2014

REGNSKABSMASSIG VIARDI PR. 31/12 2014

Selskabets tilknyttede og associerede virksomheder omfatter falgende:

Ejerandel
Tilknyttede virksomheder:
Entreprengrfirmaet Stremberg & Sahl AfS, 100%

Drager
Afskrivning, koncerngoodwill/Koncerngoodwill

Arets resultat/regnskabsmeessig veerdi 31/12 2014

15

Tilknyttede

virksomheder

6.556.394
0
0

6.556.394

438.618
105.610
0
0
0

544.228

56.258
0
675.101
0
220.000
0

951.359

6.149.263

Arets
resultat Egenkapital
105.610 3.505.118
675.101 2.644.145
-569.491 6.149.263

ole,
...
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NOTER 16
4 Egenkapital 31/12 2014 31/12 2013
Virksomhedskapital pr. 31/12 2014 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning pr. 1/1 2014 382.360 0
Arets nettoopskrivning -789.491 382.360
Reserve overfert til arets resultat 407.131 0
Reserve for nettoopskrivning pr. 31/12 2014 0 382.360
Overfert resultat pr. 1/1 2014 5.832.082 0
Overkurs ved stiftelse 0 6.056.394
Overfert af drets resultat 1.680.078 -224.312
Overfort fra reserve -407.131 0
Overfort resultat pr. 31/12 2014 7.105.029 5.832.082
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/1 2014 220.000 0
Udbetalt udbytte i regnskabsaret -220.000 0
Forslag til udbytte 200.000 220.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 31/12 2014 200.000 220.000
Egenkapital pr. 31/12 2014 7.805.029 6.934.442

Virksomhedskapitalen bestar af 500 stk. aktier 4 kr. 1.000. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

2 i 0@
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NOTER

Langfristede geaeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld

31/12 2014 naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 1.200.000 56.302 904.706
Kreditinstitutter i gvrigt 735.765 0 0
| ALT 1.935.765 56.302 904.706

Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i sambeskatningen med pvrige koncernselskaber og hefter solidarisk med
de ovrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter
kan medfere at selskabets hzftelse udger et starre belab.

Pantsetninger og
sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebrev, nom. kr. 1.200.000, i selskabets anlegsaktiver
med en balanceveerdi pa kr. 4.000.000 er deponeret som sikkerhed for
engagement med realkreditinstitut.

Ejerpantebrev, nom. kr. 750.000, i selskabets anleaegsaktiver med en balancevaerdi
pa kr. 4.000.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut.

Ejerforhold

Felgende aktionaerer er omfattet af Selskabslovens § 55:

Sebastian Sahl Holding ApS, Ballerup
Stremberg Capital A/S, Kastrup
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