FV Ejendomme P/S
Rgnnebakken 11
3540 Lynge

CVR-nummer 42346446

Arsrapport
1. januar 2024 - 31. december 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 2. maj 2025

Maria Louise Vahlgreen Lithander

Dirigent

Dansk
Revision

Dansk Revision Frederikssund
registreret revisionsanpartsselskab
Havnegade 4

DK-3600 Frederikssund
frederikssund@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 47 31 70 00

CVR: DK 86141019

Bank: 8487 4870012123

> GGi

INDEPENDENT MEMBER



FV Ejendomme P/S

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklaering
Ledelsespategning 3
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 6
Aktiver 7
Passiver 8
Egenkapitalopggrelse 9
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 12
) Dansk > GG

Revision

INDEPENDENT MEMBER



FV Ejendomme P/S

Selskabsoplysninger

Selskab
FV Ejendomme P/S
Re#nnebakken 11

3540 Lynge

CVR-nummer: 42346446

Regnskabsperiode: 1. januar 2024 - 31. december 2024
Bestyrelse

Sgren Anders Philip Lithander, formand
Steen Lindby
Dorte Marianne Lindby

Maria Louise Vahlgreen Lithander

Direktion

Maria Louise Vahlgreen Lithander

Revisor

Dansk Revision Frederikssund
Registreret revisionsanpartsselskab
Havnegade 4

3600 Frederikssund
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FV Ejendomme P/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2024 - 31. december 2024
for FV Ejendomme P/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, 30. april 2025

Direktionen:

Maria Louise Vahlgreen Lithander

Bestyrelsen:

Sgren Anders Philip Lithander Steen Lindby Dorte Marianne Lindby

Formand

Maria Louise Vahlgreen Lithander
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FV Ejendomme P/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i FV Ejendomme P/S
Vi har opstillet arsregnskabet for FV Ejendomme P/S for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-

bet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

faerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, 30. april 2025

Dansk Revision Frederikssund
Registreret revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 86141019

Dorte Lodahl Krusaa
Partner, Registreret Revisor
mnel2506
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive virksomhed med administra-

tion, kgb, salg og investering i fast ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Udvikling og resultat

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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2024 2023
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 426.726 419
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 50.585 0
Resultat fgr finansielle poster 477.311 419
Finansielle indtaegter 3 93
Finansielle omkostninger -234.688 -272
Arets resultat 242.626 240
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udloddet udbytte i Igbet af aret 0 4.000
Overfgrt resultat 242.626 -3.760
Resultatdisponering i alt 242.626 240
1 Antal beskaeftigede
Dansk > GG
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2024 2023

Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

2 Investeringsejendomme 10.792.000 10.383

Materielle anlaegsaktiver 10.792.000 10.383

Anlaegsaktiver i alt 10.792.000 10.383

Andre tilgodehavender 3.193 3

Tilgodehavender 3.193 3

Omsaetningsaktiver i alt 3.193 3

Aktiver i alt 10.795.193 10.386
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2024 2023

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 400.000 400
Overfgrt resultat 3.591.582 3.349
Egenkapital i alt 3.991.582 3.749
Geeld til realkreditinstitutter 2.547.688 4.611
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.850.000 1.000

3 Langfristede geeldsforpligtelser 5.397.688 5.611
Geeld til realkreditinstitutter 98.009 150
Kreditinstitutter 318.625 88
Modtagne forudbetalinger fra kunder 213.103 211
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 61.885 62
Anden geld 129.054 126
Periodeafgraensningsposter 64.045 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 521.202 390
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.405.923 1.027
Geaeldsforpligtelser i alt 6.803.611 6.638
Passiver i alt 10.795.193 10.386

4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 400 3.349 3.749
Arets resultat 0 243 243
Egenkapital ultimo 400 3.592 3.992
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2024 2023
Noter DKK 1.000 DKK
1 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 5.059.594 5.060
Tilgang i arets lgb 358.082 0
Kostpris 31. december 5.417.676 5.060
Dagsveerdiregulering 1. januar 5.323.739 0
Arets dagsvaerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen 50.585 5.324
Dagsvaerdireguleringer 31. december 5.374.324 5.324
Investeringsejendomme i alt 10.792.000 10.383
Investeringsejendomme bestar af 2 blandede ejendomme, 1 beliggende i Greve og 1 beliggende i
Karlslunde. Begge ejendomme er udlejet. Ejendommene vaerdiansaettes arligt ud fra en afkastbaseret
model. | diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger,
der kan henfgres til eiendommens drift, herunder ogsa en andel af feelles administrationsomkostnin-
ger.
Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til tidligere ar.
For begge ejendomme, der er blandet benyttet ejendomme, er der anvendt et gennemsnitligt afkast-
krav pa 6,25 %.
Det gennemsnitlige afkastkrav udggr 6,25 % pr. 31.12.2024.
Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af in-
vesteringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav ~ -0,50 % 0,00 % 0,50 %
Afkastprocent 5,75 % 6,25 % 6,75 %
Dagsveerdi 11.906 10.792 9.870
/Zndring i dagsveerdi 1.114 -922
Dansk > GG
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2024 2023
Noter DKK 1.000 DKK
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.177.436 0
4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, TDKK 3.037, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udggr TDKK 10.792.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Indtaegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode de vedrgrer. Lejeindtaegter

males til dagsveerdi og opggres ekskl. moms og rabatter.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter fratrukket omkostninger til drift af eiendommene, herunder reparations- og vedligeholdelsesom-
kostninger, ejendomsskatter, forsikringer, faellesomkostninger, andre eksterne omkostninger og tillagt andre

driftsindtaegter, er ssammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger mv.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsveerdien opggres ved en

faktisk vurdering foretaget af en uvildig ejendomsmaegler. Den seneste vurdering er indhentet i november 2022.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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