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BARFOED GROUP

LEDELSENS REGNSKABSPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for Barfoed Group P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme

for 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse om de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 4. maj 2022

Direktionen:
Frederik Barfoed Jorn Beier
Koncerndirektgr Direktgr

Bestyrelsen:

Rolf Harald Barfoed Lise Barfoed Frederik Barfoed
Formand

Andy Ngrregaard Andersen Jes Damsted Niels Sigurd Wegener
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BARFOED GROUP

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Barfoed Group P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Barfoed Group P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopggrelse, balance, pengestremsopggrelse, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internatio-
nale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzel-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og I[ESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Penneo dokumentnaggle: 58EDL-OBI2D-7QB22-88TKY-JTLOE-XW5UG



" 3

BARFOED GROUP

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som bru-
gerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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BARFOED GROUP

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 4. maj 2022
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33771231

Morten Jgrgensen Brian Petersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne32806 mne33722
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BARFOED GROUP

OPLYSNINGER OM SELSKABET

BARFOED GROUP P/S
Nedergade 35

5000 Odense C
CVR-nr. 25512979

Telefon: 70 20 15 45
www.barfoedgroup.dk
info@barfoedgroup.dk

Bestyrelse:

Rolf Harald Barfoed, formand
Lise Barfoed

Frederik Barfoed

Andy Ngrregaard Andersen
Jes Damsted

Niels Sigurd Wegener

Direktion:

Frederik Barfoed, koncerndirektgr
Jgrn Beier, direktgr

Komplementar:

Komplementarselskabet Barfoed Group ApS
CVR-nr. 25372298

Revisor:
PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bankforbindelse:
Jyske Bank A/S
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BARFOED GROUP

HOVED- OG N@GLETAL

Resultatopggrelse
Huslejeindtaegter, netto
Resultat af gvrig drift

Resultat af primeer drift
Finansielle poster, netto
Resultat f@r vaerdireguleringer
Verdireguleringer m.m., netto
Arets resultat

Veerdiregulering af rentesikringsinstrumenter

Balance

Balancesum

Likvide beholdninger
Egenkapital ultimo

Pengestrgmme

Driftsaktivitet
Driftsaktivitet efter afdrag pa langfristede
geeldsforpligtelser

Investeringsaktivitet
- heraf vedr. materielle anlaegsaktiver
Finansieringsaktivitet

Medarbejdere
Gennemsnitligt antal medarbejdere

Noggletal i %
Gennemsnitligt afkastkrav
Tomgangsleje
Overskudsgrad
Afkastningsgrad
Egenkapitalens forrentning
Soliditet

Rentedaekning

Definitioner pa nggletal:
Overskudsgrad (EBIT):
Afkastningsgrad:
Egenkapitalens forrentning:
Soliditetsgrad:
Rentedakning

6
2021 2020 2019 2018 2017
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
441.720 429.034 410.902 401.302 394.209
4,166 2.405 4,299 3.886 3.958
320.001 309.611 306.638 303.960 296.572
-161.457 -173.601 -159.059 -224.472 -201.714
158.544 136.010 147.579 79.488 94.858
779.751 227.128 226.546 287.833 77.534
938.295 363.138 374.125 367.321 172.392
173.588 50.831 -274.148 -8.312 -179.502
10.330.465 9.200.214 8.680.115 8.231.775 7.852.897
173.732 133.383 132.788 104.193 103.417
3.197.046 2.095.163 1.691.194 1.606.217 1.250.208
170.026 143.846 167.940 138.146 92.109
103.749 79.498 102.631 73.602 53.963
-314.091 -291.091 -183.230 -140.922 -38.110
-380.765 -291.091 -294.173 -122.589 -41.892
250.691 212.188 109.194 68.096 49.056
100 93 89 83 80
4,1 4,4 4,5 4,6 4,7
3,6 3,6 2,7 2,5 2,4
72,4 72,2 74,6 75,7 75,2
3,3 3,5 3,6 3,8 3,8
35,5 19,2 22,7 25,7 15,1
30,9 22,8 19,5 19,5 15,9
1,98 1,78 1,93 1,35 1,47

Egenkapital / Samlede aktiver

Resultat af primaer drift (EBIT) / Huslejeindtaegter, netto* 100
Resultat af primaer drift (EBIT) / Gennemsnitlige samlede aktiver * 100
Arets resultat / Arets gennemsnitlige egenkapital *100

Resultat af primaer drift (EBIT) / Finansielle poster, netto
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BARFOED GROUP

LEDELSESBERETNING

Praesentation af virksomheden

Barfoed Group er et 100 % familieejet ejendomsselskab med fokus pa drift og udvikling af selskabets
eksisterende portefglje samt udnyttelse af byggeretter i samme.

Den daglige drift af selskabets ejendomme varetages af egne handvaerkere, administrations- og ser-
vicemedarbejdere, hvorved der sikres en hgj effektivitet og kvalitet i serviceringen af selskabets lejere.
Sidelgbende med den daglige drift af ejendommene fokuseres pa optimeringer og moderniseringer af
eksisterende lejemal for at sikre en fortsat hgj udlejningsprocent og en fastholdelse af eller forggelse
af lejeindtaegterne.

Selskabet arbejder ud fra fglgende overordnede strategi:

Gennem driftsoptimeringer pd selskabets eksisterende ejendomsportefglje tilstraebes at
skabe en Igbende veerditilvaekst og samtidig at sikre et stabilt indtjeningsgrundlag.

Det driftsmeaessige fokus vil vaere pd udnyttelse af eksisterende potentialer i ejendomspor-
tefaljen herunder muligheder for nybyggerier, fastholdelse af en generel hgj vedligeholdel-
sesstand, etablering og fastholdelse af gode lejerrelationer samt pd den generelle omkost-
ningsstyring.

Sammensatningen af ejendomsportefgljen afspejler den overordnede strategi, hvor sikkerhed for ud-
lejning og tilfredsstillende drift er vigtige faktorer for sikringen af en stabil indtjening. | forbindelse med
vedligeholdelse, renovering af eksisterende lejemal og nybyggeri er der tillige fokus pa at etablere leje-
mal med et hgjt kvalitetsniveau - under samtidig hensyntagen til at skabe baeredygtige og miljgvenlige
lejemal.

Ejendommenes attraktive beliggenheder med konstant god lejerefterspgrgsel, den hgje kvalitet i de
enkelte lejemal, den gode service over for lejerne og villigheden til at gennemfgre individuelle Igsninger
for savel eksisterende som nye lejere er saledes vaesentlige parametre for at sikre en optimal indtjening.
Selskabets portefglje bestar af boligejendomme i stgrre byer i Danmark samt en raekke kontor- og for-
retningsejendomme. Den stgrste del af boligejendommene er beliggende i Odense og udggr den op-
rindelige del af ejendomsportefgljen. | Odense sker en Igbende udvidelse i antallet af lejemal i forbin-
delse med bl.a. byggerierne pa Munkebjerg Park og Christians Park. Udover Odense er der stgrre bo-
ligportefgljer i Fredericia og Nyborg.

Den veerdimaessigt stgrste del af portefgljen af kontor- og forretningsejendomme er centralt belig-
gende detailejendomme i Kgbenhavn K og stgrre kontorejendomme i Storkgbenhavn.

Selskabet ejer saledes en raekke velbeliggende butiksejendomme i Kgbenhavn K pa bl.a. @stergade, Ny
@stergade, Kpbmagergade og Hejbro Plads. Lejemalene renoveres lgbende for at opfylde de hgje krav
fra store nationale og internationale aktgrer pa detailmarkedet.

Kravene til kontorlejemal har veeret stigende gennem en laengere arreekke samtidig med, at der gen-
nem nybyggerier er sket en markant udvidelse af antallet af kontorkvadratmeter. Nybyggerierne er i
stort omfang certificeret og lever dermed op til investorernes og lejernes krav til moderne og beeredyg-
tige ejendomme/lokaler.
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BARFOED GROUP

LEDELSESBERETNING - fortsat

Praesentation af virksomheden - fortsat

Dette forhold ggr det ngdvendigt Igbende at opgradere eksisterende kontorlokaler, hvilket selskabet
ger i forbindelse med udlejning til nye lejere.

Da efterspgrgslen efter kontorlejemal ikke alle steder er pa niveau med Storkgbenhavn og Odense,
gennemfgres der Igbende ombygninger af kontorlejemal til boliglejemal for at fastholde en generel hgj
udlejningsprocent.

| forhold til 2020 er sket en stigning i andelen af boliglejeindtaegter fra 56 % til 57 %, mens lejeindtaeg-
terne fra detailejendomme med bedste beliggenhed i Kgbenhavn er steget fra 13 % til 14 %. @vrige
erhvervslejemal er derfor faldet fra 31 % til 29 % i det forlgbne ar.

Da tomgangsrisikoen historisk set er lav pa boliglejemal og velbeliggende butikslejemal i specielt Kg-
benhavn, er der saledes sket en yderligere sikkerhed i udlejningen af selskabets portefglje.

Portefgljen bestar derfor i langt overvejende grad af ejendomme, der prismaessigt er mindre konjunk-
turfelsomme end resten af ejendomsmarkedet samtidig med, at tomgangsrisikoen er yderst beskeden.

Munkebjerg Park

Selskabet erhvervede i 2007 et omrdde - Munkebjerg Park - pd ca. 125.000 m?. Omradet er
beliggende i den sydlige del af Odense og var pa overtagelsestidspunktet hjemsted for en raekke
uddannelsesinstitutioner.

Efter nedrivningen af de eksisterende bygninger blev der i 2009 opfgrt i alt 188 mindre boliger, der
primaert henvendte sig til unge. | den efterfglgende periode er grundlaget for skabelsen af
Munkebjerg Park som en ny bydel sket gennem etableringen af en ny lokalplan for hele omradet. |
2020 blev yderligere 145 familieboliger klar til indflytning samtidig med, at et nyt kontorhus, en
separat parkeringskselder samt en detailbutik udlejet til LIDL stod klar til de nye lejere.

| 2022 afsluttes byggeriet af 247 nye boliger, der henvender sig til bade unge og seniorer. Interessen
for boligerne er stor og 90 % er udlejet allerede 3 maneder fgr feerdigggrelsen. | forbindelse med
faerdigggrelsen af de 247 boliger er tillige sket udlejning af lokaler til et fitnesscenter og en integreret
bgrneinstitution.

Nzeste etape, der startes op i Igbet af foraret, er opfgrelsen af 56 raekkehuse, der forventes feerdige
til udlejning i Q3 2023.

Det samlede byggeri pa Munkebjerg Park er opfgrt i overensstemmelse med det store fokus pa ESG
(Environmental, social, corporate governance). Byggeriet foregar i stort omfang med baeredygtige
materialer samtidig med, at kvalitet i bade ude- og indearealer prioriteres hgjt. Der er allerede
etableret store feellesarealer med sger, vaeksthuse, orangerier, treeer m.m., der vil blive udvidet
yderligere i forbindelse med de kommende byggerier. Bydelen vil samtidig fa en beboer-
sammensatning, der daekker alle aldersgrupper. Ved feerdigggrelsen af de kommende ars byggerier
planleegges der yderligere en detailbutik og mindre spise-/takeawaysteder.

Munkebjerg Park udvikler sig sdledes i henhold til de tanker og visioner, der er lagt for omradet med
gode lejligheder, arbejdspladser, indkgbsmuligheder, bgrnepasning, unikke fritidsaktiviteter og pa sigt
mindre spisesteder.
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BARFOED GROUP

LEDELSESBERETNING - fortsat

Munkebjerg Park - fortsat
Den nye bydel forventes at veere feerdigudviklet i 2025/26 og vil ved feerdigggrelsen omfatte ca. 800
boliger og tillige vaere arbejdsplads for 300 — 500 personer.

Andre projekter

Den samlede byggeaktivitet i selskabet har i 2021 veaeret betydelig, idet der har veeret gang i opf@relsen
af i alt yderligere 184 nye lejligheder i Odense udover byggeriet pa Munkebjerg Park.

P3a Roesskovsvej i Odense (Christians Park) opfgres 138 stk. 2- og 3-veerelses lejligheder pa i alt 10.400
m?2. | forbindelse med byggeriet er der i samarbejde med Odense Kommune etableret et parkomrade
pa 25.000 m2. Omradet "Pulsparken” er en kombination af et rekreativt frirum med sger og opholds-
arealer og et omrade til fysisk aktivitet med bl.a. Igbestier, Parkour-bane og udendgrs fitness.

Sgerne tjener bade et rekreativt formal og som regnvandsopsamling for en stgrre del af lokalomradet
og tilfgrer dermed et saerskilt miljgmaessigt aspekt.

Mens anlaeggelsen af Pulsparken er afsluttet, er boligerne klar til indflytning den 1. september 2022.
Udover byggerierne pa Munkebjerg Park og Christians Park har der i 2021 vaeret gang i et byggeri af 46
mindre boliger pa Nyborgvej - August Have - i Odense i direkte forbindelse til den kommende letbane.
Byggeriet er klar til indflytning medio 2022, er pa 2.570 m? og er et udfyldningsbyggeri, der vil vaere
forbundet med en anden af selskabets ejendomme, hvor gardrum, opholdsarealer og parkering deles
med denne.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Driftsmaessige forhold:

Selskabets lejeindtaegter udgjorde i 2021 458 mio.kr., hvilket var en stigning pa 13 mio.kr. i forhold til
2020. Lejestigningerne var dels relateret til den fulde effekt af de byggerier, der blev faerdiggjort i 2020,
samt positive og negative reguleringer i forbindelse med genudlejninger og pristalsreguleringer i eksi-
sterende lejeforhold.

Pa trods af forventninger primo 2020 om en stigende tomgang er denne fastholdt pa niveauet for 2020
og udgjorde 16,5 mio.kr. svarende til 3,6 % af de samlede lejeindtaegter.

Tomgangen i 2021 har primaert veeret relateret til detaillejemal i Kgbenhavn, hvor konsekvenserne af
Corona-nedlukningerne har vaeret stgrst. | den forlgbne del af 2022 er der dog sket udlejning af 2 stgrre
butikslejemal i Kgbenhavn, hvilket sammen med de generelle forventninger til udlejningsmarkedet
medfgrer, at tomgangen — alt andet lige - vil blive reduceret i Igbet af 2022.

Coronaens driftsmaessige pavirkning har dog i forhold til de samlede lejeindtaegter i 2021 savel som i
2020 veeret beskeden og koncentreret om fa opsigelser.

Ultimo 2020 var der bevilget udskydelse af lejebetalinger relateret til Corona-pandemien med 344 tkr.
et belgb, der ultimo 2021 er nedbragt til 50 tkr.

Selskabet har i 2021 anvendt 40 mio.kr. pa vedligeholdelse af selskabets ejendomme, hvilket svarer til
92 kr./m2 for samtlige ejendomme. | 2020 var de reelle vedligeholdelsesomkostninger pa 34 mio.kr.,
idet der yderligere var hensat 7 mio.kr. i relation til en verserende skattesag. Denne sag er nu teet pa at
kunne afsluttes med en forventelig endelig afregning pa et lavere belgb.
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LEDELSESBERETNING - fortsat

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold - fortsat

Vedligeholdelsesomkostningerne er saledes reelt 18 % hgjere i 2021 end i 2020 og er et udtryk for en
forggelse af et i forvejen hgjt vedligeholdelsesniveau samt en forgget fokusering pa bl.a. miljgmaessige
og klimamaessige forhold. Der er saledes foretaget installation af anlaeg til begraensning af vandudslip
ved skader samt udskiftning af vinduer og tagrenoveringer for reduktion af varmespild. De nye regler i
forbindelse med totalrenoveringer af boliglejemal (§ 5.2) har tillige medfgrt krav i forhold til forbedrin-
ger af lejemalenes energiklasse. Forhold der — pa den korte bane — vil medfgre hgjere vedligeholdel-
sesomkostninger.

@vrige driftsomkostninger er pa niveau med 2020 og indeholder udgifter direkte relateret til driften af
ejendommene og omfatter bl.a. ejendomsskatter, grundskyld, renovation, maeglersalaerer og vicevaer-
ter.

Resultatet af den primaere drift udgjorde i 2021 320 mio.kr., hvilket er en stigning pa 10 mio.kr. i forhold
til 2020.

De finansielle omkostninger udgjorde i 2021 178 mio.kr., hvilket er pa niveau med 2020. De stigende
renter i Igbet af 2021 har derfor ikke pavirket resultatet, hvilket skyldes, at 99 % af selskabets renter
primo 2021 var fastlagt for minimum 1 ar og samtidig var mere end 87 % af selskabets rentebaerende
geeld rentesikret i mere end 3 ar.

De finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter og op-/nedskrivninger pa finansielle investeringer.
Udviklingen pad aktiemarkedet var i 2021 positiv og var medvirkende til samlede finansielle indtaegter
pa 16 mio.kr. Pa grund af den stigende usikkerhed pa aktiemarkedet i slutningen af aret blev veerdipa-
pirbeholdningen afhandet, hvorefter beholdningen af bgrsnoterede vaerdipapirer udgjorde O kr. pr.
31. december 2021.

Selskabets ejendomme er vaerdireguleret med netto 780 mio.kr. Opskrivningerne er primaert relateret
til en reduktion af afkastkravene til selskabets boligejendomme og en justering af afkastene pa porte-
foljen af detail- og kontorejendomme i Hovedstadsomradet. De korrigerede afkastprocenter tager ud-
gangspunkt i sdvel de store erhvervsmaegleres som selskabets egne vurderinger.

Det gennemsnitlige afkast pa ejendomsportefgljen er herefter 4,05 %, mens selskabets gennemsnitlige
rente sat i relation til veerdiansaettelsen af ejendomme er pa 1,72 %.

Resultat fgr veerdireguleringer udgjorde 159 mio.kr. mod 136 mio.kr. i 2020, mens arets resultat efter
veerdireguleringer blev pa 938 mio.kr.

Balancemaessige forhold:

Udover vaerdianseaettelsen af selskabets ejendomme, der kommer til udtryk i resultatopggrelsen, er ba-
lancen vurderingsmaessigt pavirket af vaerdiansaettelsen af selskabets rentesikringsinstrumenter.

De senere ars fokus pa veerdianszettelsen af disse medfgrte, at selskabet, i forbindelse med arsregnska-
bet for 2020 med bistand fra en ekstern ekspert, valgte at fa lavet en vurdering af den veerdi, der skulle
indga i arsregnskabet. Udgangspunktet for vaerdiansaettelsen var anvendelse af en teoretisk beregning,
der indebaerer indregning af flere variable. Der blev saledes taget hensyn til kreditrisiko hos begge par-
ter i forretningen og en samtidig regulering af vaerdien relateret til fundingomkostninger.
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| Igbet af 2021 er der kommet yderligere afklaring af metoderne til beregning af den regnskabsmaessige
veerdi, hvilket indebzerer, at korrektionen for fundingomkostninger er udeladt i forbindelse med bereg-
ningerne til brug for 2021-regnskabet. Samtidig er der ved beregningerne taget hensyn til, at selskabet
pa basis af de senere ars indtjening har opnaet en hgjere kredit-rating.

Effekten ved anvendelsen af beregningerne er, at vaerdien af rentesikringsinstrumenterne er bogfert
til 1.295 mio.kr., hvilket er 63 mio.kr. lavere end den af bankerne opgjorte samlede negative veerdi.
Afvigelsen i forhold til bankernes opggrelse var i forbindelse med aflaeggelsen af regnskabet for 2020
pa 205 mio.kr.

De senere ars fokus pa at sikre en hgj andel af selskabets finansiering med fast rente i en lang arraekke
er fastholdt i 2021. Andelen af 1an med fast rente i mere end 5 ar udgjorde ultimo 2021 85 % af den
samlede finansiering, og udgangspunktet for hjemtagelse af fremtidige finansieringer er fortsat opta-
gelse af [an med fast rente i la&engst mulig periode under samtidig hensyntagen til den enhver tid gzel-
dende rentekurve.

Selskabets gennemsnitlige rente udgjorde ultimo 2021 3,13 % malt pa den rentebaerende del af selska-
bets geeld. Da finansieringsgraden malt som den rentebaerende geeld i forhold til ejendommenes veer-
diansaettelse er pa 55 % er renten relateret til den samlede bogfgrte vaerdi af selskabets ejendomme
pa 1,72 %.

Egenkapitalen udgjorde pr. 31. december 2021 3.197 mio.kr. ud af en samlet balance pa 10.330 mio.kr.
svarende til en soliditet pa 30,9 %.

Ved en vurdering af selskabets egenkapital og soliditet b@r veerdien af den negative markedsveerdi af
selskabets rentesikringsinstrumenter pa 1.295 mio.kr. tages i betragtning.

Direktionen og bestyrelsen anser de opnaede resultater og udviklingen i indtjening, likviditet og egen-
kapital som meget tilfredsstillende.

Vaerdiansaettelse af ejendomme
Vaerdiansaettelsen af selskabets ejendomme er foretaget efter samme vurderingsprincipper som i de
foregaende ar. Dette betyder, at vaerdiansaettelserne beregnes med udgangspunkt i fglgende model:

Nettodriftsresultatet kapitaliseres med en markedskonform forrentning svarende
til det vurderede afkastkrav til tilsvarende ejendomme i markedet.

Modellen og kriterierne beskrives og analyseres drligt i forbindelse med udfeerdi-
gelsen af drsregnskabet, hvorefter der foregdr en drgftelse med revisionen om-
kring fastlaeggelsen af de endelige kriterier for specielt kapitaliseringsfaktorerne,
hvor der tages hensyn til en raekke forhold, som ejendommens karakter (bolig/er-
hverv), beliggenhed, boniteten hos lejerne, lengde af uopsigelighed fra lejers side
m.m.

Ved kapitaliseringen foretages regulering af leje for tomme lejemdl til en vurderet
markedsleje. Herudover reduceres ejendommens kapitaliserede vaerdi ved tom-
gang med ét ars leje.
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| forbindelse med vaerdiansaettelsen af selskabets ejendomme er der som i de foregaende ar foreta-
get en vurdering af afkastprocenterne pa ejendomsportefgljen. Generelt har der pa det danske ejen-
domsmarked veeret et fald i de afkast, markedet er indstillet pa at betale i forbindelse med investe-
ringer i fast ejendom.

De vasentligste andringer i forhold til veerdiansaettelserne ultimo 2020 er en generel reduktion i
afkastkravene til boligejendomme samt til afkastet pa bade detail- og kontorejendomme i Kgben-
havn. £ndringerne er baseret pa prisudviklingen pa de respektive markeder og belgber sig til i alt 780
mio.kr.

Markedssituationen/eksterne forhold

Coronapandemien, der i midten af 2021 syntes nogenlunde under kontrol, blussede op igen i efter-
aret med genindfgrsel af restriktioner og delvise nedlukninger. Pa trods af de store udfordringer ud-
viklede den danske gkonomi sig i en positiv retning og hen imod en begyndende hgjkonjunktur.

| forbindelse med de store nedlukninger i 2020 og begyndelsen af 2021 var opsparingen i de private
husholdninger stor som fglge af begraensede forbrugsmuligheder, herunder bl.a. rejseaktiviteter. |
forbindelse med lempelserne af restriktionerne i begyndelsen af 2021 skete der saledes en stigning i
det private forbrug til gavn for bade produktionsvirksomheder og detailsektoren.

Det danske BNP steg i 2021 med 3,9 % mod et fald i 2020 pa 3,3 % og er et udtryk for, at gkonomien
hurtigt er kommet tilbage i forhold til Corona-pavirkningerne. Nationalbanken forventer BNP-
stigninger i 2022 og 2023 pa hhv. 2,8 % og 2,1 % og dermed en fortsaettelse af den hgjkonjunktur,
der startede i 2021.

Den sidste halvdel af 2021 var praeget af betydelige prisstigninger pa iseer energi og flaskehalse pa de
globale forsyningskader samtidig med en stor global vareefterspgrgsel. Disse forhold er medvir-
kende til stigende inflation i Danmark og i endnu hgjere grad i USA og det gvrige EU, som er Danmarks
vaesentligste samhandelspartnere.

Den stigende aktivitet i Danmark har medfgrt behov for yderligere arbejdskraft, hvor det i mange
sektorer har veeret vanskeligt at skaffe tilstreekkeligt med nye medarbejdere. Dette forhold har med-
fort lenpres og kan vaere medvirkende til at fastholde eller forgge en hgj inflation.

Primo 2022 er der, udover ovennaevnte bekymringsomrader med stigende inflation og flaskehalse pa
forsyningskaederne, opstaet stor usikkerhed i forbindelse med den russiske invasion af Ukraine. Vidt-
reekkende sanktioner overfor Rusland og en ny krig i Europa, der kan udvikle sig katastrofalt for hele
Europa, har medfgrt betydelige fald pa aktiemarkederne. Usikkerheden om en evt. lukning af natur-
gasforsyningerne fra Rusland til Europa vil tillige fa store konsekvenser for store dele af den europae-
iske industri.

Pa trods af, at Coronaen fortsat i 2021 pavirkede store dele af verden med nedlukninger og rejsere-
striktioner, var optimismen dog til stede pa bade aktie- og ejendomsmarkedet og resulterede i hgje
afkast for begge investeringstyper.

Aktiemarkedet i Danmark (OMX C25) steg med 17,2 % i 2021, hvilket dog daekker over betydelige
udsving, idet den laveste indeksvaerdi sas i marts med 1.538 og den hgjeste i november med 2.020.
Iflg. Colliers har markedsafkastet pa erhvervsejendomme i Kgbenhavn vaeret pa 15,6 % i 2021 og
dermed pa niveau med afkastet pa danske OMX C25 aktier. Afkastet beregnet af Colliers er sammen-
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sat af et direkte afkast pa 3,9 % og en kapitaltilvaekst pa 11,7 %. Kapitaltilvaeksten fremkommer som
folge af et fald i afkastkravene samt stigende nettolejer, hvor begge forhold indgar positivt ved kapi-
taliseringen i forbindelse med veerdiansaettelsen af eiendomme.

Volatiliteten pa aktiemarkedet er imidlertid vaesentlig stgrre end pa ejendomsmarkedet med store
udsving inden for aret. Den forlgbne del af 2022 understgtter dette, idet aktiemarkedet i Danmark
er faldet med op mod 15 %, mens der ingen pavirkning har vaeret af afkastkravene pa ejendomsmar-
kedet.

Renten steg i 2021 bade i den korte og lange ende, hvilket er en tendens, der er fortsat og forstaerket
ind i 2022. Den 10-arige swaprente i DKK steg saledes fra —0,05 % primo 2021 til 0,52 % ultimo 2021.
Tendensen er geldende for hele rentekurven med stgrst stigning i de lange renter.

Det illustreres tillige ved, at danske realkreditlan primo 2021 blev udstedt pa basis af en obligations-
rente pa 0,5 % og ultimo aret pa en obligationsrente pa 2,5 %.

Udover stigende renter er der i 2021 sket en markant stigning i inflationen bade i Danmark og den
gvrige verden.

Efter en periode pa naesten 10 ar, hvor inflation i bade EU og Danmark har veeret under 2 % p.a. og i
flere ar negativ, steg priserne markant i 2021. Inflationen i Danmark er nu pa naesten 5 %, mens den
i bade EU og USA er noget hgjere.

Investeringsmaessigt er det vanskeligt at forudse afkastudviklingen for de forskellige investerings-
segmenter i det kommende ar. Stigende renter og inflation vil kunne pavirke afkastet pa bade aktier
og ejendomme. Det vurderes dog, at ejendomsmarkedet kun i beskedent omfang vil blive prismaes-
sigt pavirket, idet de i dag store yield gap’s pa markedet ggr, at ejendomsinvesteringer, selv med
stigende renter, fortsat vil vaere interessant ved de nuvaerende afkastkrav.

Det danske ejendomsmarked i 2021

Transaktionsvolumenen pa det danske ejendomsmarked er estimeret til 115 mia. kr. mod 72 mia.kr.
i 2020 og er dermed pa et all-time-high niveau.

De gennemfgrte transaktioner omfatter bade enkeltstaende handler, portefgljehandler og handler
med hele platforme, der inkluderer administration og serviceapparat.

Tendensen fra de foregaende ar med stigende transaktionsaktivitet udenfor Storkgbenhavn er fort-
sat i 2021, og disse udgjorde 47 mia.kr. svarende til 40 % af de samlede transaktioner. | det tidligere
rekordar (2017) udgjorde transaktioner udenfor Storkgbenhavn 35 %.

Udenlandske investorer udgjorde en markant andel af handlerne i 2021. Pa nationalt plan udgjorde
de 54 % af transaktionerne, mens de i Storkgbenhavn udgjorde 64 %. Den store interesse fra uden-
landske investorer er relateret til stabile politiske og gkonomiske forhold, herunder bl.a. handterin-
gen af Corona-pandemien samt en stabil kronekurspolitik. Afkastprocenterne er tillige hgjere end i
sammenlignelige europaeiske lande, hvilket sammen med den danske realkredit, giver muligheder for
relativt hgje egenkapitalforrentninger.

| 2021 var efterspgrgslen efter investeringsejendomme i stort omfang rettet mod nye eller nyere
kontor- og boligejendomme samt industri- og logistikejendomme.

Udover direkte salg af ejendomme er der i 2021 gennemfgrt flere store transaktioner, der omfatter
hele platforme i form af bade ejendomme og det samlede set-up i form af ejendomsadministration.
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Kgberne til platforme er hovedsageligt udenlandske fonde, der hermed opnar en organisation pa det
danske marked og dermed et fundament for en optimal drift og for yderligere vaekst.

Samlet salg af et ejendomsselskab giver saledes forventeligt en hgjere reel pris for de enkelte ejen-
domme.

Som et led i tilbagetraekningsreformen fra 2020 blev det aftalt, at der med virkning fra 2023 skal
indfgres lagerbeskatning af fast ejendom. Pa nuvaerende tidspunkt foreligger der endnu intet officielt
udkast til den kommende lovgivning. Den endelige udformning er sdledes endnu ikke fastlagt, og det
er derfor vanskeligt at vurdere betydningen for ejendomsmarkedet.

Den forventede gkonomiske udvikling

Ved indgangen til 2021 var det udviklingen af Coronaen, der gav stor usikkerhed omkring det kom-
mende ar. Nu er Coronaen ved at vaere under kontrol, men der er til gengaeld opstaet en endnu stgrre
usikkerhed. Ruslands invasion af Ukraine, med deraf fglgende international fordgmmelse og vidtraek-
kende gkonomiske og politiske sanktioner, har allerede medfgrt betydelige prisstigninger samtidig
med, at frygten for en 3. verdenskrig ikke har vaeret stgrre i de sidste 60 ar.

De kommende maneder vil vise, om det lykkes at fa afsluttet krigshandlingerne, men uagtet dette vil
derien lang arraekke vaere betydelige gkonomiske konsekvenser for bade Rusland og resten af Europa.
Pa trods af denne meget negative situation forventes det, at den positive udvikling i drift og konsolide-
ring vil fortsaette, og der er fuld tiltro til, at det i december 2021 lagte budget for 2022 i al vaesentlighed
kan realiseres.

Der er budgetteret med en lejeindtaegt i 2022 pa 480 mio.kr. og et resultat f@r veerdiregulering af ejen-
domme pa 160 mio.kr.

Rentestigningen i arets fgrste maneder har tillige medvirket til en markant forbedring af selskabets
negative markedsvaerdi pa rentesikringsinstrumenter.

| 2022 fzerdigggres 3 store byggerier med i alt 431 boliger, 2 stgrre erhvervslejemal og en parkerings-
kaelder med 135 pladser. Udlejningen af boligerne pa Munkebjerg Park - 247 enheder - er forlgbet mar-
kant bedre end forventet. To maneder fgr indflytningen - den 1. maj - af de fgrste 184 boliger var disse
fuldt udlejet og de resterende boliger med indflytning 1. juni forventes tillige at veere fuldt udlejet pr.
denne dato.

Udlejningen af de 138 boliger beliggende pa Christians Park startede den 1. april, og der er allerede
konstateret en betydelig interesse.

Forventningerne om - allerede ved faerdigggrelsen - at have udlejet samtlige 431 boliger ser ud til at
kunne opfyldes.

Samtidig med faerdigggrelsen af de 3 igangvaerende byggerier igangsattes opfgrelsen af 56 reekkehuse
til udlejning pa Munkebjerg Park. Raekkehusene, der bliver pd 124 m? og 153 m?, vil medvirke til den
overordnede plan for hele omradet med en stor variation i boligtyper og en diversitet i lejersammen-
satningen.
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Lovpligtig redeggrelse for samfundsansvar, jf. arsregnskabslovens § 99 a

Forretningsmodel:

Barfoed Group P/S er et ejendomsselskab, der gennem udlejning, drift og renoveringer/ombygninger
skaber Igbende vaerditilvaekst pa selskabets ejendomsportefglje. Selskabets primaere investeringsob-
jekt er velbeliggende bolig- og butiksejendomme pa tvaers af Fyn, Jylland og Sjeelland. Selskabets bolig-
ejendomme er primaert beliggende i Odense, mens butiksejendomme primaert er beliggende i Kgben-
havn K.

Barfoed Group P/S har domicil i Odense og har foruden sin faste medarbejderstab en raekke eksterne
radgivere tilknyttet. | de kommende ar vil selskabet fortsat veere involveret i byggeri af primaert boliger
til egen portefglje. Byggerierne vil ske ved udnyttelse af byggeretter relateret til selskabets eksisterende
ejendomsportefglje.

Risikoanalyse:

Barfoed Group P/S har de sidste ar pa enkelte punkter haft nedskrevne politikker vedrgrende miljg og
klima, sociale og medarbejderforhold, menneskerettigheder og antikorruption. Pa samtlige omrader
har der tillige foreligget uformelle regler og retningslinjer, der sikrer en hensyntagen til savel medar-
bejderforhold som samfundsmaessige aspekter. Som fglge af eendringer i arsregnskabsloven, der inde-
beerer, at disse forhold skal kommenteres i arsregnskabet, har selskabet i 2018 besluttet ikke at revi-
dere sine politikker, da det ikke leengere vurderes at skabe yderligere vaerdi for hverken virksomheden
eller samfundet.

Barfoed Group P/S opererer pa et gennemreguleret marked og overholder den relevante lovgivning pa
de relevante omrader. Selskabets risiko for at pavirke pa de ovennaevnte omrader vurderes at vaere
begreenset. Desuden vurderes det ikke, pa baggrund af organisationens stgrrelse, at fravaeret af for-
melle interne processer eksponerer selskabet for risici forbundet med gener i forholdet til selskabets
medarbejdere.

Miljg og klimapavirkning:

Barfoed Group P/S har ikke fundet behov for en revision af politikken for miljg og klimapavirkning, da
omradet ikke vurderes at udggre en vaesentlig risiko for selskabets muligheder for at drive forretningen
og vokse. Klimapavirkningen afledt af selskabets aktiviteter vurderes tillige til at veere begraenset.
Sammensatningen af selskabets ejendomsportefglje afspejler selskabets overordnede strategi, hvor
sikkerhed for udlejning er vigtig. Selskabet arbejder aktivt for at mindske tomgangen i selskabets por-
tefglje, blandt andet via konverteringer af kontorlejemal til boliglejemal. Herigennem sikres bl.a. at sel-
skabet undgar at bidrage til uhensigtsmaessig klimapavirkning i form af tomme ejendomme.

Sociale og medarbejderforhold:

Barfoed Group P/S har ikke en nedskreven politik vedrgrende sociale og medarbejderforhold. Pa bag-
grund af organisationens stgrrelse er det ikke vurderet ngdvendigt at have formaliserede processer i
en sadan grad at nedskrevne politikker er relevante.
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Barfoed Group P/S er opmaerksomme pa det nye ansvar, der fglger med selskabets aktivitet i forbin-
delse med etableringen af nye boliger. Ledelsen er szerligt opmaerksom p3a, at selskabet i forbindelse
med projekter kun vaelger leverandgrer, som fglger den gaeldende lovgivning og de danske myndighe-
ders retningslinjer.

Menneskerettigheder og antikorruption:

Barfoed Group P/S har ikke nogen seerskilt politik for menneskerettigheder, da selskabet alene driver
forretning i gennemregulerede markeder, hvor menneskerettigheder beskyttes og opretholdes i kraft
af den nationale lovgivning, overenskomster og de danske myndigheder.

Det samme ggr sig geeldende for antikorruption. Barfoed Group P/S har med udgangspunkt i selskabets
forretningsmodel, og det faktum at virksomhedens marked udelukkende er Danmark, ikke vurderet, at
risikoen for selskabets mulige eksponering mod korruption og bestikkelse er til stede i en grad, der
fordrer en nedskreven politik herfor.

Lovpligtig redeggrelse for mangfoldighed, jf. arsregnskabslovens § 99 b

Selskabet er omfattet af arsregnskabslovens § 99 b om det underrepraesenterede kgn. Bestyrelsen be-
star i dag af 5 mand og én kvinde. Det er selskabets politik at vaelge den bedst kvalificerede bestyrelse
til at varetage selskabets interesser uden hensyntagen til den kgnsmaessige sammensaetning. Selskabet
har saledes ingen intentioner om at kgnsdiskriminere, men har planer om at opna en kgnsmaessig sam-
mensaetning i bestyrelsen pa minimum 2 personer af det underrepraesenterede kgn i 2025. 1 2021 blev
den siddende bestyrelse genvalgt, hvorfor der ikke er sket aendringer i bestyrelsens sammensaetning i
regnskabsaret.

Pa de gvrige ledelsesniveauer er der opnaet en ligelig fordeling i overensstemmelse med lovens for-
skrifter.

Lovpligtig redeggrelse for dataetik, jf. arsregnskabslovens § 99 d

Gennem ansvarlig brug af data sikres det bedst mulige udgangspunkt for at opna savel lejeres som
medarbejderes, samarbejdspartnere, leverandgrers og gvrige interessenters tillid.

For at undga misbrug og kraenkelse af privatlivets fred samt for at sikre selskabet mod lovgivnings-,
forretnings- og omdgmmemaessige risici sker administration, kontrol af lagring samt brug af savel le-
jeres som medarbejderes data pa en etisk og proaktiv made.

Selskabet har internt kommunikerede IT-retningslinjer samt implementeret kontroller, der skal sikre,
at data omgas forsvarligt af selskabets medarbejdere. Pa nuvaerende tidspunkt er der ikke udarbejdet
en saerskilt offentlig politik for dataetik.
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BARFOED GROUP

LEDELSESBERETNING, VARDIANSATTELSE AF SELSKABETS EJENDOMME

Selskabets ejendomme vaerdiansaettes til en anslaet dagsvaerdi. Dagsvaerdien opg@res med udgangs-
punkt i den forventede leje i 2022 ved fuld udlejning fratrukket tilknyttede driftsomkostninger og ved-
ligeholdelse i et normalar, der herefter kapitaliseres med et til egendommen fastsat afkastkrav. Den
kapitaliserede veerdi tillaegges refusionssaldi og fratraekkes eventuel tomgangsleje i den forventede
tomgangsperiode samt eventuelle udgifter til stgrre renoveringer af engangskarakter i de kommende
ar. Der er ved vardianszttelsen ikke taget hensyn til ikke realiserede lejereserver. Resultatet af den
foretagne vurdering er angivet i nedenstaende tabel, hvor erhvervsejendomme er defineret som ejen-
domme, hvor mindst 25% af arealet anvendes til kontor eller andet erhvervsformal (butik, restaura-
tion og lignende):

Ned- Bogfort Leje pr.
skriv-  veerdi efter Bogfgrt m2pr.
Kostpris Opskriv- ning regulering veerdipr. ar1/1
Areal m2 Type t.kr. ning t.kr. t.kr. t.kr. m2 kr. 2022
Bolig
Odense
Annasholmsgade 51-53 736 B 3.431 11.506 0 14.937 20.296 1.007
Banevaenget 2 A-P 788 B 10.848 3.943 0 14.791 18.770 807
Billesparken 1-47 og 2-4 1.804 B 28.751 7.841 0 36.592 20.284 1.055
Bjerregardsvej 8 398 B 1.356 6.271 0 7.627 19.165 971
Bredstedgade 6 1.008 B 11.926 8.002 0 19.928 19.771 929
Bredstedgade 18 1.108 B 9.282 9.054 0 18.336 16.548 823
Bredstedgade 58-100 2.880 B 28.874 32.399 0 61.273 21.275 1.048
Brogade 1-3/Nedergade 37 2.582  BJ/E 12.688 31.834 0 44.522 17.243 876
Brogade 6-8 1.173 B 13.397 9.199 0 22.596 19.264 912
Brolandvaenget 8 A-18 B 854 B 6.912 7.581 0 14.493 16.972 1.008
Byfolden 40 A-46 D 780 B 7.986 5.874 0 13.860 17.769 1.019
Bggedalsvaenget 2-24 og 1-19 2.379 B 26.240 20.174 0 46.414 19.510 1.117
Carlsgade 7 651 B 3.399 9.010 0 12.409 19.060 954
Christiansgade 15 992  BJE 2.251 11.578 0 13.829 13.941 813
Damhusvej 27 508 B 8.076 4.794 0 12.870 25.335 1.177
Drewsensvej 28-30 1299 BJE 10.130 12.645 0 22.775 17.533 947
Elsdyrlgkken 91-177 2.684 B 38.268 12.322 0 50.590 18.849 1.130
Engelstoftsgade 15 535 B 1.974 8.825 0 10.799 20.184 991
Engelstoftsgade 17 381 B 4.767 3.151 0 7.918 20.781 1.036
Falen 31 A-B 965 B 4.515 12.764 0 17.279 17.906 925
Frederiksgade 7-9 1.619 B 14.224 15.812 0 30.036 18.552 897
Frederiksgade 11 A-B 916  BJE 12.493 5.653 0 18.146 19.810 979
Feerggade 8-10 1.464 B 8.819 18.025 0 26.844 18.336 988
Godthabsgade 25 A-C 1362 BJE 4.244 21.800 0 26.044 19.122 1.008
Godthabsgade 31-33 1.230 B 4.086 16.435 0 20.521 16.684 893
Grgnlgkkevej 13 380 B 3.947 3.813 0 7.760 20.422 1.027
Grgnlgkkevej 15 367 B 3.678 2.545 0 6.223 16.956 893
Guldbergsvej 18 668 B 6.145 7.341 0 13.486 20.188 963
Harekaeret 5-13 550 B 8.484 2.735 0 11.219 20.399 1.083
Heltzensgade 5 427 B 1.333 5.706 0 7.039 16.483 909
Holmehusvej 67 340 B 1.258 4.236 0 5.494 16.159 917
Hunderupvej 23 574  BJE 6.954 3.829 0 10.783 18.786 1.005
Hunderupvej 125 B 165 B 6.197 0 0 6.197 37.559 1.200
Transport 34.567 316.933 336.697 0 653.630
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BARFOED GROUP

LEDELSESBERETNING, VARDIANSATTELSE AF SELSKABETS EJENDOMME — fortsat

Bolig - fortsat

Odense — fortsat

Transport

Jagtvej 14

Jens Benzonsgade 52

Jens Benzonsgade 56

Klaregade 34-38/Horsetorvet 1-3
Kochsgade 13-21

Kochsgade 49

Kochsgade 83-85/Magevej 2-8
Kragsbjergvej 9

Kgbkesvej 62-66

Lahnsgade 7 A-B

Lahnsgade 48-50
Langelandsgade 10-12
Lollandsgade 1-5/Fynsgade 6
Leessgegade 1

Leessgegade 3

Leessgegade 19

Morelvaenget 1 A-B, 2-20
Munkebjergvaenget 5-13
Munkebjergvaenget 18-40
Nansensgade 5/Schacksgade 38
Nansensgade 7/Schacksgade 35
Nansensgade 8-12/Schacksgade 37
Nansensgade 14/Thuresensgade 38
Nedergade 43-67/Provstegade 8-18
Nyborgvej 56

Nyborgvej 92

Ngrreveenget 8-12
Oppermannsvej 4

Overgade 61-65

Overgade 67-67 B
Palnatokesvej 29

Palnatokesvej 36
Pantheonsgade 18
Pjentedamsgade 2

Plumsgade 14

Plumsgade 16

Plumsgade 18

Reventlowsvej 78/Nyborgvej 27
Roersvej 15 A-B

Roersvej 21

Roesskovsvej 28-32
Roesskovsvej 42-64
Schacksgade 13

Schacksgade 28

Schacksgade 44

Skibhusvej 25-27

Skibhusvej 29

Skibhusvej 31

Skibhusvej 33

Transport

Areal m2

34.567
498
609
564

3.496
2.308
408
2.243
350
1.093
576
683
1.164
3.760
1.134
838
878
1.020
10.109
13.484
1.167
754
1.934
878
3.828
669
599
3.556
420
2.037
834
691
840
792
911
394
394
394
1.249
576
401
5.742
6.496
383
384
644
888
835
802
914
120.188

B/E
B/E
B/E

B/E
B/E

B/E

B/E

B/E

B/E
B/E

B/E

B/E

B/E

[vevelve lugve ive i ve B ve B ve B v e B v e B v e B v

B/E

Kostpris
t.kr.

316.933
3.146
7.273
7.008

52.709
22.483
1.519
11.958
1.590
6.316
3.105
4.916
7.344
18.126
5.933
21.785
2.761
17.055
166.719
267.360
13.301
3.188
8.278
16.073
44.429
2.181
3.145
38.498
2.163
18.401
11.171
8.448
7.989
3.415
13.615
3.146
4.448
3.407
6.856
4.430
3.372
97.741
50.205
1.725
3.815
3.000
16.432
16.167
15.221
14.309
1.384.608

Opskriv-
ning t.kr.

336.697
8.641
5.707
5.844

19.229
26.495
5.342
33.147
5.095
9.037
8.740
8.008
15.308
44.498
13.788
0
10.945
2.186
119.380
116.888
10.705
9.113
25.882
4.527
32.741
8.301
6.382
41.091
6.149
21.843
4.414
6.391
6.952
12.176
4.230
0
1.309
379
15.403
4.892
3.445
40.608
37.177
5.994
4.689
8.598
3.138
1.518
0

0
1.123.022

Ned-
skriv-
ning
t.kr.

O OO0 OO0 000000 OoOOoOOoOOo

=
n
©
S

O OO0 O 000000000000 OoOOoOOo

192

O OO0 OO OO0 OoOOoOOoOOo

214
170
2.156

Bogfart
vardi efter
regulering
t.kr.

653.630
11.787
12.980
12.852
71.938
48.978

6.861
45.105

6.685
15.353
11.845
12.924
22.652
62.624
19.721
20.205
13.706
19.241

286.099

384.248
24.006
12.301
34.160
20.600
77.170
10.482

9.527
79.589
8.312
40.244
15.585
14.839
14.941
15.591
17.845
2.954
5.757
3.786
22.259
9.322
6.817

138.349

87.382
7.719
8.504

11.598

19.570

17.685

15.007

14.139

2.505.474

Bogfort
veerdi pr.
m2 kr.

23.669
21.313
22.787
20.577
21.221
16.816
20.109
19.099
14.047
20.565
18.922
19.461
16.655
17.390
24.111
15.610
18.864
28.301
28.497
20.571
16.314
17.663
23.463
20.159
15.668
15.904
22.382
19.789
19.756
18.687
21.474
17.787
19.685
19.588

7.497
14.611

9.607
17.821
16.184
17.000
24.094
13.452
20.154
22.147
18.009
22.038
21.180
18.711
15.469

18

Leje pr.

m2 pr.
ar1/1
2022

1.150
1.076
1.103
1.001
992
875
968
1.004
839
1.047
955
1.003
872
822
1.140
882
1.122
1.287
1.242
1.006
931
916
1.079
956
831
797
1.054
993
791
972
1.066
948
970
985
639
916
728
879
806
896
1.108
759
1.001
1.100
906
1.025
986
899
769
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BARFOED GROUP

LEDELSESBERETNING, VARDIANSATTELSE AF SELSKABETS EJENDOMME - fortsat

Ned- Bogfart Leje pr.
skriv-  veerdi efter Bogfgrt m2pr.
Kostpris Opskriv- ning reguleing veerdipr. ar1/1
Arealm2 Type t.kr. ning t.kr. t.kr. t.kr. m2 kr. 2022
Bolig - fortsat
Odense — fortsat
Transport 120.188 1.384.608 1.123.022 2.156 2.505.474
Skibhusvej 35 814 B 16.575 0 86 16.489 20.258 969
Skibhusvej 60-64 1.320 B 17.229 10.101 0 27.330 20.705 1.030
Skibhusvej 78 662  BJE 7.524 8.105 0 15.629 23.609 1.089
Skibhusvej 147 907 B 2.750 13.069 0 15.819 17.440 920
Skibhusvej 149 481  BJE 1.916 7.350 0 9.266 19.265 949
Skibhusvej 151-153 870 B 3.130 11.085 0 14.215 16.340 925
Skibhusvej 155-157 1.805 B 6.373 28.996 0 35.369 19.595 982
Spangsvej 126 A-E 530 B 6.399 1.022 0 7.421 14.001 799
Stadionvej 49 388 B 3.039 3.346 0 6.385 16.455 879
Stigehaven 1-39 1.235 B 19.196 7.925 0 27.121 21.960 1.167
Stigevej 262 A-264 H 732 B 7.566 5.816 0 13.382 18.282 1.044
Store Glasvej 48 390 B 3.736 4.651 0 8.387 21.505 1.067
Sghustoften 38-96 1.981 B 32.145 3.981 0 36.126 18.236 1.075
Sgndergade 36 264 B 1.795 2.055 0 3.850 14.583 765
Sgnderskovvaenget 2-64 1.940 B 34.288 143 0 34.431 17.748 758
Thuresensgade 11 380 B 1.381 5.374 0 6.755 17.777 915
Thuresensgade 13 A-C 1.140 B 10.990 14.344 0 25.334 22.222 1.058
Tolderlundsvej 62 772 B 6.173 6.922 0 13.095 16.964 852
Tolderlundsvej 70-72 1.400 B 11.513 14.093 0 25.606 18.290 927
Vesterbro 113 410 B 9.021 0 2.135 6.886 16.796 890
Vesterbro 115/Vestre Stationsvej 102 972 B 9.317 5.873 0 15.190 15.628 887
Vestergade 90 C 996 B 12.545 11.796 0 24.341 24.438 1.084
Virketoften 5-27 732 B 7.390 5.640 0 13.030 17.801 1.005
Vaeddelpbsvej 40-86 1.682 B 19.825 10.746 0 30.571 18.176 1.045
Vaegtens Kvarter 34-118 2.242 B 32.995 10.460 0 43.455 19.382 1.214
@sterled 7-11 1.413 B 4.282 20.244 0 24.526 17.357 896
@sterled 13-19 1.819 B 6.195 28.173 0 34.368 18.894 954
@sterled 23 420 B 1.573 6.076 0 7.649 18.211 901
Fredericia
Bjergegade 55-61 og 63 A-B 1.252 B 7.646 7.144 0 14.790 11.813 870
Danmarksgade 71/Dronningensgade 56 1.266  BJ/E 6.877 9.388 0 16.265 12.848 868
Kildeskoven 2-84 3.233 B 28.321 13.732 0 42.053 13.007 878
Kongensgade 29-31 2.499 B/E 9.464 10.920 0 20.384 8.157 606
Kongensgade 33-37 1.746 B 8.477 10.321 0 18.798 10.766 671
Kongensgade 39/Danmarksgade 65 1.839 BJ/E 9.047 13.692 0 22.739 12.365 856
Sjeellandsgade 96-98 2.946 B/E 22.566 11.945 0 34.511 11.714 747
Skovbakken 1-16 2.816 B 24.939 19.922 0 44.861 15.931 1.099
Valmuevej 10-32 724 B 7.051 3.346 0 10.397 14.361 1.064
Valmuevej 1-25 4.066 B 19.740 16.267 0 36.007 8.856 755
Ydunsvej 5-7 834 B 4,558 6.576 0 11.134 13.350 870
Nyborg
Bredahlsgade 16-18 453 B 6.752 0 732 6.020 13.288 977
Bredahlsgade 20-22 570 B 6.352 550 0 6.902 12.110 918
Bredahlsgade 26-28 532 B 6.794 732 0 7.526 14.146 1.041
Mellemgade 7 290 B 5.840 0 903 4.937 17.026 1.067
Ngrregade 14 467 B/E 2.849 1.591 0 4.440 9.508 762
Sprotoften 25-27 1.119 B 8.800 2.756 0 11.556 10.328 740
Sprotoften 28-30 1.566 B 13.404 1.958 0 15.362 9.809 729

Transport 177.103 1.880.946 1.501.248 6.012 3.376.182
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BARFOED GROUP

LEDELSESBERETNING, VARDIANSATTELSE AF SELSKABETS EJENDOMME — fortsat

Ned- Bogfart Leje pr.
skriv-  veerdi efter Bogfgrt m2pr.
Kostpris Opskriv- ning regulering veerdipr. ar1/1
Arealm2 Type t.kr. ning t.kr. t.kr. t.kr. m2 kr. 2022
Bolig - fortsat
Nyborg - fortsat
Transport 177.103 1.880.946 1.501.248 6.012 3.376.182
Svanedamsgade 5-7 548 B 6.130 0 995 5.135 9.371 780
Tarnparken 1-41 2.885 B 39.718 5.759 0 45.477 15.763 791
Vestervoldgade 11-23 C 1.846 B 22.002 1.925 0 23.927 12.962 652
Vognmandsvej 3,5 og 7 600 B 5.547 295 0 5.842 9.736 749
/°-\pa rken 33-47 1.924 B 12.937 18.056 0 30.993 16.109 1.118
Munkebo
Nyhgjen 102-118/
Rosendalen 201-213, 202-228/
Solbakken 101-121, 201-231, 202-224 14.284 B 119.232 28.076 0 147.308 10.313 778
Svendborg
Mgllergade 62 575 B/E 3.170 2.585 0 5.755 10.009 732
Ryslinge
Engvej 10-32 og 5-9 930 B 12.877 0 883 11.994 12.897 994
Alborg
Fredericiagade 3-7 3.437 B 47.572 15.017 0 62.589 18.210 1.029
Svinget 9-27/Schubertsvej 18 1.660 B 21.894 7.959 0 29.853 17.984 1.169
Kgbenhavn
Bjelkes Allé 43 559 B/E 6.329 10.499 0 16.828 30.104 1.315
Elmegade 14 908 B/E 11.751 16.626 0 28.377 31.252 1.343
Falkoner Allé 82-84 1.996 B/E 44.348 50.906 0 95.254 47.722 1.826
Kronprinsensgade 12 610 B/E 15.076 23.347 0 38.423 62.989 2.527
Peder Hvitfeldts Straede 6 839 B/E 20.283 13.076 0 33.359 39.761 1.610
Pommernsgade 11 352 B 2.869 2.282 0 5.151 14.634 912
Bornholm
Gammeltoft 36, nr. 1-38, Hasle 2.591 B 29.388 0 11.584 17.804 6.872 708
Gregersgade 9-47, Akirkeby 1.683 B 18.201 0 3.525 14.676 8.720 831
Klpvervaenget 1-21 og 8-22, Akirkeby 1.235 B 12.420 0 2.098 10.322 8.358 795
Toftelunden 6, nr. 1-33, Hasle 1.863 B 18.321 0 3.914 14.407 7.733 803
@vrige
Lindholmsvej 24, Ngrresundby 2.774 B 49.520 3.299 0 52.819 19.041 955
Lindholmsvej 50, Ngrresundby 1.778 B 22.037 3.204 0 25.241 14.197 902
Ngrregade 41-41 B, Ikast 1.660 B 19.150 3.778 0 22.928 13.812 660
R. Hougards Vej 2 A-B, Randers 496 B 5.126 0 20 5.106 10.293 874
R. Hougards Vej 2 C og 4, Randers 1.146 B 14.041 0 2.651 11.390 9.939 760
Rolstrupparken 26A-28T, Nykgbing Mors 1.952 B 23.356 0 4.243 19.113 9.791 809
@stergade 54, Hjgrring 3.122 B 46.157 16.198 0 62.355 19.973 801
@stergade 54, Tender 1.563 B 14.291 2.266 0 16.557 10.593 835
232.919 2.544.689 1.726.401 35.925 4.235.165 18.183 963
Erhverv
Odense
Blangstedgardsvej 1 3.499 E 20.222 3.058 0 23.280 6.654 525
Cikorievej 38-102 10.136 E 49.656 3.946 0 53.602 5.288 413
Filosofgangen 3 2.375 B/E 10.243 17.900 0 28.143 11.849 623
Filosofgangen 17 198 B/E 5.076 717 0 5.793 29.257 1.404
Hjallesevej 21 630 B/E 2.606 13.724 0 16.330 25.920 1.233
Holkebjergvej 60 B 385 E 1.741 0 128 1.613 4.189 413
Hunderupvej 19/Laesspegade 2 999 B/E 9.536 10.986 0 20.522 20.543 999

Transport 18.222 99.080 50.331 128 149.283
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BARFOED GROUP

LEDELSESBERETNING, VARDIANSATTELSE AF SELSKABETS EJENDOMME — fortsat

Areal m2
Erhverv - fortsat
Odense — fortsat
Transport 18.222
Jernbanegade 14/St. Grabrgdrestraede 17 1.941
Kongensgade 39 743
Kongensgade 64-68 7.839
Kongensgade 65 903
Landbrugsvej 8-10 2.757
Lille Grabrgdrestraede 1 2.494
Leessgegade 215 1.296
Munkebjergveenget 1 og 3 8.372
Munkebjergvaenget 1 B 1.200
Nyborgvej 62 283
Nyborgvej 96 803
Ngrregade 71-75 1.726
Slotsgade 18-22 10.047
Sortebrgdre Torv 7/Claus Bergs Gade 12 830
Store Glasvej 53 745
St. Grébrgdrestreede 11/
Skt. Gertrudsstraede 3-5 1.303
Vestergade 1 1.244
Vestergade 3 377
Vestergade 5 735
Vestergade 11 2.554
Fredericia
Danmarksgade 1 843
Danmarksgade 4/Kirkestraede 2 2.345
Danmarksgade 9-11 1.866
Teknikervej 10-24 3.098
Vendersgade 1 A, Fredericia Midtpunkt 2.973
Svendborg
Ramsherred 10 3.250
Tinghusgade 22 768
Tinghusgade 24-26 676
Toldbodvej 13-15 2.813
Nyborg
Baggersgade 2/Kirkegade 1 783
Dronningensvej 5-7 1.520
Falstervej 10 A-K 4.087
Korsgade 2/Torvet 3/Mellemgade 9 2.005
Korsgade 4/Kongegade 7/Mellemgade 8 1.866
Mellemgade 19/Ngrregade 8 B 259
Mellemgade 24/Lille Kongegade 2 751
Ngrregade 8-10/Nygade 2/Mellemgade 25 1.506
Torvet 7 547
Torvet 9/Slotsgade 1-1A 682
Middelfart
Jernbanegade 75-77 4.483
Kolding
Bredgade 20-32/Tgndervej 10-14 5.096

Transport 108.631

B/E
B/E

B/E

B/E
B/E
B/E
B/E
B/E
B/E
B/E

B/E

Kostpris
t.kr.

99.080
14.255
10.906
35.567
7.984
17.791
57.311
24.001
168.257
17.700
1.247
3.301
10.911
55.018
3.988
1.457

11.055
24.070

7.533
15.367
32.661

5.037
10.829
9.499
16.438
25.200

38.715
3.227
6.415

38.553

9.678
13.170
14.983
20.270
21.319

1.796

7.094
15.616

3.906

6.516

36.952

59.857
984.530

Opskriv-
ning t.kr.

50.331
20.914
1.131
21.651
5.273
7.497

3.623

11.571
1.228
7.369

15.882

69.455

18.013
6.759

19.568
20.660

10.334
20.634

2.416

6.721

16.085

4.365
6.610
3.597

0

0
1.932
1.688
0

118
1.377
6.740
611
811

811

3.756
369.531

Ned-
skriv-
ning
t.kr.

128

O O O O o

13.366

18.893

O OO O o o o

O O O oo

2.628

1.691

2.454

205
2.605

4.288

O O O o

0
46.258

Bogfart
vardi efter
regulering
t.kr.

149.283
35.169
12.037
57.218
13.257
25.288
43.945
27.624

149.364
29.271

2.475
10.670
26.793

124.473

22.001
8.216

30.623
44.730

7.533
25.701
53.295

7.453
8.201
16.220
14.747
41.285

43.080

9.837
10.012
36.099

9.473
10.565
16.915
21.958
17.031

1.914

8.471
22.356

4.517

7.327

37.763

63.613
1.307.803

Bogfort
veerdi pr.
m2 kr.

18.119
16.201

7.299
14.681

9.172
17.621
21.315
17.841
24.392

8.745
13.288
15.523
12.389
26.507
11.028

23.502
35.957
19.981
34.968
20.867

8.841
3.497
8.692
4.760
13.887

13.255
12.809
14.812
12.833

12.098
6.950
4.139

10.952
9.127
7.391

11.280

14.845
8.258

10.744

8.424

12.483
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Leje pr.

m2 pr.
ar1/1
2022

917
1.236
508
919
667
958
1.353
883
1.313
678
753
868
547
1.235
766

1.131
1.823
1.942
1.661

995

793
616
666
408
979

734
836
947
849

832
580
324
831
714
854
823
1.005
669
814

582

820
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BARFOED GROUP

LEDELSESBERETNING, VARDIANSATTELSE AF SELSKABETS EJENDOMME — fortsat

Ned- Bogfart Leje pr.
skriv-  veerdi efter Bogfgrt m2pr.
Kostpris Opskriv- ning regulering veerdipr. ar1/1
Arealm2 Type t.kr. ning t.kr. t.kr. t.kr. m2 kr. 2022

Erhverv - fortsat
Transport 108.631 984.530 369.531 46.258 1.307.803
Vissenbjerg
Trevaenget 1-7 1.279 E 3.892 1.239 0 5.131 4.012 340
Ballerup
Borupvang 5B 5.037 E 91.050 0 15.131 75.919 15.072 800
Haderslev
Chr. X's Vej 22 5.440 E 101.271 411 0 101.682 18.691 1.191
Ishgj
Industridalen 7-9 14.739 E 250.618 15.075 0 265.693 18.027 1.108
Seborg
Buddingevej 199-201 A-B 2.419 E 31.024 0 7.278 23.746 9.816 670
Kgbenhavn
Admiralgade 25/Laksegade 32 778 B/E 11.780 18.244 0 30.024 38.591 1.560
Emdrupvej 28 A-B 5.603 E 139.610 31.835 0 171.445 30.599 1.224
Gammel Kongevej 120 2.074 B/E 63.291 28.054 0 91.345 44.043 1.554
Grgnnegade 16/ Pistolstraede 6 455 B/E 20.346 7.034 0 27.380 60.176 2.343
Grgnnegade 18/Ny @stergade 11/

Pistolstraede 4 1.082 BJ/E 42.203 41.308 0 83.511 77.182 2.610
Hovedvagtsgade 8 2.807 E 137.463 102.005 0 239.468 85.323 2.703
Hgjbro Plads 4/Laederstraede 1-3 4.362 B/E 283.351 237.809 0 521.160 119.477 3.617
Kronprinsensgade 14 783 B/E 19.811 25.221 0 45.032 57.512 2.338
Kgbmagergade 28 1.570 B/E 69.512 54.739 0 124.251 79.141 2.692
Kgbmagergade 38 414 B/E 26.306 34.963 0 61.269 147.994 5.095
Larsbjgrnsstreede 24 354 B/E 9.722 5.904 0 15.626 44,140 1.983
Nordre Fasanvej 15/Finsensvej 4 F 2.889 B/E 64.854 29.305 0 94.159 32.592 1.417
Ny @stergade 3 1.943 E 89.430 72.168 0 161.598 83.169 3.004
Ny @stergade 9 1.083 E 42.278 57.659 0 99.937 92.278 3.195
Ny @stergade 12 977 E 35.195 37.053 0 72.248 73.949 2.647
Pilestreede 40 A-C/ Svaertegade 1-3 3.430 B/E 134.153 71.564 0 205.717 59.976 2.111
Scandiagade 8/Sydhavns Plads 12 12.490 E 233.892 233.295 0 467.187 37.405 1.289
Skt. Peders Straede 29-31/

Larsbjgrnsstraede 26 2.081 B/E 44,757 33.604 0 78.361 37.655 1.656
@stergade 13/Lille Kongensgade 12-14 3914 BJ/E 168.192 270.833 0 439.025 112.168 3.640
@stergade 16 3.586 B/E 132.863 180.360 0 313.223 87.346 2.803

190.220 3.231.394 1.959.213 68.667 5.121.940 26.926 1.151

Parkeringshus
Alborq
Palads Parkering 14.200 P 20.771 111.412 0 132.183 9.309 516
| alt 437.339 5.796.854  3.797.026 104.592 9.489.288 21.698 1.049
Ubebyggede grunde m.v.

Odense

Munkebjergvaenget 50-96 mfl. 46.141 u 46.475 66.326 0 112.801 2.445
Roesskovsvej 20-26 og PulsPark 10.430 u 1.592 25.530 0 27.122 2.600
Nyborgvej 75-81 2.570 U 7.841 0 0 7.841 3.051

59.141 55.908 91.856 0 147.764 2.499
| alt 496.480 5.852.762  3.888.882 104.592 9.637.052 19.411 1.049

Typeforklaring: B = Boligformal E = Erhvervsformal P = Parkeringshus U = Ubebygget grund / udviklingsprojekt
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BARFOED GROUP

LEDELSESBERETNING, RISIKOFAKTORER

De risikofaktorer, der pa vaesentlig vis kan pavirke selskabets rentabilitet, likviditet og soliditet, kan
opdeles i fglgende kategorier:

e lejeindtaegter

e tomgang

e markedsafkast pa ejendomme
e rente

Lejeindtaegter

Selskabets lejemal bestar af 2 hovedkategorier: bolig- og erhvervslejemal.

Lejen for boliglejemal er et reguleret omrade, hvor mulighederne for lejereguleringer er beskedne.
Lejen vil typisk blive reguleret enten i forbindelse med udviklingen i omkostningerne ved umodernise-
rede og delvist moderniserede lejemal eller for gennemgribende moderniserede og nye lejemal med
indeksering. Risikoen for veesentlige udsving i lejeindteegterne for boligejendomme er derfor ubety-
delig.

Lejen for erhvervslejemal reguleres oftest som en indeksering baseret pa nettoprisindekset samtidig
med, at der kan ske regulering af lejers betalinger over driftsregnskabet i forbindelse med stigende
ejendomsudgifter. Dette sikrer en stabilitet i lejeindtaegterne. Herudover kan lejen af begge parter
kraeves reguleret til markedsleje, safremt dette ikke er fraveget i lejeaftalen.

Tomgang

Tomgang har betydning for resultatet, idet enhver tomgang fuldt ud kan ses pa selskabets resultat.
Tomgangsrisikoen vurderes at vaere ubetydelig for boliglejemal samt beskeden for butikslejemal og
konjunkturbestemt for gvrige erhvervslejemal.

Risikoen for tomgang er saledes relateret til erhvervslejemalets beliggenhed og anvendelsesmulighe-
der samt lejers uopsigelighedsperiode og bonitet.
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BARFOED GROUP

LEDELSESBERETNING, RISIKOFAKTORER - fortsat

Selskabets lejeindteegter fordeler sig pa fgolgende made:

Lejeindtaegternes fordeling, DKK

M Erhvervsleje > 1 mio.

M Erhvervsleje 0,5 - 1 mio.

W Erhvervsleje < 0,1 mio.

[ Boligleje m.m.

Lejeindtaegternes fordeling, type

M Erhvervsleje gvrige

= Boligleje m.m.

& Erhvervsleje 0,2 - 0,5 mio.

M Erhvervsleje 0,1 - 0,2 mio.

M Erhvervsleje - butikslejemal i Kbh.

24

Penneo dokumentnagle: 58EDL-OBI2D-7QB22-88TKY-JTLOE-XW5UG



_ 25

BARFOED GROUP

LEDELSESBERETNING, RISIKOFAKTORER — fortsat

Uopsigelighedsperiode pa erhvervslejemal med
arlig leje over 1 mio. kr.

mO0-2ar
m2-4ar

4-6 ar
H6-8ar

8-14 ar

Tomgangsrisikoen vurderes at vaere reel for en del af selskabets lejemal, men sammensatning med
57% af lejeindtaegterne fra boliger og 14% fra butikslejemal i Kgbenhavn, en god beliggenhed pa sel-
skabets ejendomme og ejendommenes anvendelsesmuligheder ggr, at den totale virkning af en sti-
gende tomgang pa de gvrige erhvervslejemal ikke pa afggrende vis vil pavirke selskabets indtjening.

Markedsafkast pa ejendomme

Ved vurderingen af selskabets soliditet er veerdianszettelsen af ejendommene en vaesentlig faktor. Den
regnskabsmaessige veerdiansaettelse er baseret pa lejeindtaegter og driftsudgifter. Afkastkravet til den
enkelte ejendom sker pa basis af en ngje analyse af ejendomsmarkedet og afstemt med fgrende dan-
ske erhvervsejendomsmaeglere. Samtidig sker der en vurdering af lejeniveauet i forhold til tilsvarende
lejemal, udviklingspotentialet samt den vedligeholdelsesmaessige stand.

Selskabets aktiver bestar af 59% boligejendomme og 41% erhvervsejendomme malt pa m? og hhv.
57% og 43% malt pa lejeindtaegter.

Ved veerdiansattelse af eiendommene er anvendt:
e et afkastkrav mellem 2,90% og 7,00% med et gennemsnit pa 4,05%,

e vedligeholdelsesomkostninger pa 92 kr. pr. m’ for boligejendomme og 65 kr. pr. m’ for er-

hvervsejendomme med et gennemsnit pa 79 kr. pr. m” svarende til kr. 33,4 mio. pa arsbasis,
e administrationsomkostninger pa kr. 2.606 pr. lejemal svarende til ca. 2% af lejeindtaegterne.

Sammenhangen mellem afkastkrav og egenkapital ved normaliseret drift og usendret rente er angi-
vet i nedenstaende tabel. Tabellen er opstillet i t.kr. ekskl. veerdier af ubebyggede grunde m.v.
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LEDELSESBERETNING, RISIKOFAKTORER - fortsat

Teoretisk Bogfart

Ejendomme- markeds- ejendoms- Forskels- Egenkapital Justeret Ejendoms-

nes resultat, veerdi, veerdi, veerdi, 31/12 2021, egenkapital, vardi pr.

Afkastkrav t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. m2, t.kr.
5,00% 381.417 7.707.243 9.489.288 -1.782.045 3.197.046 1.415.001 17.621
4,90% 381.417 7.862.923 9.489.288 -1.626.365 3.197.046 1.570.681 17.977
4,80% 381.417 8.025.091 9.489.288 -1.464.197 3.197.046 1.732.849 18.347
4,70% 381.417 8.194.158 9.489.288 -1.295.130 3.197.046 1.901.916 18.734
4,60% 381.417 8.370.577 9.489.288 -1.118.711 3.197.046 2.078.335 19.137
4,50% 381.417 8.554.836 9.489.288 -934.452 3.197.046 2.262.594 19.558
4,40% 381.417 8.747.471 9.489.288 -741.817 3.197.046 2.455.229 19.999
4,30% 381.417 8.949.066 9.489.288 -540.222 3.197.046 2.656.824 20.460
4,20% 381.417 9.160.260 9.489.288 -329.028 3.197.046 2.868.018 20.943
4,10% 381.417 9.381.757 9.489.288 -107.531 3.197.046 3.089.515 21.449
4,05% 381.417 9.489.288 9.489.288 0 3.197.046 3.197.046 21.695
4,00% 381.417 9.614.328 9.489.288 125.040 3.197.046 3.322.086 21.981
3,90% 381.417 9.858.826 9.489.288 369.538 3.197.046 3.566.584 22.540
3,80% 381.417 10.116.192 9.489.288 626.904 3.197.046 3.823.950 23.128
3,70% 381.417 10.387.471 9.489.288 898.183 3.197.046 4.095.229 23.748

Det skal bemaerkes, at en stigning/fald i afkastkrav/rente vil have en modsatrettet effekt pa veerdien af

26

selskabets rentesikringsinstrumenter. En effekt, der ikke kan beregnes praecist, men vil have en mod-

satrettet effekt pa egenkapitalen.

Ud over andring i afkastkrav er sendringer i lejeindtaegter og/eller driftsomkostninger ved et givet af-

kastkrav faktorer, der pavirker veerdien af ejendommene. Fglsomheden illustreres ved, at en gennem-

snitlig forggelse af lejeindtaegterne pa f.eks. 10 kr. pr. m’ pr. ar forgger indtegterne med t.kr. 4.374

svarende til forggelse af ejendommenes vaerdi med 108 mio. kr. ved et afkastkrav pa 4,05%.

Nedenfor er angivet de anvendte intervaller for afkastprocenter anvendt i veerdiansaettelsen fordelt pa

hovedstadsomradet og provinsen.
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LEDELSESBERETNING, RISIKOFAKTORER - fortsat

Afkastprocentinterval:

<3,75%

3,75% - 3,99%
4,00% - 4,24%
4,25% - 4,49%
4,50% - 4,74%
4,75% - 4,99%
5,00% - 5,24%
5,25% - 5,49%
>5,50%

Total

| alt

Rente

Andel af portefgljen malt

pa dagsvaerdier

Gennemsnitligt afkast

Gennemsnitlig pris pr. m?

27

Provin- Hovedstads- Provin- Hovedstads- Provin- Hovedstads-
sen omradet sen omradet sen omradet
- 28,48% - 3,10% - 80.091
27,80% 2,30% 3,75% 3,75% 20.625 35.754
2,99% 4,92% 4,00% 4,00% 19.357 37.405
5,89% 1,81% 4,25% 4,25% 20.263 30.599
0,41% - 4,50% - 14.360
4,40% - 4,75% - 14.751 -
6,01% - 5,00% - 12.022 -
3,47% - 5,25% - 11.339 -
7,68% 3,85% 5,99% 5,90% 9.151 16.461
58,64% 41,36% 4,41% 3,55% 15.579 48.977
100,00% 4,05% 21.698

Selskabets forpligtelser bestar hovedsageligt af langfristede gaeldsforpligtelser, der er karakteriseret
ved et langt commitment fra kreditgiver med fast eller variabel rente.

En del af selskabets variabelt forrentede gaeldsforpligtelser er gennem rentesikringsinstrumenter om-

lagt til fast rente. Aftalerne indeholder en fastrenteperiode pa gennemsnitligt 16,33 ar. Selskabets

fastforrentede gaeldsforpligtelser inkl. renteaftaler udggr 92% af de samlede langfristede rentebae-

rende geeldsforpligtelser jf. nedenstaende oversigt (t.kr.):

Fastrenteperiode

Gald / aftale > 10 ar >3-10ar >1-3ar <1ar lalt
Prioritetsgeeld 1.569.978 1.089.400 192.813 2.572.148 5.424.339
1.569.978 1.089.400 192.813 2.572.148 5.424.339
Renteaftaler 2.147.549 0 0 -2.147.549 0
3.717.527  1.089.400 192.813 424,599  5.424.339
Andel 68% 20% 4% 8% 100%
Fastrenteperiode, ar 20,47 4,70 1,78 <1

Penneo dokumentnaggle: 58EDL-OBI2D-7QB22-88TKY-JTLOE-XW5UG



" 28

BARFOED GROUP
LEDELSESBERETNING, RISIKOFAKTORER - fortsat

Rente, forsat

Selskabets renteaftaler er i stort omfang indgaet i slutningen af 2008. Da det nuvaerende lange rente-
niveau imidlertid er vaesentligt lavere end pa tidspunktet for etableringen af renteaftalerne, er mar-
kedsveaerdien af disse fortsat negativ.

Felsomheden pa markedsveerdierne af renteaftalerne udger 4,3 mio. kr. for hvert rentepunkt. Dette
indebeerer, at markedsvaerdierne reduceres med 213 mio. kr. ved en stigning i de lange renter pa
0,50%. Siden 2016 er reguleringerne af markedsveerdierne sket over egenkapitalen og ikke som tidli-
gere over resultatopggrelsen.

Udover andringerne relateret til udsving i renten vil markedsvaerdierne i takt med en reduktion af
restlgbetiden pa de indgaede rentesikringsinstrumenter blive forbedret med kr. 178 mio. frem til ud-
gangen af 2023 ved uzendret renteniveau.

Den driftsmaessige fglsomhed ved renteandringer er yderst beskeden pa kort sigt. En rentestigning
pa 1% vil saledes alene reducere driftsoverskuddet med skgnsmaessigt kr. 1-2 mio. arligt i perioden
2022 til 2023.
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RESULTATOPG@RELSE
1. januar - 31. december 2021

Nettoomsaetning fra huslejeindtaegter ved fuld udlejning
Nettoomszetning, tomgangsleje

Nettoomsaetning fra huslejeindtaegter, netto
Vedligeholdelse

@vrige driftsomkostninger

Resultat ved udlejning af investeringsejendomme

Andre driftsindtaegter
Andre driftsomkostninger
Resultat af gvrig drift

Administrationsindtaegt

Nettoindtaegter

Produktions-, salgs- og administrationsomkostninger
Personaleomkostninger

Afskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Fordelte indirekte produktionsomkostninger
Resultat af primezer drift

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for vaerdireguleringer

Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
Kursgevinst/-tab prioritetsgaeld, netto

ARETS RESULTAT

29
2021 2020
Note t.kr. t.kr.
458.231 445.199
-16.511 -16.165
1 441.720 429.034
-40.024 -41.042
-38.717 -37.079
362.979 350.913
14.245 11.195
-10.079 -8.790
4.166 2.405
406 399
367.551 353.717
-23.357 -21.300
2 -29.411 -28.222
3 -2.590 -1.902
7.808 7.318
320.001 309.611
4 16.103 4.405
-177.560 -178.006
158.544 136.010
780.403 227.128
-652 0
938.295 363.138
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BALANCE
pr. 31. december 2021

AKTIVER

ANLZEGSAKTIVER

Immaterielle anleegsaktiver
EDB-software

Immaterielle anlaegsaktiver i alt

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme
Andre ejendomme

Bygninger under opfgrelse
Driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Obligationer, pantebreve og aktier

Finansielle anlaegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER | ALT

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Indestaende i Grundejernes Investeringsfond

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

30
2021 2020
Note t.kr. t.kr.
6 0 54
0 54
7 9.637.052 8.778.399
7 72.737 57.627
7 412.559 134.950
7 10.410 3.150
10.132.758 8.974.126
8 147 0
9 12.000 78.497
12.147 78.497
10.144.905 9.052.677
10 1.289 458
10.539 13.696
11.828 14.154
173.732 133.383
185.560 147.537
10.330.465 9.200.214
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BALANCE
pr. 31. december 2021

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital

Reserve for rentesikringsinstrumenter

Overfegrt resultat
Foreslaet udbytte
EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensattelser til vedligeholdelse
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld
Rentesikringsinstrumenter
Forudbetalt leje og deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld
Rentesikringsinstrumenter
Bankgaeld

Leverandgrgeeld

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT
PASSIVER | ALT

Resultatdisponering
Sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Rentesikringsinstrumenter

Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor

Neertstaende parter

31

2021 2020

Note t.kr. t.kr.

11 1.000 1.000

-1.294.966 -1.468.554

4.481.012 3.552.717

10.000 10.000

3.197.046 2.095.163

12 1.811 2.099

1.811 2.099

13 5.268.756 5.330.681

17 1.194.471 1.373.536

153.717 150.421

6.616.944 6.854.638

13 81.001 66.422

17 100.495 95.018

241.869 0

46.095 22.736

45.204 64.138

514.664 248.314

7.131.608 7.102.952

10.330.465 9.200.214
14
15
16
17
18
19
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Reserve for
rentesik-
Selskabs-  ringsinstru- Overfgrt Foreslaet Egenkapital
kapital menter resultat udbytte ialt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Saldo pr. 1/1 2021 1.000 -1.468.554 3.552.717 10.000 2.095.163
Udbetalt udbytte 0 0 0 -10.000 -10.000
Veaerdiregulering af rentesikrings-
instrumenter 0 173.588 0 0 173.588
Overfert jf. resultatdisponering 0 0 928.295 10.000 938.295
1.000 _-1.294.966 _4.481.012 10.000 _ 3.197.046
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BARFOED GROUP

PENGESTROMSOPG@RELSE
for 2021

Pengestrgm fra driftsaktiviteten
Resultat af primaer drift
Arets af- og nedskrivninger samt hensaettelser

Forskydninger i indestaende i Grundejernes Investeringsfond
Forskydninger i tilgodehavender

Forskydninger i geeld til leverandgrer

Forskydninger i anden geeld

Betalt vedrgrende finansielle poster netto

Amortisering af kreditomkostninger

Op- og nedskrivning af obligationer, pantebreve og aktier
Pengestrgm fra driftsaktiviteten

Afdrag langfristede gaeldsforpligtelser

Pengestrgm fra driftsaktiviteten efter afdrag

Pengestrgm fra investeringsaktiviteten

Kgb/salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver (netto)
Kgb/salg af finansielle anlaegsaktiver (netto)

Pengestrgm fra investeringsaktiviteten

Pengestrgm fra finansieringsaktiviteten

Kapitalejerne:

Udbytte

Fremmedfinansiering:

Etablering af prioritetslan og lan i kreditinstitutter, netto
Kursgevinst/-tab og laneomkostninger prioritetsgaeld
Forskydninger i bankgeeld

Forskydninger i forudbetalt husleje og deposita
Pengestrgm fra finansieringsaktiviteten

ARETS PENGESTR@M

Likvide beholdninger pr. 1/1 2021
Arets pengestrgm
Likvide beholdninger pr. 31/12 2021

2021 2020
t.kr. t.kr.
320.001 309.611
2.302 1.917
322.303 311.528
-831 155
3.157 -1.577
23.359 -17.381
-18.934 24.008
-161.457 -173.601
2.753 2.479
-324 -1.765
170.026 143.846
-66.277 -64.348
103.749 79.498
-380.765 -291.091
66.674 0
-314.091 -291.091
-10.000 -10.000
16.229 529.504
-703 0
241.869 -316.011
3.296 8.695
250.691 212.188
40.349 595
133.383 132.788
40.349 595
173.732 133.383
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NOTER

Note 1. Fordeling af nettoomszetning fra huslejeindtaegter
Nettoomsaetning fra huslejeindtaegter, bolig m.m.
Nettoomsaetning fra huslejeindtaegter, erhverv

Note 2. Personaleomkostninger
Personaleomkostninger er opgjort saledes:
Lgnninger og gager

Pensionsomkostninger

Andre omkostninger til social sikring

Heraf Ignninger overfgrt til andre driftsomkostninger
Heraf Ignninger overfgrt til forbedring, drift,
og vedligeholdelse af investeringsejendomme

Vederlag til bestyrelse udggr
Vederlag til direktion udggr

Gennemsnitligt antal ansatte

Note 3. Afskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver
EDB-software

Andre ejendomme

Driftsmateriel og inventar

Fortjeneste/tab ved salg af anlaegsaktiver

Note 4. Finansielle indtaegter

Renter/udbytte obligationer, pantebreve og aktier
Opskrivning af obligationer, pantebreve og aktier
Kursgevinst/-tab af obligationer, pantebreve og aktier
Renter Grundejernes Investeringsfond

Nedskrivning renteindtsegter Grundejerens Investeringsfond
Andre renteindtaegter

Valutakursregulering

34
2021 2020
t.kr. t.kr.
258.186 250.325
183.534 178.709
441.720 429.034
51.914 49.204
5.113 4,553
1.146 943
58.173 54.700
-6.027 -5.728
-22.735 -20.750
29.411 28.222
589 591
6.161 6.516
100 93
54 80
723 653
1.800 1.324
13 -155
2.590 1.902
2.748 1.797
324 1.765
11.931 0
36 39
-37 -38
1.098 794
3 48
16.103 4.405
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Note 5. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter

Andre renteomkostninger
Renteforskel renteaftaler

Note 6. Immaterielle anlaegsaktiver
Kostpris

Saldo pr. 1/1 2021

Kostpris pr. 31/12 2021

Af- og nedskrivninger

Saldo pr. 1/1 2021

Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger pr. 31/12 2021

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/12 2021

35
2021 2020
t.kr. t.kr.
62.272 62.273
8.341 10.091
106.947 105.642
177.560 178.006

EDB-

software
829
829
775
54
829
0
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Note 7. Materielle anleegsaktiver
Investe- Bygninger  Driftsma-
ringsejen-  Andre under teriel og
domme ejendomme opferelse inventar
Kostpris
Saldo pr. 1/1 2021 5.774.514 65.428 134.950 21.642
Overfgrsel 14.968 0 -14.968 0
Tilgang i arets lgb, kob 20.688 15.657 0 9.623
Tilgang i arets Igb, forbedringer 42.592 176 292.577 0
Afgang i arets lgb 0 0 0 -563
Kostpris pr. 31/12 2021 5.852.762 81.261 412.559 30.702
Opskrivninger
Saldo pr. 1/1 2021 3.169.477 0 0 0
Arets opskrivninger 738.944 0 0 0
Tilbagefgrte opskrivninger -19.539 0 0 0
Opskrivninger pr. 31/12 2021 3.888.882 0 0 0
Af- og nedskrivninger
Saldo pr. 1/1 2021 165.592 7.801 0 18.492
Arets af- og nedskrivninger 10.157 723 0 1.805
Tilbagefgrte nedskrivninger -71.157 0 0 0
Af- og nedskrivning pa afhaendede og udrangerede aktiver 0 0 0 -5
Af- og nedskrivninger pr. 31/12 2021 104.592 8.524 0 20.292
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31/12 2021 9.637.052 72.737 412.559 10.410
Indregnede byggelansrenter m.v. _ 7.033 _ 1589

Den regnskabsmaessige veerdiansaettelse af investeringsejendomme er baseret pa lejeindtaegter,
driftsudgifter og anvendt afkastkrav. Afkastkravet til den enkelte ejendom sker pa basis af en ngje
analyse af ejendomsmarkedet og afstemt med fgrende danske erhvervsejendomsmaeglere. Samtidig
sker der en vurdering af lejeniveauet i forhold til tilsvarende lejemal, udviklingspotentialet samt den
vedligeholdelsesmaessige stand.

Selskabets aktiver bestdr af 59% boligejendomme og 41% erhvervsejendomme malt pd m? og hhv.
57% og 43% malt pa lejeindtaegter.

Ved vaerdianszettelse af eiendommene er anvendt:
e et afkastkrav mellem 2,90% og 7,00% med et gennemsnit pa 4,05%,

e vedligeholdelsesomkostninger pa 92 kr. pr. m” for boligejendomme og 65 kr. pr. m” for er-

hvervsejendomme med et gennemsnit pa 79 kr. pr. m” svarende til kr. 33,4 mio. pa arsbasis,
e administrationsomkostninger pa kr. 2.606 pr. lejemal svarende til ca. 2% af lejeindtaegterne.
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Note 7. Materielle anleegsaktiver, fortsat
Sammenhangen mellem afkastkrav og egenkapital ved normaliseret drift og uaendret rente er angi-
vet i nedenstaende tabel. Tabellen er opstillet i t.kr. ekskl. veerdier af ubebyggede grunde m.v.
Teoretisk Bogfart
Ejendomme- markeds- ejendoms- Forskels- Egenkapital Justeret Ejendoms-
nes resultat, veerdi, veerdi, veerdi, 31/12 2021, egenkapital, vardi pr.
Afkastkrav t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. m2, t.kr.
5,00% 381.417  7.707.243  9.489.288  -1.782.045 3.197.046 1.415.001 17.621
4,90% 381.417  7.862.923  9.489.288  -1.626.365 3.197.046 1.570.681 17.977
4,80% 381.417  8.025.091  9.489.288  -1.464.197 3.197.046 1.732.849 18.347
4,70% 381.417  8.194.158  9.489.288  -1.295.130 3.197.046 1.901.916 18.734
4,60% 381.417 8370577  9.489.288  -1.118.711 3.197.046 2.078.335 19.137
4,50% 381.417  8.554.836  9.489.288 -934.452 3.197.046 2.262.594 19.558
4,40% 381.417  8.747.471  9.489.288 -741.817 3.197.046 2.455.229 19.999
4,30% 381.417  8.949.066  9.489.288 -540.222 3.197.046 2.656.824 20.460
4,20% 381.417  9.160.260  9.489.288 -329.028 3.197.046 2.868.018 20.943
4,10% 381.417  9.381.757  9.489.288 -107.531 3.197.046 3.089.515 21.449
4,05% 381.417  9.489.288  9.489.288 0 3.197.046 3.197.046 21.695
4,00% 381.417  9.614.328  9.489.288 125.040 3.197.046 3.322.086 21.981
3,90% 381.417  9.858.826  9.489.288 369.538 3.197.046 3.566.584 22.540
3,80% 381.417 10.116.192  9.489.288 626.904 3.197.046 3.823.950 23.128
3,70% 381.417 10.387.471  9.489.288 898.183 3.197.046 4.095.229 23.748
Kapital-
andele
Note 8. Kapitalandele i associerede virksomheder t.kr.
Kostpris
Saldo pr. 1/1 2021 0
Tilgang pr. 14/8 2021 147
Kostpris pr. 31/12 2021 147
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/12 2021 147
Kapitalandele i associerede virksomheder Hiemsted Selskabskapital, kr.  Ejerandel
V3 Clothing Company ApS Odense 50.000 49%
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Obligationer,

pantebreve,
Note 9. Finansielle anlaegsaktiver og aktier
Kostpris
Saldo pr. 1/1 2021 86.255
Afgang -74.255
Kostpris pr. 31/12 2021 12.000
Nedskrivninger
Saldo pr. 1/1 2021 7.758
Nedskrivning af afhaendede aktiver -7.758
Nedskrivninger pr. 31/12 2021 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/12 2021 12.000
2021
Note 10. Indestaende i Grundejernes Investeringsfond t.kr.
Kostpris
Saldo pr. 1/1 2021 7.467
Tilgang i arets lgb 143
Afgang i arets lgb -481
Kostpris pr. 31/12 2021 7.129
Nedskrivninger
Saldo pr. 1/1 2021 7.009
Tilbagefgrte nedskrivninger -1.169
Nedskrivninger pr. 31/12 2021 5.840
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/12 2021 1.289
Note 11. Selskabskapital
Selskabets kapital t.kr. 1.000 er fordelt pa kapitalandele a kr. 1 eller multipla heraf.
Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de sidste 5 ar:
2021 2020 2019 2018 2017
Primo t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
1. januar 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
31. december 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
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Note 12. Henseettelser til vedligeholdelse
Saldo pr. 1/1 2021

Anvendt i aret

Regulering vedrgrende ophgrte lejemal
Arets hensaettelse

Note 13. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld pr. 31/12 2021

Heraf forfalder indenfor 1 ar
Nominel gzeld

Regulering til amortiseret kostpris
Geeld til amortiseret kostpris

Af den nominelle gzeld forfalder mio.kr. 4.956 efter mere end 5 ar.

Kursveerdi af langfristet prioritetsgeeld udggr 5.386.555 t.kr.

Note 14. Resultatdisponering
Overfgrt resultat
Foresldet udbytte

Note 15. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsforpligtelser er der afgivet sikkerhed i fglgende aktiver:

Prioritetsgaeld t.kr. 5.349.757
Investeringsejendomme
Andre ejendomme

39
2021 2020
t.kr. t.kr.
2.099 2.084
-61 -10
-374 -141
147 166
1.811 2.099
2021 2020
t.kr. t.kr.
5.424.339 5.469.053
-81.001 -66.422
5.343.338 5.402.631
-74.582 -71.950
5.268.756 5.330.681
2021 2020
t.kr. t.kr.
928.295 353.138
10.000 10.000
938.295 363.138
9.637.052 8.778.399
72.737 57.627
9.709.789 8.836.026
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2021 2020
t.kr. t.kr.
Note 15. Sikkerhedsstillelser, fortsat
Prioritetsgaeld med fuld ydelsesstgtte t.kr. 16.346
Ejendommen Overgade 61-65, Odense 40.244 38.090
Ejendommen Sprotoften 25-27, Nyborg 11.556 10.390
Ejendommen Sprotoften 28-30, Nyborg 15.362 13.800
Ejendommen Ngrregade 14, Nyborg 4.440 3.919
Vognmandsvej 3, 5 og 7, Nyborg 5.842 5.268
Ngrregade 8-10/Nygade 2/Mellemgade 25, Nyborg 22.356 20.017
Elmegade 14, Kgbenhavn 28.377 22.291
Kronprinsensgade 12, Kgbenhavn 38.423 39.587
Pommernsgade 11, Kgbenhavn 5.151 4.705
171.751 158.067

(Geelden er ikke opfegrt i balancen)

Negative markedsvardier af sikringsinstrumenter t.kr. 1.294.966 og bankgald t.kr. 241.869
Skadeslgspantebreve t.kr. 492.000 og ejerpantebreve t.kr. 1.228.742

i investeringsejendomme 7.076.694 6.565.699
Ejerpantebreve t.kr. 19.100 i andre ejendomme 50.776 51.174
Obligationer, pantebreve og aktier 0 66.497
Likvide beholdninger 170.205 118.905

7.297.675 6.802.275

Note 16. Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgaet leasingkontrakter pa biler med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa t.kr.
1.565. Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa mellem 1 maned og 5 ar og har en samlet leasing-
ydelse i hele perioden pa t.kr. 3.933.
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Note 17. Rentesikringsinstrumenter

2021 2020
t.kr. t.kr.
Dagsveerdi pr. 31/12 2021 1.294.966 1.468.554
Heraf aflgb inden for 1 ar ved usendret renteniveau -100.495 -95.018
Langfristet del af finansielle instrumenter 1.194.471 1.373.536

Selskabet har indgaet aftaler til sikring af fremtidige rentebetalinger. Hovedstolen pa finansiering,
hvortil aftaler om sikring knytter sig, udggr pr. 31. december 2021 t.kr. 2.147.549. Aftalerne udlgber i
perioden 2035-2038. Selskabet modtager i perioden en variabel rente i CIBOR 12M og EURIBOR 6M
og betaler en fast rente i intervallet 4,35% - 5,09% i DKK og EURO.

Note 18. Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor

Revisionshonorar til PricewaterhouseCoopers 443 432
Andre ydelser 718 416
1.161 848

Note 19. Naertstaende parter

Bestemmende indflydelse Grundlag

Rolf Barfoed Hovedaktionaer
Munkebjergvaenget 34, 5.

5230 Odense M

Der har i regnskabsaret ikke vaere transaktioner med naertstaende parter, som ikke er foregaet pa
markedsmaessige vilkar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Barfoed Group P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for store klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af en-
drede regnskabsmaeessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. Regnskabet
aflaegges i 1.000 kr.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Monetaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens
valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen un-
der finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende
til dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgo-
dehavender, henholdsvis rentesikringsinstrumenter (lang/kort).
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Afledte finansielle instrumenter, fortsat

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestresmme, indregnes i andre tilgodehavender, henholdsvis ren-
tesikringsinstrumenter (lang/kort) og i egenkapitalen under reserve for rentesikringsinstrumenter. Re-
sulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tid-
ligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Re-
sulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som er indregnet
i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen. For
afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes a&ndringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen for regnskabsperioden i takt med erhvervelse af ret-
ten til ydelsen. Huslejeindtaegter prasenteres som huslejeindtaegter ved fuld udlejning med fradrag
af tomgangsleje. Tomgangsleje i forbindelse med modernisering af beboelseslejligheder aktiveres
sammen med moderniseringsudgiften.

Segmentoplysning

Der gives segmentoplysning pa selskabets forretningssegmenter. Segmentfordelingen er i overens-
stemmelse med virksomhedens interne rapportering og ansvarsomrader. Segmenttallene er udarbej-
det efter samme praksis som regnskabet. Fordelingen af nettoomsaetning fra huslejeindtaegter er

er opdelt i henholdsvis bolig og erhverv. Disse forretningssegmenter udggr selskabets hovedaktivite-
ter.

Vedligeholdelse og gvrige driftsomkostninger
Vedligeholdelse og driftsomkostninger indeholder en andel af de produktionsomkostninger, der indi-
rekte kan henfgres hertil.

Andre driftsindtsegter, og -omkostninger

Andre driftsindtaegter, og -omkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet, herunder levering af serviceydelser og byggeleverancer fra handvaer-
kervirksomhed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Produktions-, salgs- og administrationsomkostninger

Produktions-, salgs- og administrationsomkostninger omfatter eksterne omkostninger til distribution,
salg, reklame, administration, lokaler, operationelle leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.
Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler indregnes i resultatopgg@relsen over kontrakter-
nes Igbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasingaftaler og @vrige lejeaf-
taler oplyses under eventualforpligtelser.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver. De
immaterielle og materielle anlaegsaktiver afskrives lineaert over de enkelte aktivers forventede brugs-
tid. Afskrivningsperioder, som er beregnet i forhold til oprindelig kostpris, er fastlagt saledes:

Afskrivnings-

periode
EDB-software 3ar
Bygninger - andre ejendomme 50-100 ar
Driftsmateriel og inventar 3-10ar

Lgbende tab og avancer ved udskiftning af anlaegsaktiver indgar i de regnskabsmaessige afskrivninger.
Tab og avancer beregnes som forskellen mellem netto salgssum og bogfgrt veerdi pa salgstidspunktet.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealise-
rede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, kursregulering pa veerdipapirer
og amortisering af finansielle forpligtelser.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Immaterielle anlaegsaktiver omfatter erhvervet EDB-software. Immaterielle anlaegsaktiver males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages nedskrivningstest pa erhvervede immaterielle anlaegsaktiver, safremt der er indikatio-
ner for vaerdifald. Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv, henholdsvis gruppe af aktiver.
Aktiverne nedskrives til det hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvaerdi og nettosalgspris (gen-
indvindingsveerdi), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger. Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og om-
kostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til
Ienforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til
at blive taget i brug. Kostprisen for egenproducerede forbedringer og opfgrelse af investeringsejen-
domme og bygninger under opfgrelse omfatter Ign- og materialeomkostninger m.v., der direkte er
medgaet til produktionen, en andel af de produktionsomkostninger, der indirekte kan henfgres hertil
samt tomgangsleje i forbindelse med modernisering af beboelseslejligheder. Renter m.m. pa byggefi-
nansiering er aktiveret i forbindelse med st@rre nybygningsprojekter.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af eiendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige par-
ter pa uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer veesentlige regnskabs-
maessige skan.

Veaerdiansaettelse tager ikke udgangspunkt i opggrelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke ind-
treeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de
anvendte forudsatninger.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er for hver enkelt ejendom opgjort ved hjalp af en afkast-
baseret model, hvor de forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar sammen med et
afkastkrav danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejen-
dommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tomgang,
driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres
med det skgnnede afkastkrav, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved bereg-
nede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita m.v.

@vrige materielle anlaegsaktiver omfatter andre ejendomme samt driftsmateriel og inventar. @vrige
materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Materielle anlaegsaktiver - fortsat

Der foretages nedskrivningstest pa gvrige materielle anlaegsaktiver, safremt der er indikationer for
vaerdifald. Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv, henholdsvis gruppe af aktiver. Akti-
verne nedskrives til det hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalveerdi og nettosalgspris (genind-
vindingsveerdi), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Finansielle anlagsaktiver
Borsnoterede obligationer og aktier males til dagsveerdi pa balancedagen. Kursregulering indregnes i
resultatopggrelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | tilfeelde, hvor kostprisen overstiger net-
torealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Indestaende i Grundejernes Investeringsfond

Indestaende i Grundejernes Investeringsfond § 18 B males til amortiseret kostpris eller en lavere net-
torealisationsveaerdi opgjort pa grundlag af en individuel vurdering af sandsynligheden for fremtidig
udbetaling af indestdende eller refusion af indestdende ved salg af den enkelte investeringsejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi opgjort pa
grundlag af en individuel vurdering af de enkelte fordringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapi-
talen.

Hensattelser til vedligeholdelse
Vedligeholdelsesforpligtelser i henhold til lejelovens § 22 er hensat i balancen.

Finansielle gldsforpligtelser

Fastforrentede lan, som realkreditlan og |an hos kreditinstitutter, indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi ind-
regnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Andre geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, som i al vaesentlighed svarer til dagsvaerdien.

Skat

Idet selskabet ikke er et selvstaendigt skattesubjekt, omfatter arsregnskabet ikke skat af selskabets
driftsresultat.

Pengestrgmsopggrelsen

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestromme for aret, arets forskydning i likvider samt sel-
skabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet prasenteres indirekte og opggres som arets resultat reguleret for
ikke-kontante driftsposter, afdrag pa rentebarende geeld, sendring i driftskapitalen samt betalte fi-

nansielle poster.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betalinger i forbindelse med kgb og salg af anlaegs-
aktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter udbyttebetalinger til kapitalejere, kapitalforhgjelser
og -nedsattelser, optagelse af lan, forskydninger i bankgaeld samt forskydninger i forudbetalt leje og
deposita.

Likvide beholdninger under omsatningsaktiver bestar alene af indestaende i finansielle institutter.

Pengestrgmsopggrelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.
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 REXR/E3/hDefVo3elrk6mJ9+noYugDQB2ntQWc39akg=


 
EAcTMwjE434vpOCrx5aCM/O0f3iGsGwOk6KvFrjw6CFNnoXuanOJlH2Y3bU0CpDQilqS7K8BC5P7
6uze/I8z7wm3ektiIs9h1cW4O9EIIsbkrw1/dzOITLSTpccjtWG3zudSYi2dq+GgGQarurm1P2We
4BGEZRPTYRZCLZTXASockHWZvHIl5od8eWLr8k7E3ijY1CAExhVtXwuxcc2maQWQpsdzbc5tZ/WR
PciN/6ErXu6ZhrsKBBoCiXg3a1qG4Op5pSE+MpVEs+triFJZfk1MUh4bQaAU8jZJelfpVD+PJIj9
UfFgUqWAff4bYzJ8LbNH4VWLUSCFZdpaj1cWnw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC4zMg==
  signingRequestId MTI3MjEwNDI=
  document_digests W3sia2V5IjoiNThFREwtT0JJMkQtN1FCMjItODhUS1ktSlRMT0UtWFc1VUciLCJkaWdlc3QiOiIwYzFhYTJmMGRmOTJkYTAyY2E1ZTJmZjA1MGVjZWI3NDg3N2MzM2I1MTcwMjdjYjQzNDhiYjhhOTJmYmVmZGZiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWkJEQlEtTUhCQlYtTFRZNVUtVEtRRDEtRkVKNlktVERERDgiLCJkaWdlc3QiOiJjMzFiY2RiMDk0NWU2NzU3ZWNhYmM1ZWE5MjdmNjYzOTg4NWUwZTliMDhkNTk2OWUwNTQ1YzExNTZlOGEwMmE5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VFZWRDEtSVQ3OE0tNThWS04tTUpBRk0tWDhLTFotQk5FTUQ=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0wNiAxMzowNjoyNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 pOMJlpF7sXveKaFrxSlVlsgomNQ/y/nmPLtlTodxOrU=


 
gX1Ls9HRl6z60qpI4lR1C2vSehwktgodtn+mSZ+kVIps+AWZKanyHLd7vwKspd+hK8qnncAsVthx
W/3bMPydZM5zSNmkSTiWi3IXyhrpbYdzDZozhWtu2I0sYznPVFsfWkM1QevHZYsFYJpvVMnEVXs6
L2laEykLiV3EnvOfdQloJgpS4T+p4HwGieB1wNBkxabo59Cnj21uJz9jnvLSzAdw3diks9FBpXob
P+T4M0Wh5zLgpDIn08+xTWxi2fGxLZPleR4Wif/VdgPAIic6RWX/XgwgXjL8UOAsi/rd6JOvmI29
+YRLYSRoTpAx5nu99pacKJIhluieBrssa30BsA==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJM01qRXdNemc9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TUVOVFdsb3RXa1ZGVVUwdFFqQlJUak10T0VKWFJsWXRSVWMyU1VvdFNURkNTMGM9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IE1heSAwNyAxMTo1NTo1MCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 xgbShBAsWLKbqvYJf+Gx9YgWIVqIIwJhTdU1pYRKwSY=


 
2FjaXAvvzPX05+PSLKNMcDy3B1/3Wn6Rl4B6F5JLCr99roXO52xGNEWEtI3YTmGDULQZXv7f4A1g
I6wDrGuXvN/WsZ4MyMSpvId6m7SntKh5dYt+FDPI6iu3ie3IV2ehxEQv+Dgznf6pJZ4roiCYVqXg
Isv8gWewB+1XyW4H8IboQQEo67poXdQh0vvi8LADin+TyTL6d5WCpm+mku5CDoierR3Xq5FfXl/i
butB0q0cuIkzOI1LFfLbrIRcoX28Hx9rUfF5mM+NZDsVWlar108ZuGNicEexryo4aka/bPa6xJxm
iWDyFvoSm7FpJmm6wMY263F9fYDUgW85KD8KCA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJM01qRXdORGc9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UTBsRlFVb3RTbEJRVFVJdFRESlJOMDB0VUZZNFRFRXRPRk14VURRdFZVaFFXamM9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IE1heSAwNyAxODo0ODoyMyBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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  2022-05-04 15:54:41 UTC   Jørn Beier                  80.62.117.89      The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:54:56 UTC   Penneo system               80.62.117.89      The document was viewed                                                                               
  2022-05-04 15:55:36 UTC   Jørn Beier                  80.62.117.89      The signer signed the document as direktør, direktør, direktør                                        
  2022-05-05 07:33:30 UTC   Frederik Barfoed            5.186.25.66       The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-05 07:33:31 UTC   Penneo system               5.186.25.66       The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 07:33:31 UTC   Penneo system               5.186.25.66       The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 07:33:31 UTC   Penneo system               5.186.25.66       The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 07:33:31 UTC   Penneo system               5.186.25.66       The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 07:33:31 UTC   Penneo system               5.186.25.66       The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 07:33:31 UTC   Penneo system               5.186.25.66       The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 07:33:31 UTC   Penneo system               5.186.25.66       The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 07:33:31 UTC   Penneo system               5.186.25.66       The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 07:33:31 UTC   Penneo system               5.186.25.66       The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 07:33:31 UTC   Penneo system               5.186.25.66       The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 07:33:31 UTC   Penneo system               5.186.25.66       The document was viewed                                                                               
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  2022-05-05 07:33:31 UTC   Penneo system               5.186.25.66       The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 07:33:31 UTC   Penneo system               5.186.25.66       The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 07:33:32 UTC   Penneo system               5.186.25.66       The document was viewed                                                                               
  2022-05-05 07:34:14 UTC   Frederik Barfoed            5.186.25.66       The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør, bestyrelsesmedlem  
  2022-05-06 09:09:34 UTC   Nicolai Toftegaard Brylle   208.127.141.18    The document was viewed                                                                               
  2022-05-06 10:03:19 UTC   Lise Barfoed                5.186.122.205     The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-06 10:03:20 UTC   Penneo system               5.186.122.205     The document was viewed                                                                               
  2022-05-06 10:04:08 UTC   Lise Barfoed                5.186.122.205     The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-06 10:04:09 UTC   Penneo system               5.186.122.205     The document was viewed                                                                               
  2022-05-06 10:04:10 UTC   Penneo system               5.186.122.205     The document was viewed                                                                               
  2022-05-06 10:04:18 UTC   Lise Barfoed                5.186.122.205     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                
  2022-05-06 13:06:14 UTC   Rolf Harald Barfoed         5.186.122.205     The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-06 13:06:16 UTC   Penneo system               5.186.122.205     The document was viewed                                                                               
  2022-05-06 13:07:12 UTC   Rolf Harald Barfoed         5.186.122.205     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                              
  2022-05-06 13:07:13 UTC   Nicolai Toftegaard Brylle                     A signing request email was sent to "Morten Jørgensen" at "morten.jorgensen@pwc.com"                  
  2022-05-06 13:07:14 UTC   Nicolai Toftegaard Brylle                     A signing request email was sent to "Brian BPE Petersen" at "brian.petersen@pwc.com"                  
  2022-05-06 13:59:41 UTC   Niels Sigurd Wegener        91.215.161.74     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-06 13:59:41 UTC   Niels Sigurd Wegener        91.215.161.74     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-06 14:00:51 UTC   Niels Sigurd Wegener        91.215.161.74     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-06 14:00:53 UTC   Niels Sigurd Wegener        91.215.161.74     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-06 14:00:53 UTC   Niels Sigurd Wegener        91.215.161.74     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-06 14:00:55 UTC   Niels Sigurd Wegener        91.215.161.74     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-06 14:02:29 UTC   Niels Sigurd Wegener        91.215.161.74     The document was viewed                                                                               
  2022-05-06 22:05:04 UTC   Morten Jørgensen            172.225.210.208   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-07 09:55:31 UTC   Morten Jørgensen            66.249.93.46      The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-07 09:55:33 UTC   Morten Jørgensen            83.136.94.4       The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-07 09:55:34 UTC   Penneo system               83.136.94.4       The document was viewed                                                                               
  2022-05-07 09:55:35 UTC   Morten Jørgensen            66.249.93.59      The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-07 09:55:57 UTC   Morten Jørgensen            83.136.94.4       The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                  
  2022-05-07 16:47:41 UTC   Brian BPE Petersen          74.125.208.134    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-07 16:47:44 UTC   Brian BPE Petersen          74.125.208.142    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-07 16:47:44 UTC   Brian BPE Petersen          83.136.94.4       The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-07 16:47:45 UTC   Penneo system               83.136.94.4       The document was viewed                                                                               
  2022-05-07 17:09:39 UTC   Brian BPE Petersen          83.136.94.4       The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                  
  2022-05-07 17:09:40 UTC   Nicolai Toftegaard Brylle                     A signing request email was sent to "Niels Sigurd Wegener" at "nsw@nordialaw.com"                     
  2022-05-07 17:10:00 UTC   Niels Sigurd Wegener        62.198.134.60     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-07 17:10:00 UTC   Niels Sigurd Wegener        62.198.134.60     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-09 05:31:13 UTC   Niels Sigurd Wegener        91.215.161.74     The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-09 05:31:16 UTC   Penneo system               91.215.161.74     The document was viewed                                                                               
  2022-05-09 05:32:03 UTC   Niels Sigurd Wegener        91.215.161.74     The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-09 05:32:05 UTC   Penneo system               91.215.161.74     The document was viewed                                                                               
  2022-05-09 05:32:07 UTC   Penneo system               91.215.161.74     The document was viewed                                                                               
  2022-05-09 05:32:17 UTC   Penneo system               91.215.161.74     The document signing process was completed                                                            
  2022-05-09 05:32:17 UTC   Niels Sigurd Wegener        91.215.161.74     The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                      
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