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Novus Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Novus Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ega, den 4. november 2024

Direktion

Sdgren Dahl Toft Thomas Brixvold Hviid
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Novus Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Novus Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Novus Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ega, den 4. november 2024

Seiersen Revision I/S

Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

Torben Rgrmand Seiersen
Registreret Revisor
mnel15429
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Novus Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Generalforsamling

Novus Ejendomme ApS

Strandtoften 5

8250 Ega

CVR-nr.: 36912324
Stiftet: 28. maj 2015
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Sgren Dahl Toft

Thomas Brixvold Hviid

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skering Strandvej 3
8250 Ega

Ordinar generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.
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Novus Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter betstar af investere i beboelsesejendomme.

Uszadvanlige forhold
Der har 1 2023/24 ikke veret usa@dvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvardien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en reekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet
er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der
er usikkerhed forbundet med fasts@ttelsen af afkastkravene.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et underskud pa t.kr. -144, og selskabets balance
pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pa t.kr. 3.930.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 6 af 13

This document has esignatur Agreement-ID: 5f{0c6¢cHtgHt252194360



Novus Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Novus Ejendomme ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.
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Novus Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianszattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
verdi med fradrag af deposita og et afkast pa 3,5-4%.

Andringer i1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.
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Novus Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, Kkapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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Novus Ejendomme ApS

Resultatopggrelse
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

2023/24 2022/23
Dkk T.kr
BRUTTOFORTJENESTE 176.243 265
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 176.243 265
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 535 650
DRIFTSRESULTAT 176.778 915
Andre finansielle indtegter 128 0
Andre finansielle omkostninger -360.417 -288
RESULTAT FOR SKAT -183.511 627
1 Skat af arets resultat 39.938 -138
ARETS RESULTAT -143.573 489
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat -143.573 489

DISPONERET I ALT -143.573 489
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Novus Ejendomme ApS

Balance pr. 30. JUNI 2024
Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Selskabsskat
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 11 af 13

2024 2023

Dkk T.kr
14.660.000 13.900
14.660.000 13.900
14.660.000 13.900
7.000 39
7.000 39
42.777 10
49.777 49

14.709.777 13.949
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Novus Ejendomme ApS

Balance pr. 30. JUNI 2024

Passiver

2024 2023

Dkk T.kr

Virksomhedskapital 52.000 52
Overkurs ved emission 1.298.000 1.298
Overfgrt resultat 2.580.407 2.724
EGENKAPITAL 3.930.407 4.074
Hensattelse til udskudt skat 663.401 703
HENSATTE FORPLIGTELSER 663.401 703
Ansvarlig lanekapital 4.785.442 3.682
Prioritetsgeld 4.923.702 5.128
Deposita 143.580 101

2 Langfristede gaeldsforpligtelser 9.852.724 8.911
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser 229.600 230
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.278 9
Anden geld 7.320 5
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 17.047 17
Kortfristede gaeldsforpligtelser 263.245 261
GALDSFORPLIGTELSER 10.115.969 9.172

PASSIVER 14.709.777 13.949

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Novus Ejendomme ApS

Noter

2023/24 2022/23
Dkk T.kr
1 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat -39.938 138
-39.938 138
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 3.681.308 4.785.442 0 0
Prioritetsgeld 5.357.026 5.153.302 229.600 0
Deposita 101.080 143.580 0 0
9.139.414 10.082.324 229.600 0

4

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Intet oplyst.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er til sikkerhed for geeld til realkreditinstittut tinglyst et realkreditpantebreve pa t.kr.
5.153 og et ejerpantebrev pa t.kr. 1.150. Lanene vedrgrer grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassig verdi udggr t.kr. 14.660 pr. 30. juni 2024.
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  "signedAtUtc": "2024-11-28T06:30:39.1535379Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0",

  "signOrderIds": "252194360",

  "agreementId_582f85njMKq252194360": "582f85njMKq252194360 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5f0c6cHtgHt252194360": "5f0c6cHtgHt252194360 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_7f899aPZsTr252194360": "7f899aPZsTr252194360 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3e196cPgJZU252194360": "3e196cPgJZU252194360 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "Ovo2iNfzQdkFDmNRueinNA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1732726405",

  "birthdate": "1972-10-09",

  "exp": "1732730005",

  "iat": "1732726405",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ae188100-4035-4f03-863a-4b0ff9304469",

  "name": "Thomas Brixvold Hviid",

  "nonce": "638683231845134693.NjM2ODEzZDktY2ZkOS00MmQxLWJiNWUtZjJmZTAzYjdjNTA3Y2Y4MWJlN2QtY2QwOS00YjQ3LTk4M2QtNGYxN2I2Zjg5MDcx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "06479d8b-d0a1-44d0-b8b9-a68f3de5ed12",

  "rat": "1732726388",

  "sid": "4a4b32e2-b1a0-4fcb-8696-d586f45111f8",

  "sub": "06479d8b-d0a1-44d0-b8b9-a68f3de5ed12",

  "transaction_id": "06d64365-4515-490a-abf2-6013f7a816d4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjM1ZmYwMjctODE5ZS00MGJiLTgzYWYtZjUwODM0MjY3ZGM5fDAwMDAwMDAyfGRhMzhlOWY1LTVmOTMtNDkzNS1hOTQxLTE4MzU2MDlhNDRmN3wyNTIxOTQzNjA=",

  "signedAtUtc": "2024-11-27T16:53:24.7426316Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0",

  "signOrderIds": "252194360",

  "agreementId_582f85njMKq252194360": "582f85njMKq252194360 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5f0c6cHtgHt252194360": "5f0c6cHtgHt252194360 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7f899aPZsTr252194360": "7f899aPZsTr252194360 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "KlcmWCSKp9zEF7tVOqO5UQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1732781452",

  "birthdate": "1970-04-25",

  "exp": "1732785053",

  "iat": "1732781453",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f5170b54-e240-405a-b780-5cc40ebb52ce",

  "name": "Torben Seiersen",

  "nonce": "638683782317815692.YTAwMjhmNzAtNDViMC00NmEwLThlZWQtOGFmMTZhNjM5NTgwOGYzYmVhYmEtNDk2OS00MGQ0LWFkYTItNmJjZGFiZjU4ZGI2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "48c69433-5403-4c58-ae4c-e65884344b14",

  "rat": "1732781433",

  "sid": "cc02347c-e459-4f28-ba3c-e0813ce97fcd",

  "sub": "48c69433-5403-4c58-ae4c-e65884344b14",

  "transaction_id": "042de0ee-bd2e-45a0-9a6d-2835c863558b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjM1ZmYwMjctODE5ZS00MGJiLTgzYWYtZjUwODM0MjY3ZGM5fDAwMDAwMDAzfGNjNmU2YjkyLThkM2QtNDA1ZC04ZGIwLTMyZmY1ZTczNWU2Y3wyNTIxOTQzNjA=",

  "signedAtUtc": "2024-11-28T08:10:54.4238649Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252194360",

  "agreementId_5f0c6cHtgHt252194360": "5f0c6cHtgHt252194360 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7f899aPZsTr252194360": "7f899aPZsTr252194360 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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