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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 2024 for Winkler Ejendomme
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaagges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tgnder, den 11. juni 2025

Direktion

o s 7 o
Henning Winkler Hansen Thorkild Winkler Hansen
Direktgr Direktgr



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Winkler Ejendomme ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Winkler Ejiendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pd
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Rrsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tgnder, den 11. juni 2025

REVISIONSCENTRET T@NDER/SKARBAK
GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR nr.: 26812372
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Helen Lisby
Registreret Revisor
mne5657
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af drift af ejendomsinvestering og
udlejning.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Winkler Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
&rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjeneste
Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger."

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver samt tilbageholdt depositum.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendomme samt administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som best&r af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives linezert over
den forventede brugstid, baseret pé fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger Brugstid Restvaerdi
40 ar 40 %

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis
pengestrgmsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opggdres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen
og forventede pengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nér begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere bestar.
Nedskrivning pd goodwill tilbagefgres ikke.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indldnskonti i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat m3les efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrasnsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.



RESULTATOPG@ORELSE
1. januar - 31. december 2024

2024 2023

DKK DKK
Bruttofortjeneste..............c..cco oo 121.451 -19.908
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver-............ -21.329 -21.329
Resultat fgr finansielle poster ..o 100.122 -41.237
Andre finansielle indtaagter............cocoovieiiieiiiccce e 14.041 8.504
Andre finansielle omKkoStNINGEr .............ccocvvuiiiieiiieieeeeeeeee e -44.832 -55.023
RESUMAE TOPSKRAE <o oo insimnsini oo mimsin sssmman s 65050 4000 S48 S ARRSS 69.331 -87.756
Skat af Arets reSUItat.............c.ooovieeeee e -16.597 0
Rretsresultat.................c...ccooocoomviioeioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 52.734 -87.756
OVErfBIt reSURAE ........cc.eeei e 52.734 -87.756
Forslag til resultatdisponering......................cocoooiiiiiiiic, 52.734 -87.756




BALANCE PR. 31. december 2024
AKTIVER

Grunde 0g bYGNINGET...........cooe it

Materielle anlaagsaktiver ..................c.ocoooiioiiioeceeee e,

ANIBRGSAKEIVEL ...,

Andre tilgodehaVeNdEr ..............oooveoeeoeeeee e,

TilgodehaVvender ................ooov oo

Likvide

beholdninger ...

OmsaetningsakbtiVer.....................c.oooo oo

Aktiver

-10 -

2024 2023

DKK DKK
2.406.848  2.428.177
2.406.848  2.428.177
2.406.848  2.428.177
0 54.653

0 54.653

577.260 629.941
577.260 684.594
2.984.108  3.112.771




BALANCE PR. 31. december 2024
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat................coooveveennn...

Hensatte forpligtigelser ...............................

Prioritetsgaeld

2 Langdfristede gzeldsforpligtigelser.................

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtigelser .............c.cccovceiiiinns

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............

Selskabsskat

Passiver

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-11 -

2024 2023

DKK DKK
50.000 50.000
1.423.669 1.370.935
1.473.669  1.420.935
16.421 0
16.421 0
737.103 850.201
737.103 850.201
114.000 114.000

0 121.080

176 0
623.739 600.155
19.000 6.400
756.915 841.635
2.984.108  3.112.771




EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .............cccooocoioiiveiieiiceeeeeeeeeeeee e

Virksomhedskapital ultimo...........................cooooiiiiiioiieeeeeee

Overfgrt overskud eller tab, Primo .............c.ooooiieiiviveiiee e

Rrets resultat

=12 =

2024 2023

DKK DKK
50.000 50.000
50.000 50.000
1.370.935 1.458.691
52.734 -87.756
1.423.669  1.370.935
1.473.669  1.420.935




NOTER

2024 2023
DKK DKK
1 Antal personer beskaftiget

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit.................coooovveiiieiciiicei 0 0
Antal personer beskaeftiget.........................ocooooiiiiii 0 0
Geeldialt  Geeldialt Kortfristet  Restgceld
primo ultimo andel  efter5ér

2 Langfristede gzeldsforpligtigelser
Prioritetsgaeld ..............cooeeeiiiie e 964.201 851.103 114.000 280.000
Langfristede gzeldsforpligtigelser ........... 964.201 851.103 114.000 280.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelser udggr kr. 4.373.000.

Den regnskabsmaessige veerdi af de aktiver, der er stillet sikkerhed i, udggr kr. 2.406.848.

-13 -



