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LEDELSESPATEGNING

Direktionen anser fortsat at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2012 - 30. april 2013 for
Torvets Cafeteria Faborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2012 - 30. april 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg, den 9. oktober 2013

Direktion

Kurt Klaverpris
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING

Til anpartshaveren i Torvets Cafeteria Faborg ApS

Vi har efter aftale udfert review af arsregnskabet for Torvets Cafeteria Faborg ApS for perioden 1. maj
2012 - 30. april 2013. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Selskabets ledelse har ansvaret for arsregnskabet. Vores ansvar er pa grundlag af vores review at
udtrykke en konklusion om arsregnskabet.

Det udferte review

Vi har udfert vores review i overensstemmelse med den internationale standard om review af
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Denne standard kraever, at vi tilret-
telaegger og udferer reviewet med henblik pa at opna begranset sikkerhed for, at arsregnskabet ikke
indeholder vaesentlig fejlinformation. Et review er begranset til ferst og fremmest at omfatte
forespargsler til selskabets ledelse og medarbejdere samt analyser af regnskabstal og giver derfor
mindre sikkerhed end en revision.

Vi har ikke udfert revision, og som falge heraf udtrykker vi ikke en revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere,
at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle
stilling pr. 30. april 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2012 - 30. april
2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Faaborg, den 9. oktober 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Arne Hvidtfeldt
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig, og en investors rentekrav andres, kan ejendommenes veerdi tilsvarende
andre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og selskabets gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Torvets Cafeteria Faborg ApS for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgaerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 24,5 %.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

Finansielle indtagter.....cooviiiiiiiiiiiiiiici e,
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiiereneenennnes

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeentteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vviee i ireiieeeenieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et et et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........vovuvevvininininenennnnnn.
Overfart resultat......ccooeiiieiiiiiiii e

FALT. e

Note

2012/13
kr.

271.241

1.565
-5.154

267.652

-67.375

200.277

96.600
103.677

200.277

2011/12
kr.

279.497

0
-10.028

269.469

-68.150

201.319

96.600
104.719

201.319



|IBDO

BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

EJeNdOmme.....coiniiiiiiiiiii i rer e e e
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....ccciiiiiiiiiiii

Andre Vaerdipapirer....c.ceeeeeieeiieieiiiieeneeeinerenneeeanaees
Vaerdipapirer....c.coviiiiiiiiiiiiiii i

I8 [ =) S
OMSZETNINGSAKTIVER. ..cciiiiiiiiiiiiiicceiiiiieeeennns

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...ooeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeaas
Reserve for opskrivninger......cvevuiiriiiiiiiiiieiiinennenanns
Overfart overskud.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii et eeeieenas
Forslag til udbytte....coviiiiniiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...uniiiiiiiiiiiii et eeeeneeeeeennd
Hensaettelse til udskudt skat.......coovviiiiiiiiiiiiiiinn...
HENSATTE FORPLIGTELSER....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Selskabsskat.......cvveiiiiiiiiii i
Langfristede gaeldsforpligtelser.............cooviiiiiiiiiiiiinnn..,

Selskabsskat,...oouieeririiiiiiiiiiiiiii e
Anden gaeld...cooneiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccooiviiiiiiii
GZELDSFORPLIGTELSER.....ccuiitiiiiiiiiiiiieieeieeneenaaans

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2013
kr.

2.810.100
2.810.100

2.810.100

24.003
24.003

6.450
6.450

124.387

154.840

2.964.940

200.000
75.341
1.944.667
96.600
2.316.608
388.425
388.425

67.375
67.375

66.725
125.807
192.532
259.907

2.964.940

2012
kr.

2.810.100
2.810.100

2.810.100

23.988
23.988

4.885
4.885

22.615

51.488

2.861.588

200.000
75.341
1.840.990
96.600
2.212.931
388.425
388.425

66.725
66.725

40.450
153.057
193.507
260.232

2.861.588
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NOTER
2012/13 2011/12
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 67.375 66.725
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannnns 0 1.425
67.375 68.150
Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme
(o] o] I I 1 1 T= U B A I PP PPN 2.709.645
Kostpris 30. april 2013, ... i eiieereeeteerernnerenaeeaanneennnes 2.709.645
Opskrivninger 1. Maj 201 2. .. eeenneiiiieieiiteeenneeeeneereaneerennnesenasesennseeonneenns 100.455
Opskrivninger 30. april 2013.......iiiiiiiiiiiiiiii e e eeieeneereeenaeeneeanaes 100.455
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2013.........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeaneens 2.810.100
Egenkapital
Selskabs-  Reserve for Overfort Forslag til
kapital opskrivninger overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. maj 2012......... 200.000 75.341  1.840.990 96.600 2.212.931
Betalt udbytte..........c..eeeeeine -96.600 -96.600
Forslag til arets
resultatdisponering............... 103.677 96.600 200.277
Egenkapital 30. april 2013..... 200.000 75.341 1.944.667 96.600 2.316.608
Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/5 2012 30/4 2013 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Selskabsskat.........ccoeevnnennnen. 66.725 67.375 0 0
66.725 67.375 0 0

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til Sydbank A/S er der udstedt ejerpantebreve pa i alt 140 tkr. med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2013 udger 1.900.000
kr.
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Note



