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GLB REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013 for GI
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 2. juni 2014

Direktion

Troels Garibaldi Falkenberg
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i GI Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for GI Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til ledelsesberetningen og note 1, som omtaler at
regnskabet er aflagt med fortsat drift for gje. Den fortsatte drift forudsetter, at de tilkendegivelser om
tilforsel af likviditet, som stér udferligt omtalt i note 1, rent faktisk bliver gennemfort.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 2. juni 2014

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S

Anders Ingemann Hansen
statsautoriseret revisor
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GLB REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet GI Ejendomme ApS
Doktorvenget 5
2960 Rungsted Kyst
CVR-nr.: 33357400
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
3. regnskabsar
Direktion Troels Garibaldi Falkenberg
Revision GLB REVISION, Statsautoriserede Revisorer A/S, Ved Vesterport 6,

5. sal, 1612 Kebenhavn V
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GLB REVISION

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar af besiddelse af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 113.999 kr. mod 117.289 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor -3.901 kr. mod -14.118 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af egenkapitalen. Ledelsen forventer, at selskabskapitalen kan
reetableres ved fremtidig indtjening. Indtil selskabskapitalen er fuldt reetableret, stiller kapitalejeren den
fornadne livkdiditet til radighed til finansiering af selskabets drift.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GI Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som
omsetningen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler og administration.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter GI Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

De @ndrede skatteprocenter har medfert en @ndring i den udskudte skat pa kr. 827 og pavirker negativt
arets skat med kr. 918

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

GI Ejendomme ApS - Arsrapport for 2013 8



GLB REVISION

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
Bruttofortjeneste 113.999 117.289
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -39.850 -39.850
Resultat for finansielle poster 74.149 77.439

2 Ovrige finansielle omkostninger -78.220 -96.263

Resultat for skat -4.071 -18.824

3 Skat af arets resultat 170 4.706

Arets resultat -3.901 -14.118
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -3.901 -14.118

Disponeret i alt -3.901 -14.118
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GLB REVISION

Balance 31. december

Aktiver
Note 2013 2012
Anlaegsaktiver
4 Grunde og bygninger 3.865.450 3.905.300
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.865.450 3.905.300
Anlzegsaktiver i alt 3.865.450 3.905.300
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 14.200 0
5 Udskudte skatteaktiver 41.540 41.370
Tilgodehavender i alt 55.740 41.370
Likvide beholdninger 155.761 106.928
Omsatningsaktiver i alt 211.501 148.298
Aktiver i alt 4.076.951 4.053.598
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GLB REVISION

Balance 31. december

Passiver
Note

Egenkapital

6 Virksomhedskapital
7 Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

9 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter

2013 2012
80.000 80.000
-130.099 -126.198
-50.099 -46.198
3.435.000 3.435.000
3.435.000 3.435.000
7.000 6.000
682.618 656.364
2.432 2.432
692.050 664.796
4.127.050 4.099.796
4.076.951 4.053.598
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GLB REVISION

Noter

1. Usikkerhed om going concern
Som omtalt i ledelsesberetningen har selskabet tabt mere end halvdelen af egenkapitalen. Ledelsen
forventer, at selskabskapitalen kan reetableres ved fremtidig indtjening. Indtil selskabskapitalen er
fuldt reetableret, stiller kapitalejeren den fornedne livkdiditet til rddighed til finansiering af
selskabets drift.

2013 2012
2.  vrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 26.255 25.245
Andre renteomkostninger 51.965 71.018
78.220 96.263
3.  Skat af rets resultat
Arets regulering af udskudt skat -997 -4.706
Nedsettelse af selskabsskat fra 25% til 24,5% 827 0
-170 -4.706
4.  Materielle anlegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2013 3.985.000
Kostpris 31. december 2013 3.985.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2013 79.700
Arets afskrivninger 39.850
Af- og nedskrivninger 31. december 2013 119.550
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013 3.865.450
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Noter

GLB REVISION

31/12 2013 31/12 2012
Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver 1. januar 2013 41.370 36.664
Udskudt skat af arets resultat 997 4.706
Regulering af udskudt skat primo -827 0
41.540 41.370
Udskudt skat péhviler folgende poster:
Materielle anlaegsaktiver 29.290 19.925
Fremfort underskud fra tidligere ar 12.250 21.445
41.540 41.370
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2013 80.000 80.000
80.000 80.000
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2013 -126.198 -112.080
Arets overforte overskud eller underskud -3.901 -14.118
-130.099 -126.198
Gezldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
Gald til
realkreditinstitutter 0 3.435.000 3.435.000 3.435.000
0 3.435.000 3.435.000 3.435.000

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.435 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2013 udger 3.865 t.kr.
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GLB REVISION

Noter

9. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 250 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

10. Eventualposter

Ingen
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