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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 for Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 7. december 2023

Direktion

Per Gerskov Larsen

Bestyrelse

Charlotte Larsen Frederik Gerskov Larsen Kasper Gerskov Larsen
Formand

Maria Gerskov Larsen Per Gerskov Larsen
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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Den uafhzengige revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS for perioden 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet  omfatter  anvendt  regnskabspraksis, resultatopggrelse,  balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper
om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 7. december 2023
PK Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 49 52 88

Palle Knudsen

Statsautoriseret revisor
mnel1903
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS
Anderupvej 78
5270 Odense N
CVR-nr.: 73 09 48 28
Kommune: Odense

Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september

Bestyrelse Charlotte Larsen, formand
Frederik Gerskov Larsen
Kasper Gerskov Larsen
Maria Gerskov Larsen
Per Gerskov Larsen

Direktion Per Gerskov Larsen

Revisor PK Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Rugardsvej 46C
5000 Odense C
Telefon 65 48 73 00
CVR-nr. 31 49 52 88

Statsautoriseret revisor: Palle Knudsen
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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i drift af
udlejningsvirksomhed og anden virksomhed i forbindelse stdende virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har i dette regnskabsar afstaet
vaksthuse, grund samt bolig for 11 mio. kr. til markedspris.

Selskabet har i foregaende regnskabsar haft brand i dele af sine veaksthuse, hvorved
driftsaktiviteten har varet forstyrret. Det er ledelsens vurdering, at erstatningssagen betragtes
som afsluttet ved afleggelse af regnskabsaret 2021/22. Resultatet i 2021/22 blev pavirket
positivt med kr. 29,5 mio. fgr skat.

Ledelsens skgn over maling af udskudt skatteaktiv har af samme grund @ndret sig og har haft
en positiv indvirkning pa resultatet med kr. 2,6 mio. i regnskabsaret 2021/22.

Under overstaende betingelser, anses arets resultat for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS for 2022/23 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

/Endring af regnskabsmaessige skgn

Fra og med foregaende regnskabsar 2021/22, er der foretaget @ndring af regnskabsmessige
skgn vedrgrende forventede indkomst for koncernen. Ledelsen har derfor vurderet, at
malingen af udskudt skatteaktiv er @ndret. Den belgbsmassige virkning af @ndringen kan
opggres til kr. 2,6 mio. og indgar i regnskabsaret 2021/22.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggerelse

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring
i lagre af fardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter,
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang.
Nettooms@tningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative
personale, kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og
associerede virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
tilknyttede virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
tilknyttede virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.
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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet
brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien
fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige
verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @&ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 20-50 ar 43 %
Vaksthuse 20 ar 43 %

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel
af virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre verdis metode som malemetode.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative indre verdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmessige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes

det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den tilknyttede virksomheds underbalance.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i1 egenkapitalen i1 det omfang, den
regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af tilknyttede virksomheder opggres som forskellen
mellem afthendelsessummen og den regnskabsmassige vardi af nettoaktiver pa
salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget
eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vardipapirer
optaget til handel pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen.
Dagsvardien opggres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som et
“Tilgodehavende sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes
i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og

immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat - EBIT

Resultat af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter fra
tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Andre skatter

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Ekstraordinzrt udbytte udloddet i
regnskabsaret

Overfgrt resultat

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2022/23 2021/22
1.469.978 29.234.711
-250.024 0
1.219.954 29.234.711
-808.601 1.717.188
3.946.797 798.944
62.902 42.168
-1.049.620 -3.002.759
3.371.432 28.790.252
14.750 -3.790.742
2.828 0
3.383.354 24.999.510
1.000.000 500.000
0 1.000.000
2.383.354 23.499.510
3.383.354 24.999.510
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Balance 30. september

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2023 2022

0 9.071.833

0 9.071.833
1.033.587 1.842.188
51.950 51.950
1.085.537 1.894.138
1.085.537 10.965.971
12.372.270 2.400.781
211.388 586.634
321.680 65.518
12.905.338 3.052.933
20.530.354 14.235.724
20.530.354 14.235.724
4.606.007 11.723.336
38.041.699 29.011.993
39.127.236 39.977.964
13
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Balance 30. september

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Aktiver og forpligtelser indregnet til
dagsverdi efter §37 og §38
Eventualposter mv.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

[V, I SN O]

2023 2022
400.000 400.000
37.330.299 34.946.945
1.000.000 500.000
38.730.299 35.846.945
70.475 168.533

0 1.935.001

228.688 1.890.935
62.713 62.713

0 25.158

35.061 48.679
396.937 4.131.019
396.937 4.131.019
39.127.236 39.977.964
14
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Noter

2022/23 2021/22

1 Seerlige poster

Indevarende regnskabsar er pavirket af salg af grunde og ejendomme, som selskabets
ledelse har vurderet som s&rlig post. Den regnskabsmassige gevinst er opgjort til 1,9 mio.
kr. Den samlede regnskabsmessige gevinst er indregnet i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter, der indgar i bruttofortjenesten.

Foregaende regnskabsar er pavirket af en branderstatning, som selskabets ledelse har
vurderet som sarlige post. Den modtaget erstatning efter brand 1 dele af selskabets
vaeksthuse er opgjort til kr. 29,5 mio. Den samlede regnskabsmassige erstatning er indregnet
i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter, der indgar i bruttofortjenesten.

Ledelsens skgn over maling af udskudt skatteaktiv, har af sammen grund @ndret sig og har
haft en positiv indvirkning pa resultatet med kr. 2,6 mio. i regnskabsaret 2021/22, som er
indregnet i resultatopggrelsen under Resultat af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder.

Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit 0 0

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen

Verdi ultimo indregnet i balancen 20.530.352 14.235.724
20.530.352 14.235.724

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Arets dagsvardiregulering veerdipapirer 1.484.901 61.091
1.484.901 61.091

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgorelsen

Arets dagsverdiregulering vardipapirer 894.199 2.623.399
894.199 2.623.399
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Noter

4 Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Ingen kendte.

Eventualforpligtelser
Ingen kendte.

S Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen kendte.
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