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TS Anlaeg ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2012 - 31. december 2012 for TS Anlaeg
ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med Arsregnskahsloven.

Direktionen har | dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2012 - 31. december 2012 for TS Anleg
ApS.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nysted, 25. juni 2013

Direktionen:
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Vivi Larsen
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TS Anizeg ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i TS Anlacg ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for TS Anlaeg ApS for regnskabsdret 1. januar 2012 - 31. december 2012, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledeisen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejflinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfart revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifgige dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende hillede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samiede prasentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehaold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielie

stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
decermnber 2012 i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Erklzering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Selskabet har angivet moms for sent til SKAT. Forholdet kan vaere ansvarspadragende for ledelsen.
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TS Anlaeg ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Nykgbing F, 25. juni 2013

Lou Revision

Registreret revisionsaktieselskab

ﬂ(@“ &{ Z/L_,

artln Q. Andersen
Registreret revisor




TS Anlaeg ApS

Ledelsesheretning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er ejendomsudlejning, keb og salg af ejendomme samt anden hermed beslagtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har, udover overtagelse af 13 ejendomme, ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er
af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstitlende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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TS Anlaeg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremticdige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris, Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opgegres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen,

Indtasgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtienes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefa@rsler som fgige af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at lejen forfalder til betaling.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjzipematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste",

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundasr karakter i forhold til selska-
bets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
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TS Anlaeg ApS

Anvendt regnskabspraksis

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv,

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resuitat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgaretsen
med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
{fuld fordeling}.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
immaterielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumuterede afskrivninger. Afskrivninger fordeles
tinezert over den forventede brugstid.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Udviklingsprojekter 53r

Udviklingsprojekter omfatter omkostninger der direkte eller indirekte kan henfgres til selskabets udviklingsak-
tiviteter og som opfylder kriterierne for indregning. Udviklingsomkostninger males til kostpris. Aktiverede ud-
viklingsomkostninger afskrives lineasrt efter faerdiggpreisen af udviklingsarbejdet over brugstiden,

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linesere
afskrivninger baseret pé en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsiuttet brugstid. Kostprisen om-
fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
kiar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fgiger:
Bygninger 50ar (restvaerdi DKK 22.426.725)
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males i balancen til pdlydende veerdi med fradrag af nedskrivninger
til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for dret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser
Geeld males til amaortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midiertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser. Udskudi skat males pd grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst
som aktuet skat, £ndring | udskudt skat som fglge af a2ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

BEEEBR



TS Anlaeg ApS

2012 2011
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.105.585 -56
Afskrivninger, anlaegsaktiver -192.834 -8
1 Andre driftsomkostninger -368.203 0
Resultat fgr finansielle poster 544.547 -64
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 421.578 0
Finansielle indteegter 108 9
2 Finansielle omkostninger -816.006 -19
Resultat far skat 150.228 <75
Skat af drets resultat -21.000 0
Arets resultat 129.228 -75
Forstag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo -114.877 -40
Arets resultat 129.228 -75
Til disposition i alt 14.351 -115
Overfert resultat ultimo 14.351 -115
Resultatdisponering i alt 14.351 -115
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2012 2011
note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31, december
Udviklingsprojekter under udfgrelse 174.273
immaterielle anlagsaktiver 174.273
Grunde og bygninger 37.176.811 814
Materielle anlaegsaktiver 37.176.811 814
Anlzegsaktiver i alt 37.351.084 814
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 240.175 0
Tilgodehavender hos tilknyitede virksomheder 0 45
Andre tilgodehavender 310.241
Periodeafgraensningsposter 29.749
Tilgodehavender 580.166 45
Likvide beholdninger 38.177 83
Omsaetningsaktiver i alt 618.342 128
Aktiveri alt 37.869.427 942
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2012 2011
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31, december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resuitat 14.351 -115
3 Egenkapital i alt 514.351 385
Gald til realkreditinstitutter 30.307.123 477
Gaeld til tilknyttede virksomheder 5.000.000 0
4 Langfristede gaeldsforpligtelser 35.307.123 477
Gzeld til realkreditinstitutter 57.130 0
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser 1.261.696 10
Gaeld til titknyttede virksomheder 490.732
Selskabsskat 21.000
Anden geeld 317.394 70
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.147.952 80
Geaelds- og hensatte forpligtelseri alt 37.455.075 557
Passiver i alt 37.969.427 842
Eventualforpligtelser
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12
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5 Eventualforpligtelser
ingen,
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2012 2011
Noter DKK 1.000 DKK
1 Andre driftsomkostninger
Vedligeholdelse og reparationer 162,156 0
Underleverandegrer 206.048 0]
Andre driftsomkostninger i alt 368.203
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 191.404 0
Andre finansielle omkostninger 624.602 19
Finansielle omkostninger i alt 816.006 19
3 Egenkapital Virksom- Overfart I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.060 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 -115 385
Arets resultat 0 129 129
Egenkapital ultimo 500 14 514
4 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 35.095.303 477

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut og kreditinstitut er der tinglyst pante-
breve i ejendomme med nom. DKK 41.493.642. Ejendommenes vaerdi er i drsrapporten ind-

regnet med DKK 37.176.811.
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