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Selskabsoplysninger

Selskab

TS Anlaeg ApS
Vantorevej 43
4880 Nysted

Hjemstedskommune: Guldborgsund

CVR-nummer: 32885969

Regnskabsperiode: 1. januar 2013 - 31. december 2013
Hovedaktivitet

Selskabets formal er ejendomsudlejning, kgb og salg af ejendomme samt anden hermed beslagtet virksomhed

Direktion

Vivi Larsen

Revisor

Lou Revision

Registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11
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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december 2013 for TS Anlaeg
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nysted, 7. maj 2014

Direktionen:
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i TS Anlag ApS

Pategning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for TS Anlaeg ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-

skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at opna hgj

grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2013 - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Mimim
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Den uafhzengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Nykegbing F, 7. maj 2014

Lou Revision

Registreret revisionsaktieselskab

&

“ Martin O. Andersen
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er ejendomsudlejning, kgb og salg af ejendomme samt anden hermed beslagtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Som fglge af korrektion af viceveertydelser samt lejeindtaegter vedrgrende 2011 og 2012, er egenkapitalen pri-
mo forgget med kr. 147.200.

Derudover har der ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at

det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aftagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Fundamentale fejl
Som fplge af korrektion af viceveertydelser samt lejeindteaegter vedrgrende 2011 og 2012, er egenkapitalen pri-
mo forgget med kr. 147.200.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggdrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Lejeindteegter
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at lejen forfalder til betaling.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selska-
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Anvendt regnskabspraksis

bets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse vedr@rende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgdrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Immaterielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger fordeles
linezert over den forventede brugstid.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Udviklingsprojekter 5ar

Udviklingsprojekter omfatter omkostninger, herunder Ignninger og gager samt afskrivninger, der direkte eller
indirekte kan henfgres til selskabets udviklingsaktiviteter og som opfylder kriterierne for indregning. Udvik-
lingsomkostninger males til kostpris. Aktiverede udviklingsomkostninger afskrives lineaert efter faerdigggrelsen
af udviklingsarbejdet over brugstiden

Afskrivninger vedrgrende udviklingsomkostninger er baseret pa den forventede brugstid og de kontraktligt
fastsatte rettighedsperioder. Udviklingsomkostninger, der ikke opfylder kriterierne for indregning i balancen er

indregnet i resultatopgarelsen.

Materielle anlaegsaktiver
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen om-
fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er

klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 ar (restveerdi DKK 22.443.765)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-

terfglgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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2013 2012
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.446.288 1.253
1 Personaleomkostninger -115.359 0
Afskrivninger, anlegsaktiver -301.036 -193
2 Andre driftsomkostninger -144.801 -368
Resultat f@r finansielle poster 885.092 692
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0] 422
Finansielle indtaegter 1.424 0
3 Finansielle omkostninger -1.082.002 -816
Resultat fgr skat -195.486 297
4 Skat af arets resultat -23.665 -21
Arets resultat -219.151 276
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo 14.351 -115
Korrektion som fglge af fundamentale fejl 147.200 0
Arets resultat -219.151 276
Til disposition i alt -57.600 162
Overfgrt resultat ultimo -57.600 162
Resultatdisponering i alt -57.600 162
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2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Udviklingsprojekter under udfgrelse 174
Immaterielle anlagsaktiver 174
Grunde og bygninger 36.997.812 37.177
Materielle anlzegsaktiver 36.997.812 37.177
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Anlagsaktiver i alt 36.997.812 37.351
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 323.033 240
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.397 0
Udskudte skatteaktiver 27.360 0
Andre tilgodehavender 530.028 310
Periodeafgransningsposter 27.793 30
Tilgodehavender 918.610 580
Likvide beholdninger 47.287 38
Omsatningsaktiver i alt 965.898 618
Aktiver i alt 37.963.710 37.969
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2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfort resultat -57.600 162
5 Egenkapital i alt 442.400 662
Gaeld til realkreditinstitutter 30.270.087 30.307
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.000.000 5.000
6 Langfristede gaeldsforpligtelser 35.270.087 35.307
Gald til realkreditinstitutter 67.056 57
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.137.463 1.262
Geld til tilknyttede virksomheder 620.700 344
Selskabsskat 51.025 21
Anden geld 374.978 317
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.251.222 2.001
Gzlds- og hensatte forpligtelser i alt 37.521.309 37.308
Passiver i alt 37.963.710 37.969
7 Eventualforpligtelser
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 112.000 0]
Andre omkostninger til social sikring 3.359 0
Personaleomkostninger i alt 115.359
2 Andre driftsomkostninger
Vedligeholdelse og reparationer 141.760 162
Underleverandgrer 3.041 206
Andre driftsomkostninger i alt 144.801 368
3 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 216.465 191
Andre finansielle omkostninger 865.537 625
Finansielle omkostninger i alt 1.082.002 816
4 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 51.025 21
Regulering af udskudt skat -27.360 0
Skat af arets resultat i alt 23.665 21
5 Egenkapital Virksom- Overfprt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 14 514
Korektion som fglge af fundamentale fejl 0 147 147
Arets resultat 0 219 -219
Egenkapital ultimo 500 -58 442
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 30.087.749 30.095

13



TS Anleeg ApS

Noter

2013 2012
DKK 1.000 DKK

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af kon-
cernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut og kreditinstitut er der tinglyst pante-
breve i ejendomme med nom. DKK 42.706.252. Ejendommenes veerdi er i arsrapporten ind-
regnet med DKK 36.997.812.
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