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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023
- 30. september 2024 for IBI GROUP A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2023/24.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 16. december 2024

Direktion

Finn Birkjeer Nielsen
direktor

Bestyrelse

Bent Friis Pedersen Finn Birkjeer Nielsen Jorgen Einer-Jensen Brammer
formand
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i IBI GROUP A/S
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for IBI GROUP A/S for regnskabséret 1. oktober 2023 -
30. september 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 16. december 2024

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Kim Ladegaard
statsautoriseret revisor
mne32799
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Selskabsoplysninger

Selskabet IBI GROUP A/S
P.Malmkjeers Vej .6
8600 Silkeborg
CVR-nr: 32 34 63 24
Regnskabsperiode: 1. oktober 2023 - 30. september 2024
Hjemstedskommune: Silkeborg

Bestyrelse Bent Friis Pedersen, formand
Finn Birkjeer Nielsen
Jorgen Einer-Jensen Brammer

Direktion Finn Birkjeer Nielsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Esbjerg Brygge 28, 2.
6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktivitet

Selskabets formal er udvikling, opferelse og drift af fast ejendom i
Danmark og det primere fokus er rettet mod boligprojekter i de
storre danske byer.

IBI Group A/S kontorer er beliggende i Kokkedal og Silkeborg.
Forord

IBI-koncernen keber, ejer, bygger og selger ejendomme i de starre
danske byer. Vi satser primert pa ejendomme med mindre
boligenheder og med en attraktiv beliggenhed.

Vi er en erfaren, smidig organisation som favner bredt, og som leder
og fordeler arbejdet. Vi indkegber de nedvendige kompetencer til
hver opgave, og indgér i vid udstrakning i partnerskaber med
relevante samarbejdspartere.

Regnskabséret 2023/2024 er selskabets tiende. Vi har i
regnskabsaret &ndret navn fra IBI Group 2013 A/S til IBI Group
A/S, da szlgers konkursbo endeligt er fzerdigt og vi dermed kan
fjerne arstallet i navnet.

Aret 2023/2024

Aret har varet praeget af drift af ejendommene og arbejdet med den
nye lokalplan til Vejlesgvej 41, Holte

Driften af Svanevej 4 korer fint og stabilt uden tomgang.
Ejendommen har undgaet forskellige forbedringer og renoveringer
gennem aret, herunder facaderenovering samt udskiftning af
tagterasse. Vi blev ramt at en stgrre vandskade i august hvor
udterring og reparation fortsat pagar.

P4 Islevdalvej har vi arbejdet med energioptimering til gavn for
lejerne og som en fremtidssikring af ejendommen. Aret har vaeret
preeget af drift af ejendommene.

Mariedalsvej 3, Brabrand. 13 rakkehuse til
salg, hvor de 12 er solgt og 1 er udlejet

Holte-Hus Efterskole pa Vejlsgvej 41,
Holte, hvor der arbejdes med ny lokalplan

ekl s . Dttt o~ -
[slevdalvej 98 der i dag rummer 3
erhvervslejere: Karcher, Stila og Borg
Music

s
Hﬁﬁmm 3
w' i 3 i lH <2

a2

Svanevej 4, 2400 Kgbenhavn - 48
kollegievarelser

Vi kan igen i ar glaede os over samarbejdet med vores radgivere, der gor det muligt at handtere vore projekter
smidigt og effektivt. Administrationen af vore projekter er udliciteret, og vi har i dag et teet og godt
samarbejdet med en ekstern bogholder. Dermed lever vi op til vores malsatning om fleksibilitet og en flad

struktur, alt baseret pé erfaring, sund fornuft og god forretningsskik.
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Ledelsesberetning

Koncernoversigt

IBI Group 2013 A/S
CVR: 32 34 63 24
s A
Svanevej 4,
Kgbenhavn ApS
| CVR:33149301
100%
)
i "\
K/S Islevdalvej 98
| CVR 27553346
10095
VS@ 41 ApS
— CVR 42654167
10094
L )

IBI ledes af partnerne Finn Birkjeer Nielsen og Bent Friis Pedersen, og selskabet ejes 50/50 via deres
respektive holdingselskaber Fibini Holding A/S og Rosabianca ApS.

IBI’s strategi

Vores netvaerk samt personkredsen i IBI besidder kompetencer indenfor ejerskab, drift, byggeri og udvikling
af projekter, og alt efter det konkrete projekt sammensatter IBI det rigtige hold til opgaven.

IBI oplever et behov for mindre boligenheder, herunder @ldre- og ungdomsboliger, specielt i de stgrre byer

med befolkningstilvaekst (ex. Aarhus, Kebenhavn og Odense.) Det er i dette marked IBI vil arbejde, i det
omfang vi kan ggre det indenfor for de risici, som vi gnsker at pétage os.
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Ledelsesberetning

IBI’s vision

Vi vil vaere kendt for at levere en solid og god lgsning af enhver opgave, som vi patager os. Vore kunder, lejere
og samarbejdspartnere skal opfatte os som serigse og professionelle.

Vi skal veare attraktive partnere for alle i vort netveerk.
Verdiskabelse

For at beskrive vor indsats og kompetencer, et projektforlab og de sikkerheder IBI sikrer sig i et projektforlgb
har vi lavet folgende model:

Udvikling

Inden keb af ejendom, skal de ”5 fingre” vaere pa plads:

Disse ”5 fingre” kan dog fraviges i forskellige tempi, hvis sagen er meget oplagt og risici kan vurderes og

kvantificeres. Hvis der fraviges, anvendes egenkapital til kebet. Flere af processerne udferes og afklares
sidelgbende.

I udviklingsfasen bidrager IBI meget med erfaring og ideer til fremtidig anvendelse, ligesom vi sammen med
arkitekt og entreprengr finder frem til det projekt der skal godkendes hos de offentlige myndigheder. I denne
design / ide-fase bidrager IBI med optimering og afstemning hos brugere og maglere. IBI sikrer, at det
feerdige projekt bade omkring byggeriet, materialevalg og indretning svarer til de krav og gnsker som lejere og
kabere stiller.

Byggefasen

IBI uddelegerer selve projektering og byggeri til entreprengrer, arkitekter og ingenigrer. IBI bidrager i denne
fase med kontrol, ideer og erfaringsudveksling. Dette for at sikre processen forlgber s& smidigt som muligt. IBI
er til stede pa byggepladserne selv, eller reprasenteret via bygherreradgivere. @nsker, spergsmal og eventuelle
uforudsete situationer kan dermed héndteres hurtigt og smidigt.

i
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Ledelsesberetning

Samtidig er bygherrerddgiveren IBIs kontrolorgan hvad angér stade og kvalitet pa byggeriet:

Gennemgang og sikring af kvaliteten i byggeriet

Lebende opfelgning med, at likviditet folger projektets vardi

Kommunikation og rapportering til lejere, kabere, naboer og bank

Lebende optimering og projektforbedringer, samt tilpasning af evt. ensker fra lejere, naboer, investorer o.a.
Sikre at alle myndighedsforhold afklares og overholdes

Aflevering

IBI er sammen med revisor og advokat meget engagerede omkring afslutningen af byggeriet og overdragelsen
til brugerne af projekterne. Vi planlaegger og gennemforer at de mange processer i denne fase sker med styring
og teet kontrol, herunder

Sikre pengestremme overfor bank, lejere, investorer

Sikre garantier mellem parterne afstemmes efter aftalerne

Afklaring af alle myndighedsmaessige forhold

Medvirke til opstart af ejendommens drift, etablering af ejerforening, administration m.v.

Overdragelse af ejendommen til brugerne, og sikring af, at info om ejendommens drift overleveres sa enkelt
og logisk som muligt.

Aktiviteter

Svanevej 4, Kabenhavn ApS

Svanevej 4, Kebenhavn ApS ejer og driver 48 kollegieverelser pa Norrebro.

Selskabet kabte ejendommen i 2010 og der er fuldt udlejet. Konceptet er en kombination af danske studerende
og internationale studerende fra CBS. Vi sgrger for hgj grad af opfelgning og opmaerksomhed overfor lejerne —

mere end ved normal ejendomsdrift — hvilket giver en god og rolig drift i huset.

Se www.svanekollegiet.dk

Areal
Grundareal 803 m2
Boligareal 1.679 m2
Antal boliger 48
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Ledelsesberetning

K/S Islevdalvej

K/S Islevdalvej ejer ejendommen Islevdalvej 98, Radovre. Ejendommen er et ombygget, tidligere Tuborg-
depot og har de sidste 10-15 ar fungeret som kontor og showroom. Omréadet er attraktivt med stor synlighed
fra Ring III. Ejendommen er fuldt udlejet til 3 steerke lejere, og er nu opdelt i de 3 lejemél og er moderniseret.

Areal
Areal 7300 m2
Bebygget areal 2900 m=
Erhvervsareal 3616 m2

VS@ 41 ApS

Selskabet ejer ejendommen Vejlesovej 41 i Holte. Ejendommen har varet anvendt til en efterskole, og en ny
lokalplan med boligformal forventes vedtaget i januar/februar 2025 efter den har vaeret i hegring der nu er
afsluttet. Der bliver tale om renovering af hovedhus og anneks til i alt 4 nye boligenheder, og sa bygges der 3
punkthuse med hver 4 lejligheder.

Areal
Areal 7904 m®
Bebygget areal 1738 m?
Antal boliger 16 stk

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2023/24 udviser et overskud pd DKK 5.323.222, og selskabets balance pr. 30.
september 2024 udviser en positiv egenkapital pd DKK 74.456.173.

Ledelsen foreslar at der afsaettes DKK 5.000.000 i udbytte for aret.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Bruttofortjeneste for verdiregulering

Veardiregulering af investeringsaktiver
Bruttofortjeneste efter verdiregulering

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

pwe

2023/24 2022/23
DKK DKK
855.006 277.910
0 883.072
855.006 1.160.982
4.027.679 -145.124
1.839.835 1.667.000
-631.834 -708.498
6.090.686 1.974.360
-767.464 -727.235
5.323.222 1.247.125
2023/24 2022/23
DKK DKK
5.000.000 0
915.789 1.508.107
-5692.567 -260.982
5.323.222 1.247.125
10



Balance 30. september 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Finansielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2023/24 2022/23
DKK DKK

6.750.000 4.000.000
7 6.750.000 4.000.000
8 48.394.232  48.236.936
9 28.236.731  28.168.390
76.630.963  76.405.326
83.380.963  80.405.326
1.175.400 0
8.215.000  10.475.417
758.616 0
324.410 572.000
4.542 2.495
10.477.968  11.049.912
4.764.134 3.865.201
15.242.102  14.915.113
98.623.065  95.320.439
11



Balance 30. september 2024

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséaret
Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Deposita
Langfristede galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Gald til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat

Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og méling
Medarbejderforhold

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2023/24 2022/23
DKK DKK

500.000 500.000

8.055.426 7.139.637

60.900.747  61.493.314

5.000.000 0

74.456.173  69.132.951

1.587.000 994.000

1.587.000 994.000

115.886 83.135

10 115.886 83.135

56.001 55.000

464.000 2.439.950

21.218.000  20.600.000

0 1.919.594

578.320 0

147.685 95.809

22.464.006  25.110.353

22.579.892  25.193.488

98.623.065  95.320.439
1
2
11
12

12




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober

Arets resultat

Egenkapital 30. september

pwe

Reserve for
nettoop-
skrivning Foreslaet
efter den udbytte for
indre veerdis Overfort regnskabs-
metode resultat aret Ialt
DKK DKK DKK DKK
7.139.637  61.493.314 0 69.132.951
915.789 -592.567 5.000.000 5.323.222
8.055.426 60.900.747 5.000.000 74.456.173
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Noter til arsregnskabet

1. Usikkerhed ved indregning og méling

IBI GROUP A/S har valgt at male investeringsejendomme til dagsvaerdi. Selskabet kunne alternativt
have valgt at male investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af maling til dagsvaerdi
medfarer, at veerdien af investeringsejendomme i balancen lobende reguleres til dagsvaerdi og denne

vaerdiregulering fores via resultatopgerelsen. Belgbet er en del af selskabets frie reserver.

2. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

3. Indtaegt af kapitalandele i dattervirksomheder

Andel af overskud kapitalandele
Resultat fra likvidation

4. Finansielle indtagter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

5. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

pwe

2023/24 2022/23
0 0
2023/24 2022/23
DKK DKK
4.147.218 -145.124
-119.539 0
4.027.679 -145.124
2023/24 2022/23
DKK DKK
1.208.102 1.667.000
631.733 0
1.839.835 1.667.000
2023/24 2022/23
DKK DKK
13.719 74.000
618.000 600.000
115 34.498
631.834 708.498
14



Noter til arsregnskabet

2023/24 2022/23
DKK DKK
6. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 151.164 86.152
Arets udskudte skat 593.000 642.000
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 23.300 -917
767.464 727.235
7. Aktiver der maéles til dagsvardi
Investerings-
ejendomme
DKK
Kostpris 1. oktober 3.271.160
Tilgang i drets lgb 2.750.000
Kostpris 30. september 6.021.160
Veardireguleringer 1. oktober 728.840
Veardireguleringer 30. september 728.840
Regnskabsmessig vaerdi 30. september 6.750.000

Forudsatninger ved opgoerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvardi.

Investeringsejendommen beliggende Kabenhavnsvej 112B, Roskilde er en grund pa 777 m2, der er
udlejet til en tankstation.

Der er anvendt en kapitaliseringsfaktor svarende til et afkastkrav pa 10,0% (10% i 2022/23).
Ejendommen har fornye lejekontrakt frem til 2029. En forggelse af afkastkravet med 0,25%-point vil
reducere dagsvardien med 100 t.kr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.

Grunden er udlejet og bebygget med forretningslokaler og tankstation. Den éarlige leje udger 555
kr./m2 og ejendommen er veerdiansat til 5.150 kr./m2

Investeringsejendommen beliggende I Brabrand, Mariedalsvej 1-3, er et raekkehus med et samlet areal
pd 107 m2

Der er anvendt en kapitaliseringsfaktor svarende til et afkastkrav pa 4,00%. En forggelse af
afkastkravet med 0,25%-point vil reducere dagsvaerdien med 163 t.kr. Der har ikke vaeret anvendt
ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsveerdien.

Veaerdiansaettelsen er understottet af eksterne handler af tilsvarende ejendomme i 2024, samt at
ejendommen er nyerhvervet i 2024.

Den arlige leje udger 1.271 kr./m2 og ejendommen er vaerdiansat til 25.700 kr. pr./m2
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Noter til arsregnskabet

2023/24 2022/23
DKK DKK

8. Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. oktober 36.318.627 36.318.627
Afgang i drets lob -1.000.000 0
Kostpris 30. september 35.318.627 36.318.627
Verdireguleringer 1. oktober 7.139.637 15.284.761
Arets resultat 4.027.679 -145.124
Modtagne udbytter 0 -8.000.000
Arets tilbageforte vaerdireguleringer, tidligere ar -3.111.890 0
Veardireguleringer 30. september 8.055.426 7.139.637
Kapitalandele med negativ indre veerdi nedskrevet over
tilgodehavender 5.020.179 4.778.672
Regnskabsmessig vaerdi 30. september 48.394.232 48.236.936
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres séledes:

Selskabs-

Navn Hjemsted kapital Ejerandel
Svanevej 4, Kebenhavn ApS Kokkedal 100%
K/S Islevdalvej 98 Silkeborg 100%
VS@ 41 ApS Silkeborg 100%
o -
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9. @vrige finansielle anlagsaktiver

Tilgode-
havender hos
tilknyttede
virksom-
heder
DKK
Kostpris 1. oktober 32.947.062
Tilgang i drets lob 309.848
Kostpris 30. september 33.256.910
Nedskrivninger 1. oktober 4.778.672
Arets nedskrivninger 241.507
Nedskrivninger 30. september 5.020.179
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 28.236.731
2023/24 2022/23
DKK DKK

10. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser
er indregnet under langfristede geldsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstéende orden:

Deposita

Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 115.886 83.135
Langfristet del 115.886 83.135
Inden for 1 ar 0 0

115.886 83.135
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11. Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for tilknyttede virksomheder:

Anparter nom. 40 t.kr. i VS@ 41 ApS er stillet til sikkerhed for bankgzld i tilknyttet virksomhed VS@
41 ApS.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for VS@ 41 ApS's bankgeld.
Bankgeaelden i VS@ 41 ApS udger 23.349 t.kr. pr. 30.09.2024.
Den regnskabsmeessige veerdi af pantsatte kapitalandele udger O kr. pr. 30.09.2024.

Der er afgivet stotteerklaering over for VS@ 41 ApS, som sikrer VS@ 41 ApS den nadvendige
finansiering og likviditet indtil 30.09.2025.

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 0. Koncernens selskaber hafter
endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle
senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at koncernens heftelse udger et
starre belob.
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12. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IBI GROUP A/S for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2023/24 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til drsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon af

belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Nettoomsaetning ved salg indregnes i resultatopgerelsen, nar levering har fundet sted. Nettoomsztning
indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtegter/-omkostninger

Andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til selskabets hovedaktivitet.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for ret under posten “Indtaegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

-
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Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med . Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opni afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uathengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer veesentlige regnskabsmassige skon.

Veardiansattelsen tager ikke udgangspunkt i opgarelse fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte
ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de
anvendte forudsaetninger.

Afkastbaseret model

Dagsvardien for investeringsejendomme pr. 30. september 2024 er for hver enkelt ejendom opgjort ved
hjalp af en afkastbaseret model, hvor de forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar sammen
med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsverdi. Beregningerne tager udgangspunkt i
ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tomgang,
driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrom divideres med

den skonnede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede verdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
sarskilt andet sted i balancen.

Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv.,
safremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i balancen.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

-
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I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmeessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer
eller tab og med tilleeg af resterende veerdi af eventuelle merveardier og goodwill opgjort pa tidspunktet for
anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlagges via overskudsdisponeringen
til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode” under egenkapitalen. Reserven reduceres
med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre verdi indregnes til DKK 0. Hvis moderselskabet
har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat
forpligtelse hertil.

@vrige finansielle anlegsaktiver

@vrige finansielle anlaegsaktiver omfatter tilgodehavender der males til amortiseret kostpris.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

pwc 21



Noter til arsregnskabet

Finansielle galdsforpligtelser

Lan indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, siledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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