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LEDELSESBERETNING

regnskab revision radgivning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af konsulentvirksomhed og
investeringsvirksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

regnskab revision radgivning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2024 for Bronte ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kongens Lyngby, den 16/6 2025

Direktion

Rene Madelaire
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

regnskab revision radgivning

Til den daglige ledelse i Bronte ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bronte ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der geelder for erklaeringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkerad, den 16/6 2025

Revisionsfirmaet Mentor, registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr 28136196

Niels Fisker-Andersen
registreret revisor, FSR Danske Revisorer
mne 10825
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

GENERELT
Arsregnskabet for Bronte ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige askonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjaeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseaetningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. Huslejeindteegter indregnes i henhold til lejekontrakt.

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer

Bronte ApS 7
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og ovrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfgres i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en Kkostpris pa under DKK 33.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskab revision radgivning

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilkknyttede- og associerede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger” bestar af indestaende pa bankkonto.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

regnskab revision radgivning

2023
2024 T.DKK
BRUTTOFORTJENESTE ..ot 8.670 163
2 PersonaleomkoStNiNger........coccuiiiiiiiiiiiiiieee e -642.088 -475
DRIFTSRESULTAT ....oooiiiiiiie et -633.418 -312
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder.............. 449.811 847
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver...........cccooeeeieieieicieeeeenn, 530.837 402
Andre finansielle indtaegter..........oooii 108.579 65
Andre finansielle omkostninger ..o -74.041 -116
RESULTAT FOR SKAT ...t 381.768 886
Skat af drets resultat ... 11.966 -1
ARETS RESULTAT .....ooooiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e 393.734 875
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ccccocooiiiiiiiiiiienn. 135.000 122
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode ............. -494.394 -149
Overfart resulfat .........ooooveeiiiiiie e 753.128 902
DISPONERET I ALT ..ot 393.734 875
Bronte ApS 10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER regnskab revision radgivning

2023

2024 T.DKK

Investeringsejendomme ..., 2.403.916 2.404
Materielle anlagsaktiver.................coccooiiiii e, 2.403.916 2.404
Kapitalandele i associerede virksomheder............cccvvvvevevevennnes 1.478.477 1.579
Andre veerdipapirer og kapitalandele .............cccooeeeieiiiiiiieeeeenn, 4.784.716 4.339
Finansielle anlagsaktiver..............................., 6.263.193 5.918
ANLAEGSAKTIVER ........c.coooiiiie e 8.667.109 8.322
Tilgodehavender hos associerede virksomheder...................... 600.000 100
SelSKabSSKAL ....ccoiiiiiiiiiiie e 52.628 98
Andre tilgodehavender ............cccco i 355.471 961
Udskudt skatteaktiv ..o 245.091 231
Tilgodehavender...............cccooiiiiiiiii e 1.253.190 1.390
Likvide beholdninger .................coooiiiiiin 1.125.237 790
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 2.378.427 2.180
AKTIVER ... 11.045.536 10.502
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER regnskab revision radgivning

2023

2024 T.DKK

Virksomhedskapital ...........ccooeieiiiiieiieeeeee e 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode ... 438.285 933
Overfart resultat ... 8.473.770 7.721
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............ccccoeeeeiiiciiiinennnnn. 135.000 122
EGENKAPITAL......oooiiiiiii e 9.172.055 8.901
Prioritetsgaeld ..o 1.328.485 1.369
Deposita ..cccveeeieeeeeeee 33.000 33
Langfristede gaeldsforpligtelser ...............ccccccoeeeiiiiineennnn, 1.361.485 1.402
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.................... 40.099 39
Leverandgrer af varer og tienesteydelser ...........cccccevvieeennnn. 16.456 45
ANden gaeld .....coooeeeeeeeee s 24.994 54
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........ccccceeeeeennnnneen. 430.447 61
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccccccoiiiiiinienn, 511.996 199
GAELDSFORPLIGTELSER.........ccooiiiiiie e 1.873.481 1.601
PASSIVER ......ooiiiiiiii e 11.045.536 10.502

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

N
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EGENKAPITALOPGYRELSE

regnskab revision radgivning

2024
Virksomhedskapital primo .......ccoooeeieiiiiicceeee e 125.000
Virksomhedskapital ultimo....................ooooiiii s 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode primo..................... 932.679
Arets bevaegelse, resultatdiSPONEring ............covcveveeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e -494.394
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode ultimo ........... 438.285
Overfart resultat, Primo ......oooeiiii e 7.720.642
AretS r@SUIAL ..o 753.128
Overfort resultat Ultimo ... 8.473.770
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo ..o, 122.000
FOreslaet UADYLIE .........oo e 135.000
Udbytte, UdIOddet ....... ..o -122.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo......................cc.cc 135.000
EGENKAPITAL ...ttt ettt e e e et e e e e sntee e e ssstaeeesnnaeeaeens 9.172.055
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regnskab revision radgivning

2023
2024 T.DKK
1 Antal personer beskaftiget
Antal beskaeftigede personer i gns. ... 1 1
2 Personaleomkostninger
LBNNINGET e 573.911 463
PENSIONET ... e 63.100 0
Andre omkostninger til social sikring..........cccocveiiiiiiiiienes 5.077 12
642.088 475
3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Kursveerdi bagrsnoterede aktier ultimo ..., 4.784.716 4.339
Ejendomme indregnet til dagsveerdi............ccoeveeiiiiini 2.403.916 2.404
7.188.632 6.743
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgarelsen
Arets urealiseret kursgevindst eller tab indregnet i resultat ...... 401.241 221
401.241 221

Indregning investeringsejendomme

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i
forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning af eiendommene, forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter
beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangslej for en passende periode
samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte
handler samt ledelsens kendskab til eiendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse
af afkastkravet indgar parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.),
beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og lejernes
bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er ueendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveaerdien (bogfart veerdi) er falgende
afkastprocenter lagt til grund:

Veegtet gennemsnitlig afkastprocent 4%
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regnskab revision radgivning

2023
2024 T.DKK

Folsomhedsanalyse:

AEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen fare til et fald i
markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et aendret krav til forrentning
af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen
pavirkes, nar afkastsatserne aendre i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

AEndring af afkast krav péa:
-0,25% medfgrer en regulering i den bogfarte veerdi pa T.DKK 157

+0,25% medfarer en regulering i den bogfgrte veerdi pa T.DKK 145

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

| ejendom som er indregnet til T.DKK 2.403, er der tinglyst realkreditgaeld med
T.DKK 1.369. Til sikkerhed for ejerforeningens mellemveaerende er der stillet
ejerpantebrev T.DKK 47 til sikkerhed.
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