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L edel sespategning
L edelsen aflaagger hermed arsrapport for 2012 for selskabet Julsag Ejendomsudiejning A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven og regnskabsvejledningerne.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, siledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ry, den 31/05/2013

Direktion

Sten Faarup Andersen

Bestyrelse

Jon Sgberg Erik Sindberg
Advokat

Sten Faarup Andersen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgierne i JULS@ EJENDOMSUDLEJINING A/S

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JUL S EJENDOMSUDLEJINING A/S for regnskabsaret 1. januar 2012 -
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, 31/05/2013

Lilly Jeppesen
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
RevisorGruppen v/Lilly Jeppesen
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdlt

Arsrapporten for Julse Ejendomsudiejning A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fraklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

I ndregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgerel sen alle indtasgter og omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen omfatter arets huslejeindtaagter.

Bruttoresultat

Bruttoresultatet er opgjort som summen af arets nettoomsagning fratrukket andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af gendom, administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerel ser under aconto
skatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
bevaagel ser direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

Ejendomme

| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi. Malingen fastsaates med udgangspunkt i en individuel
vurdering af g endommenes afkastprocent. Som grundlag for afkastberegningen tages udgangspunkt i den
enkelte jendoms ordinaare driftsresultat far renter, eller i et budget for endommens drift. Arets
vaadiregulering indregnesi resultatopgerel sen og der foretages ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme.

Andre materielle anlagsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
sdledes:

Driftsmateriel og inventar 5 ar
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Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger

Mindre aktiver omkostningsferesi anskaffel sesaret i overensstemmel se med reglerne for skattemasssig
omkostningsfarsel af smaaktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser males til kostpris med fradrag af hensadtel se il
tabsrisici, opgjort pagrundlag af en individuel vurdering.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udloddet for aret, vises som en saaskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavender indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter forskellen mellem de regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
anlagysaktiver og leasingforpligtelse.

Udskudt skat indregnes pa grundlag af gad dende skatteregler og skattesats, der er gaddende pa
balancedagen. &ndring i udskudt skat indregnesi resultatopgerel sen. For indevaaende ar er anvendt en
skattesats pa 25%.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de forventes at kunne realiserestil.

Selskabet er sambeskattet med selskabets modervirksomhed. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandergadd, anden gadd og gadd til
tilknyttede virksomheder, males til amortiseret kostpris, somi al vaesentlighed svarer til nominel vaadi.
Prioritetsgadd indregnes dog til kursvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
Kr.
EKsterne OMKOSININGEN ........coiiiiirieie e -28.000
Bruttor @SUITAL ......cceevieeieiieieees e -28.000
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccceveeveiiienecie e 1.582.464
Resultat af ordinaar primaar drift ... 1.554.464
Andrefinansielle iNAtaagter ........cccvevveeeie e 336.082
@vrige finansielle OMKOSININGES ......ccoovveiiiiiriereeee e -1.499.475
Ordinaert resultat far skat .......ccoceveeiineieee e 391.071
Ekstraordinaert resultat far skat ... 391.071
SKat af ArEtSTESUILAL .....cucuvvveeereeieieeeteteeee e -97.000
y Y= Y == U= AT 294.071
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccceeevevevevevneee, 8.000.000
OVEITAIt rESUITAL .....ccveeeeeieeeee e -7.705.929
L AIT e et 294.071
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2011
kr.
-22.000

-22.000

1.585.338

1.563.338

299.163
-804.616

1.057.885

1.057.885
-264.800
793.085

0
793.085

793.085
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Varer under fremstil

Varebeholdninger i alt

[ING e

Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...........ccccoecvieeieennns
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OmMsaatNiNgSaKLiVEr T alt ....c.occveeiiecee e

AKTIVER I ALT

Note

2012
kr.
32.312.777

32.312.777

32.312.777
19.236.793
19.236.793

8.313.194
4.679

8.317.873
2.516.795
30.071.461

62.384.238
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2011
kr.
34.312.777

34.312.777

34.312.777
5.040.308
5.040.308

7.873.238
0

7.873.238
0
12.913.546

47.226.323
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

(@S a7 R == V| = SR
Forslag til UdDYTEe ..o

Egenkapital i alt

Hensadtalse til udskudt SKat ........oooveveeeeeeeeeeeeeee

Hensatteforpligtelser i alt .......cccveoeeeeiece e

KreditinStitutter | @VIIGL ......ccooeieeeeeee s

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoooeiiiiiinininiccecee

Gadd til kreditinstitutter | @VIQL ......ccoceereeeeeere e
Modtagne forudbetalinger frakunder ...........cccoovvevevievicie e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovevvveeienceneeneceee
Skyldig SEISKADSSKEL ......c.ccvevvieiiiieeeecee e

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT oo

Note

2012

Kr.
500.000
4.555.377
8.000.000

13.055.377
4.195.000
4.195.000

21.239.492

21.239.492

20.458.603
117.600
600.000

0
2.718.166

23.894.369

45.133.861

62.384.238
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2011

kr.
500.000
12.261.306
0

12.761.306
4.098.000
4.098.000

21.233.123

21.233.123

8.711.738
143.250

0

26.800
252.106

9.133.894

30.367.017

47.226.323
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog
bygninger
Kostpris primo 22.933.540
Aretstilgang 0
Arets afgang 2.000.000
Kostprisultimo 20.933.540
Opskrivninger primo 11.379.237
Arets opskrivninger 0
Opskrivninger ultimo 11.379.237
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 32.312.777
2. Egenkapital i alt
: Overfort
Selskabskapital resultat
Saldo primo 500.000 12.261.306
Forslag til udbytte 0  8.000.000
Aretsresultat 0 -7.705.929
Egenkapital ultimo 500.000 12.555.377
Aktiekapitalen bestar af
500 aktier akr. 1.000
3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
2012 2011
Prioritetsgedd 21.239.492  21.233.123
Overfert til kortfristet gadd 0 0
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21.239.492  21.233.123

Af den langfristede gadd forfalder til

betaling efter 5 & 17.834.628  19.550.806

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold
Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive investeringsvirksomhed herunder kab og salg af fast
gjendom.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret:

» Kaution for Julsg Projektsel skab A/S s mellemvaarende med pengeinstitut.

* Ejerpantebrev med pant i Borgergade 80-82, kr. 8.000.000.

* Derudover er tingslyst sikkerhedsstillelser for mellemvaarende med gjerforeningen Lupinen i
Borgergade 80-82 med 50.000 kr.

6. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Felgende aktionaaer er noteret i selskabets aktionaafortegnel se som ejende minimum 5% af
stemmerne eller aktiekapitalen:

Sten Andersen Holding ApS, Bakkelyvej 2, 8680 Ry

Erik Sindberg Holding ApS, Bakkelyve 2, 8680 Ry

Casaf ApS Danmark, Torvet 1A, 8600 Silkeborg
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