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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnersclskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
for KFT A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 2. april 2025

Direktion

Kirsten Laursen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnersclskab

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i KFI A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for KFI A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby Sj., den 2. april 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Dartin Scidelin Haanin

statsautoriscret revisor
mne32793
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet KFI A/S
Himmelev Sognevej 126, 1 mf
4000 Roskilde
CVR-nr.: 13397538
Stiftet: 1. august 1989
Hjemsted: Roskilde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
35. regnskabsar
Bestyrelse Henrik Blom Frederiksen
Kjeld Frederiksen
Kirsten Laursen
Direktion Kjeld Frederiksen
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Segndergade 7
4130 Viby §;.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af formuepleje.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnersclskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KFI A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

[ resultatopgarelsen indregnes indiegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmzssige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsztning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtzgter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Vareforbrug omfatter ejendomsomkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnersclskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende verdipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen

mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmeaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en &ndring i regnskabsmassigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdiet:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ér 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnersclskab

Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter vedrorende materielle anlegsaktiver, hvor selskabet har alle vasentlige risici og forde-
le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), méles ved farste indregning i balancen til laveste
veerdi af dagsverdi af det leasede aktiv og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning
af nutidsvzerdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets ldnerente som dis-
konteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som gvrige tilsvarende materielle anlaegs-

aktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geldsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopgerelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopgorelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af sivel immaterielle som materielle anlegsaktiver vurderes érligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vardi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnersclskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for obligations-
1an svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa 1aneop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Qvrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartncrsclskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttotab -46.047 -39.879
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -22.324 -22.324
Resultat far finansielle poster -68.371 -62.203
Andre finansielle indtegter 618.741 639.512
@vrige finansielle omkostninger -22.163 -23.032
Resultat for skat 528.207 554.277
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 528.207 554.277
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 200.000 200.000
Overfores til overfort resultat 328.207 354.277
Disponeret i alt 528.207 554.277
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 997.491 1.019.816
Materielle anlegsaktiver i alt 997.491 1.019.816
Anl=zgsaktiver i alt 997.491 1.019.816
Omsa=tningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 68.319 76.228
Tilgodehavender i alt 68.319 76.228
Andre vardipapirer og kapitalandele 6.499.685 6.104.881
Verdipapirer i alt 6.499.685 6.104.881
Likvide beholdninger 82.955 108.368
Omsztningsaktiver i alt 6.650.959 6.289.477
Aktiver i alt 7.648.450 7.309.293
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 5.915.186 5.586.979
Foreslaet udbytte for regnskabséret 200.000 200.000
Egenkapital i alt 6.615.186 6.286.979
Geldsforpligtelser
2 Geld til realkreditinstitutter 970.063 970.063
Langfristede gldsforpligtelser i alt 970.063 970.063
Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.500 10.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 40.373 31.251
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.828 0
Anden gald 10.500 10.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 63.201 52.251
Gealdsforpligtelser i alt 1.033.264 1.022.314
Passiver i alt 7.648.450 7.309.293

1 Oplysninger om dagsvaerdi
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1.  Oplysninger om dagsvzerdi

Dagsverdi 31. december 2024

Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen

2. Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Geld til realkreditinstitutter i alt

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

3. Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser

Barsnoterede Borsnoterede
aktier obligationer

kr. kr.
3.908.478 2.591.207
160.294 103.124
31/12 2024 31/12 2023
kr. kr.

970.063 970.063

0 0

970.063 970.063
970.063 970.063

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 970 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2024 udger 1.020 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 42 tkr. til sikkerhed for ejerforening. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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