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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for HT
Ejendomme Slagelse ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 4. oktober 2021

Direktion

Hanne Kjar Nielsen Thomas Lindboe

This document has esignatur Agreement-ID: 54a2354fJxH246229158
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i HT Ejendomme Slagelse ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for HT Ejendomme Slagelse ApS for perioden 1. juli
2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfg-
rer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusi-
on.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kr&evede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

This document has esignatur Agreement-ID: 54a2354fJxH246229158
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 4. oktober 2021

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
mnel7268
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar i udlejning og administration af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til note 1 vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets drift i regnskabsaret er et overskud fgr skat pa t.kr. 3.473 efter dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme t.kr. 507. Efter skat udggr arets resultat et overskud pa tkr. 2.784. Pa balancedagen
udviser selskabets balance samlede aktiver t.kr. 112.680 og en egenkapital pa t.kr. 42.492.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: 54a2354fJxH246229158
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

2020/2021 2019/2020
Bruttofortjeneste 4.440.958 3.848.818
Personaleomkostninger 0 -28.418
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 4.440.958 3.820.400
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 507.167 7.144.346
Resultat fgr finansielle poster 4.948.125 10.964.746
Finansielle indtagter, tilknyttede virksomheder 54.578 143.973
Andre finansielle omkostninger -1.529.262 -1.610.971
Resultat fgr skat 3.473.441 9.497.748
Skat af arets resultat -689.205 -2.191.675
ARETS RESULTAT 2.784.236 7.306.073
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinzrt udbytte udloddet i regnskabsaret 3.570.000 0
Overfort resultat -785.764 7.306.073
DISPONERET I ALT 2.784.236 7.306.073

This document has esignatur Agreement-ID: 54a2354fJxH246229158
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

9

2021 2020
112.500.000 111.992.832
112.500.000 111.992.832
112.500.000 111.992.832
49.018 39.952
10.670 3.635.949
40.525 6.033
74.912 73.139
175.125 3.755.073
5.416 1.659
180.541 3.756.732
112.680.541 115.749.564

This document has esignatur Agreement-ID: 54a2354fJxH246229158
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital 70.000 70.000
Overfgrt resultat 42.422.278 43.208.042
EGENKAPITAL 42.492.278 43.278.042
Henszattelse til udskudt skat 8.984.578 8.934.177
HENSATTE FORPLIGTELSER 8.984.578 8.934.177
Kreditinstitutter 54.100.836 56.778.029
Deposita 1.484.176 1.546.028
Selskabsskat 638.804 497.508
Langfristede geeldsforpligtelser 56.223.816 58.821.565
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser 2.657.153 2.657.112
Kreditinstitutter 0 371.522
Modtagne forudbetalinger fra kunder 570.853 579.045
Geld til tilknyttede virksomheder 1.002.470 0
Selskabsskat 497.508 573.958
Anden geld 251.885 534.143
Kortfristede gzeldsforpligtelser 4.979.869 4.715.780
GZALD 61.203.685 63.537.345
PASSIVER 112.680.541 115.749.564

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

This document has esignatur Agreement-ID: 54a2354fJxH246229158
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EGENKAPITALOPGORELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo 70.000 60.000
Kapitalforhgjelse 0 10.000
Virksomhedskapital ultimo 70.000 70.000
Overfgrt resultat, primo 43.208.042 20.817.509
Overfgrt af arets resultat -785.764 7.306.073
Overfgrt overkurs 0 15.050.419
Regulering vedrgrende stiftelse 0 34.041
Overfort resultat ultimo 42.422.278 43.208.042
Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i arets lgb 3.570.000 0
Betalt udbytte -3.570.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo 0 0
EGENKAPITAL 42.492.278 43.278.042

This document has esignatur Agreement-ID: 54a2354fJxH246229158
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis verdiansettes investeringsejendommene til dagsverdi pa
balancedagen pa basis af ejendommenes normalindtjening og et af ledelsen skgnnet afkastkrav pa 6% -
7%. Afkastkravet, der er lagt til grund for fastsettelse af ejendommenes dagsveardi, fastsettes arligt af
selskabets ledelse pa baggrund af ejendommenes karakteristika og udviklingen i markedsforholdene. De
anvendte skgn og forudsztninger vurderes som forsvarlige, men er i sagens natur usikre og vanskelige
at forudsige. Det er ledelsens skgn, at de fastsatte dagsvaerdier for selskabets ejendomme udtrykker
ejendommenes dagsverdi pa balancedagen.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

2020/2021 2019/2020
Skat af arets resultat
Aktuel skat 638.804 497.508
Zndring i udskudt skat 50.401 1.694.167

689.205 2.191.675

This document has esignatur Agreement-ID: 54a2354fJxH246229158
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NOTER
Investerings-
ejendomme
Materielle anlzegsaktiver
Kostpris, primo 94.626.401
Kostpris ultimo 94.626.401
Opskrivninger, primo 17.366.432
Arets opskrivninger 507.167
Opskrivninger 30. juni 2021 17.873.599

112.500.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af boligudlejningsejendomme og erhvervsejendomme i Sla-
gelse, landbrugsejendomme i Sorg samt boligudlejningsejendomme i Korsgr. Investeringsejendomme er
jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelsen af den afkastbaserede
model.

Fglgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomme som er optaget til dagsvaerdi:
- Bolig - og erhvervsejendomme i Slagelse, 6,0 pct.
- Boligudlejningsejendomme beliggende Korsgr, 6,0 - 7,0 pct.

- Landbrugsejendomme i Sorg - vurderet dagsvardi tilnermet kostpris for ejendommene

Arets udvikling i dagsvardien fordelt pr. kategori opggres saledes:

Primo Resultat- Ultimo
Kategori dagsveerdi opggrelse dagsveerdi
Bolig- og erhvervsejendomme, Slagelse 84.400.000 700.000 85.100.000
Boligudlejningsejendomme, Korsgr 15.575.000 -175.000 15.400.000
Landbrugsejendomme, Sorg 12.017.833 -17.833 12.000.000
111.992.833 507.167 112.500.000

En forggelse eller reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point i op - eller nedadgéende ret-
ning vil reducere eller gge den samlede dagsvaerdi med henholdsvis ca. kr. -7,6 mio. og kr. 9,0 mio.

Seneste offentlige ejendomsvurdering udggr kr. 75.859.000.

This document has esignatur Agreement-ID: 54a2354fJxH246229158
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NOTER
Geald i alt Geld i alt Kortfristet Restgzeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter 59.435.141 56.757.989 2.657.153 44.397.474
Deposita 1.546.028 1.484.176 0 0
Selskabsskat 497.508 638.804 0 0
61.478.677 58.880.969 2.657.153 44.397.474

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter kr. 56.757.989 er deponeret ejerpantebreve nom. Kr.
91.109.286 i ejendomme med regnskabsmeessig verdi 30/06 2021 pa kr. 112.500.000. Herudover er der
til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforening tinglyst haftelse kr. 10.000 i ejendom med regn-

skabsmassig vaerdi 30/6 2021 kr. 83.500.

Selskabet kautionerer for moderselskabet samt de gvrige selskaber i Lindboe Holding koncernen for

mellemvearende med kreditinstituttet. Forpligtelsen udggr pr. 30/6 2021 t.kr. 33.424.

Heaeftelser

Selskabet indgar i en national sambeskatning og heafter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-
ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hafter ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den

samlede forpligtigelse fremgar af moderselskabets arsrapport.

This document has esignatur Agreement-ID: 54a2354fJxH246229158
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HT Ejendomme Slagelse ApS for 2020/2021 er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af be-
Igb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsa®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: 54a2354fJxH246229158
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Arets sambeskatningsbidrag er med-
taget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa siavel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hzfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansa®ttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

This document has esignatur Agreement-ID: 54a2354fJxH246229158
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @n-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

This document has esignatur Agreement-ID: 54a2354fJxH246229158
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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