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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for HT
Ejendomme Slagelse ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det et vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30, juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den / 2018

Direktion

Hanne Kjar Nielsen Thomas Lindboe
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejeren i HT Ejendomme Slagelse ApS

Konkiusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for HT Ejendomme Slagelse ApS for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter 4rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1.juli 2017 - 30. juni 2018 i gverensstemmelse med Argregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
smi virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedven-
dig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-
bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlagger og udferer hand-
linger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om drsregnskabet og derudover udfe-
ter specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores konklusi-
on.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestir af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnéede bevis.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonkiusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om #rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledclsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pi anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse,den  / 2018

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Jacob Nissen Kronow

registreret revisor
mne35448
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligsie aktiviteter besidr i udiejning og administration af fast ejendom.

Fusion
Ledelsen har i regnskabséret 2017/18 fusioneret Lindboe Ejendomme ApS og HT Ejendomme Slagelse ApS
med sidstnazvnte som den fortszzttende virksomhed.

Fusionen er gennemfort som en skattefri fusion med virkning fra 1. juli 2017.

Virksomhedssammenslutningen er gennemfert ved anvendelse af "book-value"-metoden pé tidspunktet, hvor
HT Ejendomme Slagelse ApS har opndet kontrol. Vardien af de indskudte nettoaktiver pd overdragelsestids-
punktet, kr. 4,931,431, er bogfart direkte pa egenkapitalen. Virksomhedskapitalen er i forbindelse med fusio-
ncn forhajet med kr. 10.000.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i regn-
skabséret, som er af s& veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling,.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fer finansielle poster
Finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

8
2017/2018 2016/2017
2.592.450 2.279.128
130.000 418.821
2,722,450 2,697.949
129.392 79.870
-1.645.321 -786.852
1.206.,5321 1.990.967
-489.984 -433.092
716.537 1.557.875
716.537 1.557.875
716.537 1.557.875
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018
AKTIVER

4  Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

9

2018 2017
66.292.273 49.032.271
66.292.273. 49.032.271_
66.292.273 49.032.271
76.534 63.947
3.003.043 2.802.995
36.051 26.181
3.115.628 2.893.123
7.360 123
3.122.988 2.893.246

69.415.261

51.925.517
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfert resultat

EGENKAPITAL

Hensmttelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld
Kreditinstittter
Deposita
Selskabsskat

Langfristede gldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gzldsforpligtelser

GZALD

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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2018 2017
60.000 50.000
19.093.257 13.455.289
19.153.257 13.505.289
3.501.380 2.676.093
3.501.380 2.676.093
0 24.137.751
42.640.045 8.149.737
921.329 645.540
240.614 488.686
43.801.988 33.421.714
1.832.277 1.721.2%4
41.514 0
375.818 256.633
461,727 88.839
247.300 255.655
2.958.636 2.322.421
46.760.624 35.744.135
69.415.261 51.925.517
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og miling

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis vaerdianseettes investeringsejendommene til dagsveerdi pd
balancedagen pa basis af ¢jendommenes normalindtjening og et af ledelsen skennet afkastkrav pa 6,0%.
Afkastkravet, der er lagt til grund for fastszttelse af ejendommenes dagsveerdi, fastseettes arligt af sel-
skabets ledelse pa baggrund af ejendommenes karakteristika og udviklingen i markedsforholdene. De
anvendte sken og forndsztninger vurderes som forsvarlige, men er i sagens natur usikre og vanskelige
at forudsige. Det er ledelsens sken, at de fastsatte dagsvzerdier for selskabets ejendomme udtrykker
ejendommenes dagsveerdi pd balancedagen.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag,

2017/2018 2016/2017
Skat af drets resultat

Aktuel skat 240.614 378.002
Aindring i udskudt skat 249.370 55.090

489.984 433.092
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NOTER

Matericlle anlaegsaktiver
Kostpris, primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger, primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. juni 2018

12

Investerings-
ejendomme

60.160.112

60.160.112

6.002.161
130.000

6.132.161

66.292.273

Selskabets investeringscjendomme bestér af boligudlejningsejendomme i Slagelse, Sore og Korser.
Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, maélt til dagsveerdi ved anven-

delsen af den afkastbaserede model.

Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomme som er optaget til dagsvaerdi:
- Boligudlejningsejendomme i Slagelse, 6,0 pet.

- Boligudlejningsejendomme i Sore, 6,0 pet.

- Boligudlejningsejendomme i Korser, 6,0 pet.

Seneste offentlige ejendomsvurdering ndger kr. 47.150.000.

This document has esignatur Agreement-ID: 6e69d9d5SyQy16426113
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Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Langfristede gldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter
Deposita
Selskabsskat

M@LLER & MADSEN

NOTER

Primo

50.000
13.453.289

13.505.289

Gald i alt
primo

24.137.751
9.871.031
645.540
488.686

35.143.008

Registreret Revisionsaktieselskab

13

Overforsel Forslag til
som falge resultat-
af fusion disponering Ultimo
10.000 0 60.000
4921431 716.537 19,093.257
4.931.431 716.537 19.153.257
Gzld i alt Kortfristet Restgzld
ultimo andel efter 5 ar
0 0 0
44.472.322 1.832.277 35.564.517
021.329 0 0
240.614 0 0
45.634.265 35.564.517

1.832.277
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gmld til pengeinstitutter kr. 44.472.322 er deponeret ejerpantebreve nom. kr.
37.267.286 1 ejendomme med regnskabsmeessig verdi 30/6 2018 pd kr. 66.292.273

Seiskabet kautionerer for moderselskabet samt de evrige selskaber i Lindboe Holding koncernen for
mellemveerende med kreditinstituttet. Mellemvarendet udger pr. 30/6 2018 tkr, 92.385.

Heeftelser

Selskabet indgér i en national sambeskatning og heefter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-
ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hafter ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den
samlede forpligtigelse fremgér af moderselskabets &rsrapport.

This document has esignatur Agreement-ID: 6e69d9d5SyQy16426113
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HT Ejendomme Slagelse ApS for 2017/2018 er udarbejdet i overensstemmelse med Ars-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Virksomhedssammenslutning

Sclskabet er fusioneret med Lindboe Ejendomme ApS med virkning fra 1. juli 2017. Sammenlegningen er
gennemfert ved anvendelse af "book-value"-metoden. Denne metode kraever ikke tilpasning af sammenlig-
ningstal for tidligere regnskabsidr. Selskabet har indregnet de overtagne nettoaktiver i Lindboe Ejendomme
ApS til de regnskabsmessige veerdier. Verdien af de indskudte nettoaktiver pa overdragelsestidspunktet, kr.
4.931.431, er bogfert direkte pd egenkapitalen.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling

Indtesgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af 2ndrede regnskabsmzaessige sken af be-
leb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflazgges, og som be- ¢ller afkrefier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indt@gter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

This document has esignatur Agreement-ID: 6e69d9d5SyQy16426113
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettoomsaztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtzgter og omKkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfres til poste-
ringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Arets sambeskatningsbidrag er med-
taget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pd forfaldstidspunktet.

Skatteeffckten af sambeskatningen fordeles pé sével overskud som underskud i selskabeme i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Balancen

Materieclle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtwegter og kapitalgevinster ved et even-
tuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle dirckte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt p
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

This document has esignatur Agreement-ID: 6e69d9d5SyQy16426113
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form af
J | Lo s lrsntam mmea now v Aldalon cnmat ndmaiemia A meaan o~

GquuuumbKaum, LOIBIRTIIZST OF vvuﬁgcuuxumao Sailii amuhﬁbuauuu, 501 pauguub investerin ig8C) cjendommene

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejen-
domme™.

Som felge af milingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatier atholdic omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar,

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gezldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrarende akiier, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efier alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nédr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af &n-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geeld, maéles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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