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SAAK Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2021 - 30. april 2022 for SAAK Ejendomme
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser

betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sydals, 28. september 2022

Direktionen:

Svend Aage Kjeer
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SAAK Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i SAAK Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SAAK Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet

omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

arsregnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgnderborg, 28. september 2022

Dansk Revision Sgnderborg
Godkendt revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 30816471

Flemming Wildenradt
Registreret revisor
mnel2610
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SAAK Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med udlejning af ejendomme og salg af

handvaerkerydelser.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever

omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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SAAK Ejendomme ApS

2021/22 2020/21
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 30. april
Bruttofortjeneste 5.396.880 4.162
1 Personaleomkostninger -2.404.342 -1.829
Afskrivninger, anlaegsaktiver -111.054 -102
Resultat fgr finansielle poster 2.881.484 2.230
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 14.481 24
Finansielle indteegter 467.269 201
2 Finansielle omkostninger -519.856 -530
Resultat fgr skat 2.843.378 1.925
3 Skat af arets resultat 215.416 -435
Arets resultat 3.058.794 1.490
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 2.000.000 500
Arets henlzaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den indre 14.481 24
vaerdis metode
Overfgrt resultat 1.044.313 966
Resultatdisponering i alt 3.058.794 1.490
Dansk > GGi
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SAAK Ejendomme ApS

2021/22 2020/21
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. april

Grunde og bygninger 13.690.370 44.748
Indretning af lejede lokaler 40.784 47

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 315.585 301
Materielle anlaegsaktiver 14.046.739 45.095

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 592.655 70
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 11.410.198 1.000

Andre tilgodehavender 3.064.962 3.038
Deposita 83.214 58
Finansielle anlaegsaktiver 15.151.029 4.165
Anlaegsaktiver i alt 29.197.768 49.261
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 93.335 44
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 30
Tilgodehavende skattekonto 8.000.000 0

Andre tilgodehavender 0 337
Periodeafgransningsposter 74.331 108
Tilgodehavender 8.167.666 519
Likvide beholdninger 299.783 3.412
Omszetningsaktiver i alt 8.467.449 3.931
Aktiver i alt 37.665.218 53.192
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SAAK Ejendomme ApS

2021/22 2020/21
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. april
5 Virksomhedskapital 100.000 100
Overkurs ved emission 16.309.634 16.310
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 38.558 24
Overfgrt resultat 5.025.987 3.982
Foreslaet udbytte 2.000.000 500
Egenkapital i alt 23.474.179 20.915
Hensaettelser til udskudt skat 1.925.985 6.321
Hensatte forpligtelser 1.925.985 6.321
Geeld til realkreditinstitutter 6.149.732 21.560
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 4.179.391 156
Anden geld 792.983 2.173
7 Langfristede geeldsforpligtelser 11.122.106 23.889
Geeld til realkreditinstitutter 392.844 1.370
Kreditinstitutter 0 19
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 97.729 275
Geeld til tilknyttede virksomheder 114.750 0
Selskabsskat 0 94
Anden geeld 533.725 304
Periodeafgraensningsposter 3.900 4
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.142.947 2.067
Geaeldsforpligtelser i alt 12.265.054 25.955
Passiver i alt 37.665.218 53.192
8 Eventualforpligtelser
9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GG

Revision 8 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: UC48I-T8N1X-MPLET-FHH1W-EDJIP-5LDDL



SAAK Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overkurs Reserver Overfort Foreslaet lalt
hedskapit ved for resultat udbytte
al emission nettoops
krivninge
r
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 30.
april
Saldo primo 100 16.310 24 3.982 500 20.915
Udbetalt udbytte 0 0 0 0 -500 -500
Arets resultat 0 0 14 1.044 2.000 3.059
Egenkapital ultimo 100 16.310 39 5.026 2.000 23.474
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SAAK Ejendomme ApS

2021/22 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 2.207.345 1.640
Pensioner 107.189 114
Andre omkostninger til social sikring 46.783 30
@vrige personaleomkostninger 43.024 45
Personaleomkostninger i alt 2.404.342 1.829
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 6 beskaeftigede (sidste ar 5).
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 0 4
Andre finansielle omkostninger 519.856 526
Finansielle omkostninger i alt 519.856 530
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 4.179.391 156
Regulering af udskudt skat -4.394.807 279
Regulering af tidl. ars skat 0 0
Skat af arets resultat i alt -215.416 435
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. maj 45.762 0
Tilgang i arets lgb 508.335 46
Kostpris 30. april 554.097 46
Veerdireguleringer 1. maj 24.077 0
Arets resultatandel 14.481 24
Veerdireguleringer 30. april 38.558 24
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 592.655 70
Navn Hjemsted
Havbjerg Boliger A/S 6400 Sgnderborg 100%
Kaervej 36 ApS 6400 Sgnderborg 100%
Dansk > GGh
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SAAK Ejendomme ApS

2021/22 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK
5 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 100.000 100
Virksomhedskapital i alt 100.000 100
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Datterselskabsreserver, primo 24.077 0
Arets henlaeggelse til reserve (via resultatdisponering) 14.481 24
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i 38.558 24
alt
7 Langfristede gzeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.539.840 15.861
8 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet JYK Holding ApS for danske selskabsskatter og

kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og

kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 6.543, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2022 udggr TDKK 13.690.

Der er indgaet aftale om leasing af driftsmidler med en manedsvis ydelse pa kr. 6.359
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SAAK Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af a&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Omsaetning fratrukket omkostninger til ejendommenes drift, ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dansk > GGh
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SAAK Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter
Leasingydelser pa kontrakter og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontrakternes Igbetid.
Virksomhedens samlede forpligtelser vedrgrende leasing- og lejeaftaler oplyses under kontraktlige forpligtelser

og eventualposter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed

valuta, amortisering af 1an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af

virksomhedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at

blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastszettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller

restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Indretning af lejede lokaler 10 ar 0-20 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pad salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
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SAAK Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi i henhold til arsregnskabslovens §38, der
repraesenterer det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en
uafhaengig keber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-
indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsveerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er
kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og

tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke

afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagsldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav
pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastseettes ejendom for ejendom. Afkastprocenterne er fastsat i
intervallet 6,25 % - 7,13 %.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i eiendommenes drift.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den

regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre veerdis metode. Andel af arets resultat
indregnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.
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SAAK Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
regnskabsmaessige indre veerdi i det omfang tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den negative
regnskabsmaessige indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes den resterende del af den negative
regnskabsmaessige indre vaerdi under hensatte forpligtelser i det omfang moderselskabet har en retlig eller faktisk

forpligtelse til at daekke disse virksomheders underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaeegges Vvia
overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode” under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser
i tilknyttede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder i
forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i

regnskabsmaessige skan. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Geeldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere galdende, nar den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i

resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende

indtaegter i de efterfglgende ar.
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