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Mitco ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Mitco ApS

Hgkerboderne 8, 1.

1712 Kgbenhavn V
Hjemsted: Kebenhavn
CVR-nr.: 5516 06 19
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Suzanne Bloch Lajboschitz
Lennart Bent Lajboschitz

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Mitco ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 for Mitco ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.23 - 31.12.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 8. maj 2024

Direktionen

Suzanne Bloch Lajboschitz Lennart Bent Lajboschitz
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Mitco ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Mitco ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mitco ApS for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.23 - 31.12.23 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Mitco ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 6



Mitco ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Seborg, den 8. maj 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Nygaard

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne11743
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Mitco ApS

Ledelsesberetning
HOVED- OG NOGLETAL
Hovedtal
Belgb i t.DKK 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat
Resultat af primeer drift -4.521 -686 -6.300 156 -13.835
Indeks 33 5 46 -1 100
Finansielle poster i alt -23.680 -b6.288 100.320 -56.368 118.882
Indeks -20 -47 84 -47 100
Arets resultat -37.301 -44.742 72938 -61.133 84.835
Indeks -44 -53 86 -72 100
Balance

Samlede aktiver

1.117.308 1.164.674 1.334.530 1.203.769 1.553.076

Indeks 72 75 86 78 100
Investeringer i materielle anlsegsaktiver 0 0 3.400 0 0
Egenkapital 147.897 189.600 214.690 136.170 1.351.864

Indeks 11 14 16 10 100
Nogletal

2023 2022 2021 2020 2019
Rentabilitet
Egenkapitalens forrentning -22% -22% 42% -8% 7%
Soliditet
Soliditetsgrad 13% 16% 16% 11% 87%

Definitioner af nogletal

Egenkapitalens forrentning:

Soliditetsgrad:
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Mitco ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at eje og administere ejendomme, eje og drive hoteller og
Folkehus med dertil naturligt knyttede aktiviteter, samt foretage investeringsvirksomhed og
eje andre selskaber.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.23 - 31.12.23 udviser et resultat pa t.DKK -37.301 mod
t.DKK -44.742 for tiden 01.01.22 - 31.12.22. Balancen viser en egenkapital pa t.DKK 147.897.

Arets resultat er veesentligt pavirket af den positive udvikling pa aktiemarkedet samt en
sterre  nedskrivning i ejendomsportefglien. Den primeere drift i ejendoms- og
driftsselskaberne i koncernen har klaret sig tilfredsstillende.

Mitco ApS har efter balancedagen givet tilsagn om at yde skattefrit koncerntilskud til nogle
f&4 datterselskaber sdledes, at egenkapitalen fuldt ud reetableres. Mitco ApS har endvidere
afgivet lofte om at yde finansiel stotte til nogle f& datterselskaber frem til 30. juni 2025.

Resultatforventningen for 2023 var et resultat for afkast pa veerdipapirer pa m.DKK 15-20.
Maélsesetningen blev ikke opfyldt, primeert som felge af en steorre nedskrivning i
ejendomsportefaljen.

Forventet udvikling

Selskabet, der er relativt kraftigt pavirket af udviklingen pa aktiemarkedet, forventer for
afkast pa veerdipapirer, et positivt resultat for det kommende ar i niveauet m.DKK 15 til 20.

Finansielle risici
Renterisici

Selskabet har variabelt forrentede aktiver og forpligtelser i vaesentligt omfang og er som fol-
ge heraf udsat for renterisici.

Det er selskabets politik at afdeekke renterisici pa lan. Afdsekningen foretages normalt ved

swap af variabelt forrentede 1an til fast rente.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Note

Mitco ApS

Resultatopgorelse
2023 2022
t.DKK t.DKK
Bruttofortjeneste 1.424 5.318
Personaleomkostninger -5.864 -5.923
Resultat for af- og nedskrivninger -4.440 -605
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -81 -81
Resultat af primeer drift -4.521 -686
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -68.700 -1.248
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlsegsaktiver 2.856 921
Andre finansielle indteegter 73.025 13.663
Nedskrivning af finansielle aktiver -3.180 -4.163
Andre finansielle omkostninger -27.681 -65.361
Resultat for skat -28.201 -56.974
Skat af arets resultat -9.100 12.232
Arets resultat -37.301 -44.742

Forslag til resultatdisponering
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Mitco ApS

Balance

AKTIVER
31.12.23 31.12.22
t.DKK t.DKK
Investeringsejendomme 8.130 8.210
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 710 710
Materielle anleegsaktiver i alt 8.840 8.920
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 102.444 118.495
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 513.773 594.690
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.492 1.492
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 4473 5.519
Andre veerdipapirer og kapitalandele 24.064 24.064
Deposita 44 44
Andre tilgodehavender 32.466 24.540
Finansielle anlaegsaktiver i alt 678.756 768.844
Anlaegsaktiver i alt 687.596 777.764
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 643 313
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.528 1.111
Udskudt skatteaktiv 74 7.903
Andre tilgodehavender 22.486 28.688
Periodeafgraensningsposter 62 59
Tilgodehavender i alt 26.793 38.074
Andre veerdipapirer og kapitalandele 396.203 337.845
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 396.203 337.845
Likvide beholdninger 6.716 10.991
Omsatningsaktiver i alt 429.712 386.910
Aktiver i alt 1.117.308 1.164.674
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Mitco ApS

Balance

PASSIVER
31.12.23 31.12.22
t.DKK t.DKK
Selskabskapital 201 201
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse 0 1.384
Reserve for sikringstransaktioner 16.271 20.673
Overfort resultat 131.425 167.342
Egenkapital i alt 147.897 189.600
Geeld til tilknyttede virksomheder 852.253 853.912
Anden geeld 828 788
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 853.081 854.700
Geeld til gvrige kreditinstitutter 50.023 29.339
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 649 1.197
Geeld til tilknyttede virksomheder 60.823 87.912
Deposita 104 104
Selskabsskat 3.349 333
Anden geeld 1.382 1.489
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 116.330 120.374
Geeldsforpligtelser i alt 969.411 975.074
Passiver i alt 1.117.308 1.164.674

Oplysninger om dagsvaerdi

Afledte finansielle instrumenter
Eventualforpligtelser

Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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Mitco ApS

Egenkapitalopgerelse

Reserve for Reserve for

udlan og sikrings-
Selskabs- sikkerheds- trans- Overfeort Egenkapital

Belgb i t.DKK kapital stillelse aktioner resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for

01.01.22 - 31.12.22
Saldo pr. 01.01.22 201 44 230 1.022 169.238 214.691
Dagsveerdiregulering af

sikringsinstrumenter 0 0 25.193 0 25.193
@vrige

egenkapitalbevaegelser 0 -42.846 0 42.846 0
Skat af

egenkapitalbevaegelser 0 0 -5.542 0 -5.542
Forslag til

resultatdisponering 0 0 0 -44.742 -44.742
Saldo pr. 31.12.22 201 1.384 20.673 167.342 189.600
Egenkapitalopgerelse for

01.01.23 - 31.12.23
Saldo pr. 01.01.23 201 1.384 20.673 167.342 189.600
Dagsveerdiregulering af

sikringsinstrumenter 0 0 -5.643 0 -5.643
@vrige

egenkapitalbevaegelser 0 -1.384 0 1.384 0
Skat af

egenkapitalbevaegelser 0 0 1.241 0 1.241
Forslag til

resultatdisponering 0 0 0 -37.301 -37.301
Saldo pr. 31.12.23 201 0 16.271 131.425 147.897
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Mitco ApS

Noter

1. Seerlige poster

Seerlige poster er indteegter og omkostninger, der er seerlige pa grund af deres sterrelse og
art. Der har i regnskabséaret vaeret folgende seerlige poster:

Indregnet i 2023 2022

Seerlige poster: resultatopgerelsen under: t.DKK t.DKK
Gevinst ved salg af materielle

anleegsaktiver Andre driftsindteegter 0 4717
Gevinst ved salg af Indteegter af kapitalandele i

tilknyttede virksomheder tilknyttede virksomheder 1.370 0
Nedskrivning af materielle

anleegsaktiver i Indteegter af kapitalandele i

dattervirksomhed tilknyttede virksomheder -77.401 0
I alt -76.031 4717

2. Personaleomkostninger

Lenninger 5.331 5.212
Pensioner 227 241
Andre omkostninger til social sikring 40 46
Andre personaleomkostninger 266 424
[alt 5.864 5.923
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 6 6
Vederlag til ledelsen:

Gager til direktion 1.237 1.236
Vederlag til direktion 1.237 1.236
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Mitco ApS

Noter
2023 2022
t.DKK t.DKK
3. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder -69.318 -496
Afskrivning pa goodwill -404 -404
Afskrivning pé andre merveerdier -348 -348
Gevinst ved salg af tilknyttede virksomheder 1.370 0
I alt -68.700 -1.248
4. Finansielle indteegter
Renter, tilknyttede virksomheder 14.449 6.240
@vrige finansielle indteegter 58.576 7.313
Ialt 73.025 13.553
5. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 26.297 9.112
@vrige finansielle omkostninger i alt 1.384 56.239
Ialt 27.681 65.351
6. Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -37.301 -44.742,
Ialt -37.301 -44.742,
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Mitco ApS

Noter

7. Materielle anleegsaktiver

Belgb 1 t.DKK

Investerings-
ejendomme

Indretning af
lejede lokaler

Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris pr. 01.01.23 8.655 3.808 803
Kostpris pr. 31.12.23 8.655 3.808 803
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.23 -444 -3.808 -93
Afskrivninger i aret -81 0 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.23 -525 -3.808 -93
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.23 8.130 0 710
8. Verdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele i Kapitalandele i Andre

tilknyttede associerede veerdipapirer og

Belgb i t.DKK virksomheder virksomheder kapitalandele
Kostpris pr. 01.01.23 201.417 1.492 24.064
Tilgang i aret 82.585 0 0
Afgang i aret -32.205 0 0
Kostpris pr. 31.12.23 251.797 1.492 24.064
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.23 -89.201 0 0
Tilgang ved fusion og keb af virksomhed 0 0 0
Afskrivninger pa goodwill -404 0 0
Afskrivninger pd andre merveerdier fra

kapitalandele -348 0 0
Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pa

afheendede aktiver 33.479 0 0
Arets resultat fra kapitalandele -69.318 0 0
Udbytte relateret til kapitalandele -28.000 0 0
Negativ indre vaerdi nedskrevet over

tilgodehavender 4.439 0 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.23 -149.353 0 0
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.23 102.444 1.492 24.064
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Mitco ApS

Noter
8. Veardipapirer og kapitalandele - fortsat -
Navn og hjemsted: Ejerandel
Dattervirksomheder:
Investeringsselskabet Mitco ApS, Kebenhavn 80%
Folkehuset Absalon ApS, Kebenhavn 100%
Kanalhuset ApS, Kebenhavn 100%
EEN kobenhavn ApS, Kebenhavn 100%
Hornbaekhus og Villa Strand ApS, Helsinger 100%
Mitcodus ApS, Kebenhavn 82%
Ejendomsselskabet Frederiksholms Kanal 16 ApS, Kebenhavn 100%
Ejendomsanpartsselskabet St. Kongensgade 46, Kgbenhavn 100%
Ejendomsselskabet Peblinge Dossering 18 ApS, Kebenhavn 100%
Ejendomsselskabet Vesterbrogade 68 ApS, Kgbenhavn 100%
Ejendomsselskabet Vesterbrogade 70 ApS, Kebenhavn 100%
Ejendomsselskabet Tullinsgade 21 ApS, Kgbenhavn 100%
Vesterbrogade 72 ApS, Kebenhavn 100%
Ejendomsselskabet Absalon Segnder Boulevard ApS, Kebenhavn 100%
Hornbaekhotellerne ApS, Kebenhavn 100%
Petersholm ApS, Kegbenhavn 4%
Ejendomsselskabet Lidkoeb ApS., Kgbenhavn 100%
Ejendomsselskabet Sgkveesthuset ApS, Kebenhavn 4%
Ejendomsselskabet Trekronergade 26, 2500 Valby ApS, Kebenhavn 63%
Store Torv I/S, Kebenhavn 100%
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Mitco ApS

Noter
8. Veardipapirer og kapitalandele - fortsat -
Navn og hjemsted: Ejerandel
Associerede virksomheder:
Certa Intelligence & Security A/S, Kgbenhavn 42%
Andre kapitalandele:
GoMore ApS, Kgbenhavn 9%

Mitco ApS ejer 4% af selskaberne Petersholm ApS samt Ejendomsselskabet Sgkveesthuset
ApS, men besidder 100% af stemmerettighederne. Mitco ApS har deraf kontrol i selskaberne,
hvorfor de er klassificeret som dattervirksomheder.

9. Finansielle anlaegsaktiver i ovrigt

Tilgodeha- Tilgodeha-
vender hos vender hos

tilknyttede associerede Andre
virksomhe- virksomhe- tilgodehave
Belgb i t.DKK der der Deposita nder
Kostpris pr. 01.01.23 600.969 5619 44 32.436
Tilgang i aret 6.289 0 0 12.225
Afgang i aret -89.046 -1.046 0 -1.119
Kostpris pr. 31.12.23 518.212 4.473 44 43.542
Nedskrivninger pr. 01.01.23 0 0 0 -7.896
Nedskrivninger i aret 0 0 0 -3.180
Overforsler i arets lgb til/fra andre
poster -4.439 0 0 0
Nedskrivninger pr. 31.12.23 -4.439 0 0 -11.076
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.23 513.773 4.473 44 32.466
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Mitco ApS

Noter
31.12.23 31.12.22
t.DKK t.DKK

10. Periodeafgraensningsposter
Andre periodeafgraensningsposter 62 59
Ialt 62 59

11. Udskudt skat

Udskudt skatteaktiv pr. 01.01.23 7.903 44
Tilgang ved fusion og keb af virksomhed 0 87
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen -7.829 7.772
Udskudt skatteaktiv pr. 31.12.23 74 7.903

Selskabet har pr. 31.12.23 indregnet et udskudt skatteaktiv pa t.DKK 74, som primeert kan
henferes til skattemaessige veerdier pa materielle anleegsaktiver. Det udskudte skatteaktiv er
indregnet pa baggrund af forventninger om positive driftsresultater for de kommende ar.

12. Langfristede geeldsforpligtelser

Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i t.DKK efter b ar 31.12.23 31.12.22
Geeld til tilknyttede virksomheder 852.253 852.263 853.912
Anden geeld 828 828 788
Ialt 853.081 853.081 854.700
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13. Oplysninger om dagsvaerdi
Barsnoterede Afledte
veerdipapirer og finansielle
Beleb i t.DKK kapitalandele instrumenter Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.23 396.203 22.291 418.494
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi
indregnet i resultatopgerelsen 49.086 0 49.086
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi
indregnet i egenkapitalen 0 -5.643 -5.643

14. Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgdet renteswaps til sikring af de fremtidige rentebetalinger pa variabelt for-
rentede realkreditlan. Renteswappen har en hovedstol pad hhv. DKK 50 mio. og en restlebetid
pa 6 &r til udlgb den 28.12.29 samt en hovedstol pd DKK 50 mio. og en restlebetid pé 16 ar til
udlgb den 30.12.39. Renteswappen er indregnet til dagsveerdi, som pé balancedagen udger
t.DKK 22.291. Der er i regnskabsdret indregnet en realiseret gevinst for skat pa t.DKK 3.036 i
resultatopgerelsen samt et urealiseret tab for skat pa t.DKK 5.643, som er indregnet direkte
péa egenkapitalen. Renteswappen er indgaet med et dansk pengeinstitut som modpart.

15. Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser

Selskabet er interessent i et interessentskab og heefter ubegreenset for dette selskabs forplig-
telser. De samlede aktiver i interessentskabet udger t.DKK 7.234 pa balancedagen, mens de
samlede forpligtelser udger t.DKK 3.689.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen og heefter forholdsmees-
sigt for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royal-
ties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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16. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pd t.DKK 49.990 har selskabet stillet sikkerhed i
veerdipapirer, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 196.421.

17. Neertstaende parter

Bestemmende indflydelse Grundlag for indflydelse

Lennart Bent Lajboschitz Kapitalbesiddelse

Der oplyses ikke om transaktioner med naertstdende parter, da alle transaktioner er gennem-
fort pa normale markedsvilkar.

Vederlag til ledelsen fremgar af note 2. Personaleomkostninger.

Selskabet indgdr i koncernregnskabet for modervirksomheden Mitco Holding ApS,
Kgbenhavn.

18. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven for mellemstore virksom-
heder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 112 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab. Selskabet er en dattervirksomhed af Mitco Holding ApS, Kebenhavn, CVR-nr.
41 37 49 69, der udarbejder koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
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I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver og andre ikke moneteere
aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakurser.

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter méales ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males

de til dagsveerdi og indregnes i andre tilgodehavender henholdsvis anden geeld.

Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme (pengestromssikring), indregnes i
egenkapitalen under reserve for sikringstransaktioner. Medferer den sikrede transaktion ind-
regning af et aktiv eller en forpligtelse, indregnes den akkumulerede dagsveerdiregulering af
sikringsinstrumentet, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, i kostprisen for aktivet eller
forpligtelsen. Medferer den sikrede transaktion indregning af en indteegt eller en omkost-
ning, indregnes den akkumulerede dagsveerdiregulering af sikringsinstrumentet, som tidli-
gere er indregnet i egenkapitalen, sammen med den sikrede indteegt eller omkostning.

Hvis den sikrede transaktion ikke leengere forventes at finde sted, opherer behandlingen som
pengestremssikring, og den akkumulerede dagsveerdiregulering af sikringsinstrumentet
overfores til resultatopgerelsen under andre finansielle poster. Hvis den sikrede transaktion
fortsat forventes at finde sted, men betingelserne for pengestremssikring ikke leengere er op-

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 22



Mitco ApS

Noter

18. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

fyldt, ophegrer behandlingen som sikring, og den akkumulerede dagsveerdiregulering af sik-
ringsinstrumentet forbliver under egenkapitalen, indtil transaktionen finder sted.

Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for
behandling som regnskabsmeessig sikring, indregnes lgbende i resultatopgerelsen under an-
dre finansielle poster.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter og ejendomsomkostnin-
ger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen i takt med feerdiggerelsen
af tjenesteydelserne, hvorved nettoomseetningen svarer til salgsveerdien af arets udferte ar-
bejder, opgjort pa& grundlag af feerdiggerelsesgraden pé balancedagen (produktionsmetoden).

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Nettoomsaetningen maéles til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-

ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveaerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar t.DKK

Bygninger 25 3.884
Indretning af lejede lokaler 5 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3 710

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er Kklar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomhe-
der

For kapitalandele i dattervirksomheder, der males efter indre veerdis metode, indregnes
andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede

interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

Udbytte fra kapitalandele, der males til kostpris, indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyt-
tet deklareres.
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Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter
ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlaegsaktiver

Heri indregnes renteindteegter, udbytter, urealiserede kursgevinster samt realiserede afhaen-
delsesgevinster.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivninger af finansielle anlsegsaktiver til en

lavere genindvindingsveerdi og finansielle omsaetningsaktiver til en lavere nettorealisations-
veerdi.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valu-
takursgevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta, gevinster og tab pa andre
veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseaettelse af eget skattemasssigt over-
skud.
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BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-

vet er Klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende i balancen til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Qvrige materielle anleegsaktiver

@vrige materielle anlegsaktiver omfatter indretning af lejede lokaler samt andre anleeg,
driftsmateriel og inventar.

@vrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

(Jvrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restvaerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode. P& kapi-
talandele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemetode, og der
henvises til afsnittet "Indre vaerdis metode" for neermere omtale heraf.

Kapitalandele 1 associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder maéles i balancen til kostpris med fradrag for even-
tuel nedskrivning. Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, ind-
regnes i kostprisen for kapitalandelene.

Indre vaerdis metode

Kapitalandele, som males efter indre vaerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

Kapitalandele med regnskabsmaessig negativ veerdi males til DKK 0. Tilgodehavender, der
anses for at veere en del af den samlede investering i de padgeeldende virksomheder, nedskri-
ves med en eventuel resterende negativ indre veerdi. @vrige tilgodehavender hos disse virk-
somheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet vurderes uerholdeligt. Der indregnes en
hensat forpligtelse til at deekke den resterende negative indre veerdi i det omfang, selskabet
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende virksomheds forpligtelser.

Ved erhvervelse af minoritetsandele i dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de erhvervede identificerbare aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhver-
velsestidspunktet.

Goodwill indregnet under kapitalandele afskrives linesert pa grundlag af en individuel vurde-
ring af aktivets brugstid. Brugstiden for goodwill er fastsat til 10 ar for kapitalandele i datter-
virksomheder. Brugstiden er fastsat under hensyntagen til de forventede fremtidige netto-
indteegter fra den virksomhed, som goodwill er knyttet til.
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Merveerdi indregnet under kapitalandele afskrives linesert pa grundlag af en individuel
vurdering af aktivets brugstid. Brugstiden for mervaerdien er fastsat til 25 ar for kapitalandele
i dattervirksomheder. Brugstiden er fastsat under hensyntagen til de forventede fremtidige
nettoindtsegter fra den virksomhed, som merveerdien er knyttet til.

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afheendel-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pad salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indtesegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Hvis der udloddes udbytte fra kapitalandele i associerede virksomheder, der overstiger arets
indtjening fra den pageldende virksomhed, anses dette som en indikation pa veerdifor-
ringelse.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.
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Nedskrivninger til imgdegéaelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte deposita til udlejer vedrerende

selskabets indgdede lejeaftaler.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsvaerdi svarende til kursveerdien pé balancedagen.

Kapitalandele, der ikke er Kklassificeret som tilknyttede virksomheder, associerede
virksomheder eller kapitalinteresser, og som ikke handles pa et aktivt marked, males i balan-
cen til kostpris. Andre kapitalandele klassificeret som omsetningsaktiver nedskrives til
nettorealisationsveerdien, sédfremt denne er lavere.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der vedta-
ges inden godkendelsen af arsrapporten for Mitco ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven
(samtidighedsprincippet).

Urealiserede gevinster og tab pa finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme (pengestremssikring), indregnes under
egenkapitalen i reserve for sikringstransaktioner. Reserven males med fradrag af udskudt
skat. Reserven oplgses, nar den sikrede transaktion finder sted eller den ikke leengere forven-
tes at finde sted.
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Et beleb svarende til lan, sikkerhedsstillelse og anden gkonomisk bistand omfattet af sel-
skabslovens regler for lovlig selvfinansiering, som selskabet har ydet til kapitalejere og ledel-
se, indregnes under egenkapitalen i reserve for udlan og sikkerhedsstillelse. Reserven for-
mindskes eller oplases, i det omfang lanet, sikkerhedsstillelsen eller anden gkonomisk bi-
stand nedbringes eller bringes til ophar.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méales udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.
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Mitco ApS

Noter

18. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser maéles til nettorealisa-

tionsveerdi.

PENGESTROMSOPGORELSE

Virksomheden har undladt at udarbejde pengestremsopgerelse med henvisning til arsregn-
skabslovens § 86, stk. 4, idet virksomheden indgdr i pengestremsopgerelsen for koncernen.
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