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Dirigent 
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 MØLLER & MADSEN 3 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

   

  

 

 

Selskabet Leva Ejendomme A/S 

Nytorv 10B, 1. 

4200  Slagelse 

  

   CVR-nr.: 38 05 71 03 

  Kommune: Slagelse 

    

Bestyrelse Leif Anders Olsen, formand 

 Anders Michael Olsen 
 Claus Andersen 

 Henrik Vestergaard 

 Martin Steen Olsen 

 Rasmus Egede 

  

Direktion Rasmus Egede 

  

Revisor  Møller & Madsen 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

  Tjørne Allé 2  

  4200  Slagelse 
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 MØLLER & MADSEN 4 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. 

juni 2024 for Leva Ejendomme A/S. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024.  

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

Slagelse, den 31. oktober 2024 

 

Direktion 
 

 

 

 

 Rasmus Egede 

 

 

 

Bestyrelse 
 

 

 

 

Leif Anders Olsen 

Formand  

  

 

Anders Michael Olsen 

  

 

 

 

Claus Andersen 

  

  

 

Henrik Vestergaard 

  

Martin Steen Olsen 

 

Rasmus Egede 
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 MØLLER & MADSEN 5 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Til kapitalejerne i Leva Ejendomme A/S 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Leva Ejendomme A/S for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter 

resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 

udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-

onspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".  

 

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er 

gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IES-

BA Code. 

 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-

klusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødven-

dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-

bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
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 MØLLER & MADSEN 6 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformati-

on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj 

grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i over-

ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 

altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvi-

gelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller 

samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregn-

skabet. 
 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 

under revisionen. Herudover: 

 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 

tilsidesættelse af intern kontrol. 

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-

ten af selskabets interne kontrol. 
 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 

vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på op-

lysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-

klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisions-

påtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte 

driften. 

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at 
der gives et retvisende billede heraf. 
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 MØLLER & MADSEN 7 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-

nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 

fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 

 

Slagelse, den 31. oktober 2024 

 
MØLLER & MADSEN 

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 
CVR-nr. 30 83 56 54 

 

 

 
 

Jacob Nissen Kronow 

registreret revisor 
mne35448 
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 MØLLER & MADSEN 8 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESBERETNING 

  

   

  

 

 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af investering i fast ejendom med hen-

blik på udlejning. 

 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Ledelsen betragter årets resultat før skat på 46,3 mio. og 

efter skat på 36,5 mio. som meget tilfredsstillende.  

 

Resultat er positivt påvirket af dagsværdiregulering af investeringsejendomme med 17,2 mio., hvoraf 9,7 mio. 
kan henføres til fire ejendomme, der er blevet gennemgribende ombygget, og hvor dagsværdien er bekræftet 

af realkreditinstitut efter ombygning. Øvrige dagsværdireguleringer på 7,5 mio. kan henføres til tidligere ind-

købte ejendomme, hvor nettoleje har udviklet sig positivt. Afkastkrav er generelt fastholdt på sidste års ni-

veau.  

 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-

bets finansielle stilling. 
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 MØLLER & MADSEN 9 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024 

   

   

   

 2023/2024 2022/2023 

 

 

 Bruttoresultat  47.575.309 42.862.676 
 1 Personaleomkostninger  -5.409.140 -4.820.375 
   Afskrivninger  -223.657 -190.374 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  41.942.512 37.851.927 
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  17.232.044 15.055.880 
     

 Resultat før finansielle poster  59.174.556 52.907.807 
   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  1.594.579 11.982.613 
   Finansielle indtægter  21.648 146.964 
   Andre finansielle omkostninger  -14.448.812 -10.692.934 
     

 Resultat før skat  46.341.971 54.344.450 
 2 Skat af årets resultat  -9.845.195 -9.326.880 
     

 ÅRETS RESULTAT  36.496.776 45.017.570      

   

   Forslag til resultatdisponering  
   Overført resultat  36.496.776 45.017.570 
     

 DISPONERET I ALT  36.496.776 45.017.570      
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 MØLLER & MADSEN 10 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 30. JUNI 2024 

 AKTIVER 

   

   

   

 2024 2023 

 

 

 3 Investeringsejendomme  1.166.105.426 1.099.807.966 
 3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  680.311 626.584 
 3 Forudbetalinger for materielle anlægsaktiver  0 22.500.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  1.166.785.737 1.122.934.550 
     

 4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  18.577.192 16.982.613 
     

 Finansielle anlægsaktiver  18.577.192 16.982.613 
     

   ANLÆGSAKTIVER  1.185.362.929 1.139.917.163 
     

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  0 795.089 
   Tilgodehavende sambeskatningsbidrag  528.308 391.580 
   Andre tilgodehavender  1.096.089 1.213.086 
   Periodeafgrænsningsposter  187.662 132.209 
     

 Tilgodehavender  1.812.059 2.531.964 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  1.812.059 2.531.964      

 AKTIVER  1.187.174.988 1.142.449.127      
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 MØLLER & MADSEN 11 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 30. JUNI 2024 

 PASSIVER 

   

   

   

 2024 2023 

 

 

   Virksomhedskapital  30.000.000 30.000.000 
   Overført resultat  347.191.926 310.695.149 
     

   EGENKAPITAL  377.191.926 340.695.149 
     

   Hensættelse til udskudt skat  76.076.109 70.163.590 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  76.076.109 70.163.590 
     

   Prioritetsgæld  652.903.208 619.532.692 
   Deposita  26.527.145 24.076.738 
   Selskabsskat  3.711.984 3.794.000 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  14.921.493 42.001.837 
     

 5 Langfristede gældsforpligtelser  698.063.830 689.405.267 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  18.620.000 16.150.000 
   Kreditinstitutter  4.403.866 5.757.643 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  1.256.128 1.291.018 
   Selskabsskat  0 0 
   Anden gæld  2.294.135 2.100.706 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  9.268.994 16.885.754 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  35.843.123 42.185.121 
     

   GÆLD  733.906.953 731.590.388 
     

 PASSIVER  1.187.174.988 1.142.449.127      

   

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
 7 Ejerforhold  
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 MØLLER & MADSEN 12 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 EGENKAPITALOPGØRELSE 

  

   

   

   

 2024 2023 

 

 

 Virksomhedskapital primo  30.000.000 30.000.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  30.000.000 30.000.000 
     

 Overført resultat, primo  310.695.150 265.677.579 
 Årets resultat  36.496.776 45.017.570 
     

 Overført resultat ultimo  347.191.926 310.695.149 
     

   EGENKAPITAL  377.191.926 340.695.149 
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 MØLLER & MADSEN 13 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

   

 2023/2024 2022/2023 

 

 

 1 Personaleomkostninger  

   

 Antal personer beskæftiget  15 14 

   

 Lønninger  4.450.532 3.912.044 
 Pensioner  833.398 785.617 
 Andre omkostninger til social sikring  125.210 122.714 
     

 5.409.140 4.820.375      

   

 2 Skat af årets resultat  

   

 Beregnet skat af årets resultat  3.932.676 3.918.420 
 Regulering af udskudt skat  5.912.519 5.405.866 
 Regulering af tidligere års skat  0 2.594 
     

   9.845.195 9.326.880      
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 MØLLER & MADSEN 14 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
    Forud- 
  Andre anlæg, betalinger 
 Investerings- driftsmateriel for materielle 
 ejendomme og inventar  anlægsaktiver 
 

 

 3 Materielle anlægsaktiver  

   

 Kostpris, primo  826.962.989 1.102.688 22.500.000 
 Tilgang i årets løb  49.065.416 302.384 0 
 Afgang i årets løb  0 -60.000 -22.500.000 
       

 Kostpris ultimo  876.028.405 1.345.072 0 
       

 Opskrivninger, primo  272.844.977 0 0 
 Årets opskrivninger  17.232.044 0 0 
       

 Opskrivninger 30. juni 2024  290.077.021 0 0 
       

 Af-/nedskrivninger, primo  0 -476.104 0 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver  0 35.000 0 
 Årets af-/nedskrivninger  0 -223.657 0 
       

 Afskrivning ultimo  0 -664.761 0 
       

   1.166.105.426 680.311 0        
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 MØLLER & MADSEN 15 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

 

 

 

 3 Materielle anlægsaktiver, fortsat  

   

Selskabets investeringsejendomme består af 50 ejendomme centralt beliggende i Slagelse, Ringsted, So-

rø, Næstved, Kalundborg, Holbæk og Skælskør. Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt 

regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse af den afkastbaserede model. Nyerhvervede ejen-
domme, ejendomme under renovering er optaget til købspris med tillæg af købsomkostninger og værdi-

forøgende forbedringer.   

 

Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomme som er optaget til dagsværdi: 

- Bolig- og erhvervsejendomme i Slagelse, 5,00 – 7,75 pct. 

- Bolig- og erhvervsejendomme i Ringsted, 5,00 – 7,25 pct. 

- Bolig- og erhvervsejendomme i Sorø, 6,0 pct. 

- Bolig- og erhvervsejendomme i Næstved, 5,5 – 6,5 pct. 

- Bolig- og erhvervsejendomme i Kalundborg, 5,75-6,75 pct. 

- Boligejendomme i Slagelse, 5,00 - 5,25 pct.  

- Boligejendomme i Næstved, 4,75 pct. 

- Boligejendomme i Holbæk, 4,75 pct. 

- Boligejendomme i Skælskør, 6,50 pct.  

- Boligejendomme i Kalundborg, 5,5 pct.  

- Erhvervsejendomme i Ringsted, 7,25 - 8,00 pct. 
- Erhvervsejendomme i Næstved, 8,00 pct. 

- Erhvervsejendomme i Slagelse, 7,50 pct.  

 

En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% point vil reducere den samlede dagsværdi med ca. 

82,3 mio.kr.   

 

 
  Primo Resultat- Ultimo 
  dagsværdi opgørelse dagsværdi 

 
Bolig- og erhvervsudlejningsejendomme 676.450.246 7.604.054 729.789.756 
Boligudlejningsejendomme 291.941.375 9.627.990 304.899.325 
Erhvervsudlejningsejendomme 131.416.345 0 131.416.345 
            

Total 1.099.807.966 17.232.044 1.166.105.426            
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 NOTER 

  

   

   

 2024 2023 

 

 

 4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  

   

 Kostpris, primo  5.000.000 0 
 Tilgang i årets løb  0 5.000.000 
     

 Kostpris 30. juni 2024  5.000.000 5.000.000 
     

 Op- og nedskrivninger primo  11.982.613 0 
 Andel i årets resultat  1.594.579 11.982.613 
     

 Op- og nedskrivninger 30. juni 2024  13.577.192 11.982.613 
     

 Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2024  18.577.192 16.982.613      

 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres således: 
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat 
Galleriet Nytorv ApS 100% 18.577.192 1.594.579 

    

 

   

   

 
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld  
 primo ultimo andel efter 5 år 
 

 5 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  635.682.691 671.523.208 18.620.000 595.033.000 
 Deposita  24.076.739 26.527.145 0 26.527.145 
 Selskabsskat  3.794.000 3.711.984 0 0 
 Gæld til virksomhedsdeltagere 
 og ledelse  42.001.837 14.921.493 0 0 
         

 705.555.267 716.683.830 18.620.000 621.560.145          
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 NOTER 

  

   

   

 

 

 

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

   

Prioritetsgæld nom. 743.514.000 med restgæld på kr. 671.523.208 er sikret ved pant i ejendomme med 

regnskabsmæssig værdi pr. 30/6 2024 kr. 1.131.981.101. 

 

Pantsætninger vedrørende bankgæld udgør kr. 2.200.000 og er sikret ved pant i ejendomme med regn-

skabsmæssig værdi 30/6 2024 på kr. 18.750.000. Bankgælden udgør kr. 4.403.866. 

 

Selskabet har kautioneret for gæld til prioritetslån i datterselskabet, Galleriet Nytorv ApS. Kautionsfor-

pligtelsen udgør 30/06 2023 ca. 4,8 mio. kr.  
 

 

   

 7 Ejerforhold  

   

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-

nimum 5% af aktiekapitalen: 

 

Anders Olsen Invest ApS, Kronprinsesse Sofies Vej 13, 3. tv., 2000 Frederiksberg 

EV Ejendomme A/S, Nytorv 10B 1., 4200 Slagelse 
Leif Olsen Invest ApS, Nikolaj Plads 30 1., 1067 København K 

Martin Olsen Invest ApS, Falstersvej 9, 2. th., 2000 Frederiksberg 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 

GENERELT 
Årsregnskabet for Leva Ejendomme A/S for 2023/2024 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 

Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-

skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-

løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 

som beskrevet for hver enkelt. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 

Resultatopgørelsen 
 

Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste. 

 

Bruttofortjeneste  

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger. 

 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 

henhold til de indgåede kontrakter. 
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Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 

virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkredit-

lån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  

 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-

ringer direkte på egenkapitalen.  

 

Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfølgende salg. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 

baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-

trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 

 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 

ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejen-

domme". 

 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
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Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhe-

dernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg 

af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller 

negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre værdis metode som 

målemetode. 

 

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den 
indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 

 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-

ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 

regnskabsår. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-

se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 

nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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2023-24 ext Leva Ejendomme 818 

Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører og virksomhedsdeltagere samt anden gæld, må-

les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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:8034


31-10-2024
13:50:31


Opened Claus Andersen
claus@evbolig.dk


80.208.33.214
:13751


31-10-2024
14:04:22


Signed Leif Anders Olsen
leif@leif-olsen.dk


93.161.45.169
:4405


31-10-2024
14:04:50


Signed Claus Andersen
claus@evbolig.dk


80.208.33.214
:57190


31-10-2024
14:45:25


Opened Rasmus Egede
rasmus@evbolig.dk


87.58.135.202
:53654


31-10-2024
14:45:54


Opened Rasmus Egede
rasmus@evbolig.dk


87.58.135.202
:15988


31-10-2024
14:46:22


Signed Rasmus Egede
rasmus@evbolig.dk


87.58.135.202
:6534


31-10-2024
18:16:12


Opened Anders Michael Olsen
andersmichaelolsen@gmail.com


206.87.154.12
9:36445


31-10-2024
18:17:37


Signed Anders Michael Olsen
andersmichaelolsen@gmail.com


206.87.154.12
9:57486


31-10-2024
19:44:40


Opened Henrik Vestergaard
henrik@evbolig.dk


5.186.47.198:
11287


31-10-2024
19:48:43


Signed Henrik Vestergaard
henrik@evbolig.dk


5.186.47.198:
15195


01-11-2024
05:37:42


Opened Martin Steen Olsen
martin.s.olsen@outlook.dk


104.28.45.4:1
3971


01-11-2024
05:42:56


Signed Martin Steen Olsen
martin.s.olsen@outlook.dk


104.28.45.4:2
4899


01-11-2024
06:14:44


Opened Jacob Nissen Kronow
jnk@moller-madsen.dk


212.130.93.19
7:37743


01-11-2024
06:16:36


Signed Jacob Nissen Kronow
jnk@moller-madsen.dk


212.130.93.19
7:45366
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{

  "at_hash": "QGJCHsCMbTgeqxEza6o9OA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1730398536",

  "birthdate": "1987-11-12",

  "exp": "1730402138",

  "iat": "1730398538",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "49d6d991-df88-4fc6-bfb8-aedc92f8272a",

  "name": "Anders Michael Olsen",

  "nonce": "638659953021724852.NDRhNjg4MjMtNzM2NS00ZTMxLWE5MzQtNmY5MTZiMDJlNTJjM2I3ODA2OWYtOWExMi00ZTUzLWJlOTItYjdiZjdmYTc3MjJm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "54ab433a-812c-4d2c-bc16-319bc7d93587",

  "rat": "1730398506",

  "sid": "14b5cc7c-93d7-4351-bf1a-4e68efe15a59",

  "sub": "54ab433a-812c-4d2c-bc16-319bc7d93587",

  "transaction_id": "e7f56a63-f935-4d10-83ff-d68e64d53e75",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmI2NTA3ZjgtNGViNi00YTExLTk3ZjgtZWE2YmJjZjdjMjhlfDAwMDAwMDA0fGE0YzEzZjY1LTNiZTEtNDY4NC1hYzdhLTY1M2JmMTdjNTk5NHwyNTIxNDY5NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-10-31T18:17:37.6484033Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/130.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252146973",

  "agreementId_f720c5XsrJm252146973": "f720c5XsrJm252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_1770b6HyTpy252146973": "1770b6HyTpy252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_3e6804tRQuN252146973": "3e6804tRQuN252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "8FxrEj7_FQtx0WTzf8Kmpw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1730383066",

  "birthdate": "1975-05-06",

  "exp": "1730386667",

  "iat": "1730383067",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5e4e1eae-8e14-4a7c-a57d-f0da60e3f8cf",

  "name": "Claus Andersen",

  "nonce": "638659798390498599.Yzc5ZTUzOWYtZThhOS00ZDI0LWJhYTktODYxYzQ3OGY4OTg3NWMyZDhhNmEtMmQxOC00OGJhLTgzYzktOGIxY2I1YTE2NmU4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d14019a3-5f33-43bf-8772-2ab298e37393",

  "rat": "1730383042",

  "sid": "dbce5e66-4a50-4a28-b901-d306f812d981",

  "sub": "d14019a3-5f33-43bf-8772-2ab298e37393",

  "transaction_id": "204dc297-50bd-40c5-b0e2-b8e850ddb06f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmI2NTA3ZjgtNGViNi00YTExLTk3ZjgtZWE2YmJjZjdjMjhlfDAwMDAwMDAyfDU3NmY1NjUyLTMwYjEtNDhjNi04ZjcwLTE5MmE1ZWMzNjA2YXwyNTIxNDY5NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-10-31T14:04:50.1238318Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/130.0.0.0 Safari/537.36 Edg/130.0.0.0",

  "signOrderIds": "252146973",

  "agreementId_f720c5XsrJm252146973": "f720c5XsrJm252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_1770b6HyTpy252146973": "1770b6HyTpy252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_3e6804tRQuN252146973": "3e6804tRQuN252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "SFyauh1PVPSaJBduUSwEgQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1730403880",

  "birthdate": "1973-03-11",

  "exp": "1730407480",

  "iat": "1730403880",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1753fe9c-0846-47ac-a2d8-a12b2f7ff153",

  "name": "Henrik Vestergaard",

  "nonce": "638660006415018613.NjIxNTQ2ZGMtNTBlZC00Y2E5LTk3NWQtM2YyMjIxNjVkNjViYWRhMjY5YWItZDcxMS00NjdjLWFlZDQtYmEwYjhhYjQ1OGQw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b8f54197-c856-43d8-a8f7-c59e1be0aef6",

  "rat": "1730403845",

  "sid": "04aa8eb0-a095-491e-84b5-c6add573ac0c",

  "sub": "b8f54197-c856-43d8-a8f7-c59e1be0aef6",

  "transaction_id": "a6c5cdb4-db12-43dc-a6a7-b8edb7beb6d6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmI2NTA3ZjgtNGViNi00YTExLTk3ZjgtZWE2YmJjZjdjMjhlfDAwMDAwMDAzfDkzYTNlYjkxLWRlYmQtNDJlNS1hMTcwLWEyMGJiYmI1MDI5ZXwyNTIxNDY5NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-10-31T19:48:43.505042Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/130.0.0.0 Safari/537.36 Edg/130.0.0.0",

  "signOrderIds": "252146973",

  "agreementId_f720c5XsrJm252146973": "f720c5XsrJm252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_1770b6HyTpy252146973": "1770b6HyTpy252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_3e6804tRQuN252146973": "3e6804tRQuN252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "cnnhC9o3CRGnLTVdUlfjhw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1730441682",

  "birthdate": "1975-11-27",

  "exp": "1730445283",

  "iat": "1730441683",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e0916742-ad86-4ac5-86f0-b7a1f7f4ca34",

  "name": "Jacob Nissen Kronow",

  "nonce": "638660384461363248.M2VmM2M0ZjEtMzc4ZS00MTE4LTg2MTAtYjI1YzE0OWVlMDliOTFlOTU3MjQtNzU3Mi00YWNhLWE1YjctN2IyYzYwNTY3NjBi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f169965a-c37f-4784-8eb8-1162ed961eed",

  "rat": "1730441647",

  "sid": "581061b2-1bf8-4446-94c5-fff033d3b2e7",

  "sub": "f169965a-c37f-4784-8eb8-1162ed961eed",

  "transaction_id": "790d69e6-239b-41ec-a588-aa3f4c4eda59",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmI2NTA3ZjgtNGViNi00YTExLTk3ZjgtZWE2YmJjZjdjMjhlfDAwMDAwMDA3fDk3YzJkMGM3LWEyMTktNDRlMi05N2Y5LWMwYmI4MDkxYTg5OXwyNTIxNDY5NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-11-01T06:16:36.1249296Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252146973",

  "agreementId_f720c5XsrJm252146973": "f720c5XsrJm252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1770b6HyTpy252146973": "1770b6HyTpy252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3e6804tRQuN252146973": "3e6804tRQuN252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "_PWzx91LrTF5hUCk-hAFZA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1730382428",

  "birthdate": "1952-02-19",

  "exp": "1730386029",

  "iat": "1730382429",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4f4b3254-6b34-4be5-99aa-a2a3ba80c1f5",

  "name": "Leif Anders Olsen",

  "nonce": "638659791938088352.MmQ1Yjg1YjgtNmJiZi00Y2I1LWE3ODQtMDI2YjdlMTBhNTI4NWViNjlmMDEtNzA4OC00NDhjLThjYzQtZDhlZDlkNzMwZDFj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "da64197d-06be-430b-b875-fb0bf36dbf70",

  "rat": "1730382396",

  "sid": "b6fc1074-a8ef-49bc-8ec0-9a774c11984d",

  "sub": "da64197d-06be-430b-b875-fb0bf36dbf70",

  "transaction_id": "68d5db10-b27b-4258-aca5-a198686902ab",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmI2NTA3ZjgtNGViNi00YTExLTk3ZjgtZWE2YmJjZjdjMjhlfDAwMDAwMDA2fDhmZDA2NTlkLWNjZDQtNGQ5Mi05MmU2LTljNWJmOWI5MzVkOXwyNTIxNDY5NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-10-31T14:04:22.2842404Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/130.0.0.0 Safari/537.36 Edg/130.0.0.0",

  "signOrderIds": "252146973",

  "agreementId_f720c5XsrJm252146973": "f720c5XsrJm252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_1770b6HyTpy252146973": "1770b6HyTpy252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_3e6804tRQuN252146973": "3e6804tRQuN252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "O0E0ahE75qBmS5Vtxq5ouQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1730439456",

  "birthdate": "1990-07-25",

  "exp": "1730443057",

  "iat": "1730439457",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8fa8cd57-cfed-403e-83b0-dc5646ba4b90",

  "name": "Martin Steen Olsen",

  "nonce": "638660362282510601.NjVmNWRiY2MtZWVjMC00MmQzLWFlYTYtODk0Y2FmZjY3MTA5NDU5OTJiYWQtOGExMS00MWZjLWE1YjktMGJkOTNhNWJlMzQ5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2de50fc2-f489-47f8-a240-fcb2c08c21a7",

  "rat": "1730439429",

  "sid": "0e9534a0-d17b-470b-a5a3-5da300cac16d",

  "sub": "2de50fc2-f489-47f8-a240-fcb2c08c21a7",

  "transaction_id": "4582b41e-2886-4dfb-80ae-4eb7d6dd730a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmI2NTA3ZjgtNGViNi00YTExLTk3ZjgtZWE2YmJjZjdjMjhlfDAwMDAwMDA1fDhiZWFkMDUxLThjYjgtNDU3Yi1hOTM5LWM0YTY3ZTI2N2EwZXwyNTIxNDY5NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-11-01T05:42:56.3430328Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252146973",

  "agreementId_f720c5XsrJm252146973": "f720c5XsrJm252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_1770b6HyTpy252146973": "1770b6HyTpy252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_3e6804tRQuN252146973": "3e6804tRQuN252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "auIzyCjaewx-Top6lqt1Dw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1730385924",

  "birthdate": "1976-06-12",

  "exp": "1730389526",

  "iat": "1730385926",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "41e06394-38d6-4060-80a7-a72bb933c76d",

  "name": "Rasmus Egede",

  "nonce": "638659826935159883.Y2JiYThkMDUtZDI2MS00ZjFjLWE3MTItZDJmMGNhZGRiZTkxMDJlNzNjNGQtNjJmZC00Njg3LTk5ZDYtNDkyYjQwMmRhYjVk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "81563ed1-730f-42f4-a675-a18bf31e7b12",

  "rat": "1730385896",

  "sid": "8631cee0-9d6a-4705-acca-d7f519eb0994",

  "sub": "81563ed1-730f-42f4-a675-a18bf31e7b12",

  "transaction_id": "f82b98b9-b64d-4959-8754-81ce76f27b5e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmI2NTA3ZjgtNGViNi00YTExLTk3ZjgtZWE2YmJjZjdjMjhlfDAwMDAwMDAxfDAwMWIyMDk3LWU5NWEtNDE2Yy1hODczLWJjMjg4ZWU2MzQ3M3wyNTIxNDY5NzM=",

  "signedAtUtc": "2024-10-31T14:46:22.6730979Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/130.0.0.0 Safari/537.36 Edg/130.0.0.0",

  "signOrderIds": "252146973",

  "agreementId_f720c5XsrJm252146973": "f720c5XsrJm252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør, Bestyrelsesmedlem og Dirigent)",

  "agreementId_1770b6HyTpy252146973": "1770b6HyTpy252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_3e6804tRQuN252146973": "3e6804tRQuN252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_9830ecKZrzJ252146973": "9830ecKZrzJ252146973 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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