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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2024 for HVSA Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvide Sande, den 25. marts 2025

Direktion

Carl Erik Kristensen Anders Madsen
direktør direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i HVSA Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for HVSA Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ringkøbing, den 25. marts 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Ove Iversen
statsautoriseret revisor
mne34480
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Selskabsoplysninger

Selskabet HVSA Ejendomme ApS

Beddingsvej 2

6960 Hvide Sande

CVR-nr.: 40 28 47 53

Stiftet: 21. februar 2019

Hjemsted: Ringkøbing-Skjern

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Carl Erik Kristensen, direktør

Anders Madsen, direktør

Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Birkmosevej 20 A

6950 Ringkøbing

Bankforbindelse Nykredit A/S

Sundkrogsgade 25

2150 Nordhavn
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HVSA Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, direkte omkostninger, andre driftsindtægter samt andre

eksterne omkostninger.

Indtægter ved levering af tjenesteydelser indregnes som nettoomsætning og indregnes i

resultatopgørelsen i takt med leveringen af ydelserne, hvorved nettoomsætningen svarer til salgsværdien

af årets udførte tjenesteydelser. Selskabets indtægter består af husleje, der således indregnes i takt med

lejeperioderne.

Nettoomsætning indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med

salget. 

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger samt omkostninger til administration m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og vedlige-

holdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-

ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 10-30 år

Produktionsanlæg og maskiner 5 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og forde-

le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), måles ved første indregning i balancen til laveste

værdi af dagsværdi af det leasede aktiv og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning

af nutidsværdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets lånerente som dis-

konteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som øvrige tilsvarende materielle anlægs-

aktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydel-

sens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel

leasing og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede

forpligtelse vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-

gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomhedens

valgte princip betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være

indtruffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdi-

forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-

tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-

hedsstillelser. 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter HVSA Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-

beskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-

gæld.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note t.kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 4.693 4.251

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -1.481 -1.599

Driftsresultat 3.212 2.652

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 35 40

Andre finansielle indtægter 23 0

2 Øvrige finansielle omkostninger -657 -495

Resultat før skat 2.613 2.197

3 Skat af årets resultat -576 -484

Årets resultat 2.037 1.713

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 2.500

Overføres til overført resultat 2.037 0

Disponeret fra overført resultat 0 -787

Disponeret i alt 2.037 1.713
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Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Note t.kr. t.kr.

Anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger 17.261 15.642

4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3.239 3.980

Materielle anlægsaktiver i alt 20.500 19.622

Anlægsaktiver i alt 20.500 19.622

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 25 8

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 109 2.400

Udskudte skatteaktiver 73 164

Andre tilgodehavender 238 0

Periodeafgrænsningsposter 0 44

Tilgodehavender i alt 445 2.616

Likvide beholdninger 0 83

Omsætningsaktiver i alt 445 2.699

Aktiver i alt 20.945 22.321
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Note t.kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50 50

Overført resultat 5.156 3.118

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 2.500

Egenkapital i alt 5.206 5.668

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 11.586 0

Gæld til pengeinstitutter 0 11.515

Leasingforpligtelser 1.707 2.290

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 13.293 13.805

5 Kortfristet del af langfristet gæld 1.013 1.955

Gæld til pengeinstitutter 118 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 9 72

Gæld til tilknyttede virksomheder 608 0

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 484 457

Anden gæld 214 364

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.446 2.848

Gældsforpligtelser i alt 15.739 16.653

Passiver i alt 20.945 22.321

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

8 Nærtstående parter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. januar 2024 50 3.119 2.500 5.669

Udloddet udbytte 0 0 -2.500 -2.500

Årets overførte overskud eller

underskud 0 2.037 0 2.037

50 5.156 0 5.206
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Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er besiddelse og udlejning af fast ejendom og øvrige

anlægsaktiver samt hermed beslægtet virksomhed.

2024 2023
t.kr. t.kr.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 146 61

Andre finansielle omkostninger 511 434

657 495

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 485 458

Årets regulering af udskudt skat 91 26

576 484
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Noter

4. Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

t.kr.

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar
t.kr.

Kostpris 1. januar 20.026 4.588

Tilgang 2.358 0

Afgang 0 -45

Kostpris 31. december 22.384 4.543

Af- og nedskrivninger 1. januar 4.384 608

Årets afskrivninger 739 720

Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 0 -24

Af- og nedskrivninger 31. december 5.123 1.304

Regnskabsmæssig værdi 31. december 17.261 3.239

Leasede aktiver indgår med en regnskabsmæssig værdi på 2.660
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Noter

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2024

t.kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

t.kr.

Langfristet
gæld

31/12 2024
t.kr.

Restgæld
efter 5 år

t.kr.

Gæld til realkreditinstitutter 12.016 430 11.586 9.852

Leasingforpligtelser 2.290 583 1.707 0

14.306 1.013 13.293 9.852

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 12.092 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 15.966 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 12.000 t.kr. til sikkerhed for gæld til

pengeinstitutter. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger med en regnskabsmæssig

værdi på 11.256 t.kr.

Driftsmateriel med regnskabsmæssig værdi på 137 t.kr. er pantsat til sikkerhed for ejerpantebrev

på 150.000 t.kr. i tilknyttet virksomhed. Den tilknyttede virksomhed er såvel debitor som kreditor

på pantebrevet.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Lejeforpligtelser:

Selskabet har indgået aftale om leje af areal. Lejeforpligtelsen i uopsigelighedsperioden på 6

måneder udgør i alt 36 t.kr.

Fra udlejers side er lejemålet uopsigeligt indtil 1. juni 2043.
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Noter

7. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med HSSB Holding ApS, CVR-nr. 30 73 72 53,

som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-

går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

8. Nærtstående parter

Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernregnskabet for moderselskabet Seasight Group A/S.

Koncernregnskabet for Seasight Group A/S kan rekvireres på følgende adresse:

Beddingsvej 2

6960 Hvide Sande
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  "agreementId_becb45jmPkk252435715": "becb45jmPkk252435715 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Carl Erik Kristensen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 9e184cnkNqn252435715.



Document Details



Created: 24-03-2025 21:26:37 UTC



Received: 28-03-2025 14:27:51 UTC



Signed: 31-03-2025 04:58:39 UTC



Signer Information



Name Carl Erik Kristensen



Email cek@seasightgroup.com



IP Address 80.199.8.118:11378



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



67CF863CD85A3736BDD6F98AEC79C29C81E44DF9D7DB3BD3EEBDE01CA2F86F386BFF49ECF99EBC 
¬  
1ACD5F9E7E14ADE398211B40550B79A8DA6BFA17E62DF907F2











{

  "at_hash": "tehlqEL_Mx1IQysnupMX1g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1743397108",

  "birthdate": "1979-10-23",

  "exp": "1743400709",

  "iat": "1743397109",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c1e3507e-cbbf-4f8d-aacb-0bbe522fdcdd",

  "name": "Carl Erik Kristensen",

  "nonce": "638789938864492184.ZDI2YTFhNmQtNGMxMi00NzMwLTk3ZjMtNjI4NDkwZmU4NWQ0MTc3MWEwOGYtMGViYS00MDE4LTk3Y2UtYmI2OThlNzhlMGI5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e094c8d4-414a-4e39-a815-0be27b85787e",

  "rat": "1743397088",

  "sid": "46e65812-3425-4ec4-8d13-4e0b4ba49a9e",

  "sub": "e094c8d4-414a-4e39-a815-0be27b85787e",

  "transaction_id": "970ff50f-d7d3-4fbf-a817-942f83571c7c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjRlOTEwMGUtMDI2My00MjUwLWJlYjItNTA0MTljNjM4Nzc2fDAwMDAwMDA0fDFhZjFlNzYxLTc3Y2UtNGYzNy1iNTc4LWRjZWE1Yzc5OWY0MXwyNTI0MzU3MTU=",

  "signedAtUtc": "2025-03-31T04:58:39.1121023Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252435715",

  "agreementId_795dd2JjWHZ252435715": "795dd2JjWHZ252435715 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_eb30bbxhxZN252435715": "eb30bbxhxZN252435715 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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