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Herbo Holding ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Herbo Holding ApS

c/o Herbo-Administration A/S
Saebygardsalle 9

4291 Ruds Vedby

Hjemsted: Kalundborg
CVR-nr.: 211181 92
Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Direktion

Direktgr Anders Dorph Herbo
Adm. direktgr Anne Dorph Herbo

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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Herbo Holding ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.23 - 30.06.24 for Herbo Holding
ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.24 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.07.23 - 30.06.24.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ruds Vedby, den 11. december 2024

Direktionen
Anders Dorph Herbo Anne Dorph Herbo
Direktor Adm. direkter
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Herbo Holding ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Herbo Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Herbo Holding ApS for regnskabs-
aret 01.07.23 - 30.06.24, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.24 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.07.23 - 30.06.24 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Herbo Holding ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til lovgivningen.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 11. december 2024

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Christian Buchwald Nielsen Frederik Segndergaard Kjelkvist
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
MNE-nr. mne44106 MNE-nr. mneb0563
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Herbo Holding ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at fungere som holdingselskab og som kapitalanleg, at
besidde aktier i datterselskaber samt at drive virksomhed med investering i veerdipapirer
samt fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

Veaesentlige eendringer i selskabets aktiviteter

Selskabet har i &ret frasolgt alle sine andele i selskabet Sorg St. Ladegaard ApS.

Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.07.23 - 30.06.24 er folgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemeerke, idet det har indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede
aktiver og forpligtelser:

Selskabets investeringsejendomme er placeret pa Midt- og Vestsjeelland og omfatter en
rekke lejemdl til private. Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen 1 anvendt
regnskabspraksis, mal til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De centrale forudseetninger anvendt ved opgerelsen af dagsveerdien er beskrevet i note 7,
hvortil der henvises. Afkastmodellen er serlig felsom for eendringer i de centrale
forudseetninger. En foregelse henholdsvis en reduktion i afkastkravet pa 0,5%-point vil
reducere dagsverdien af investeringsejendomme med t.DKK 3.062 henholdsvis gge denne
med t.DKK 3.616, hvorved der kan veere usikkerhed om den indregnede vaerdi.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.07.23 - 30.06.24 udviser et resultat pa DKK 29.810.163 mod
DKK -13.160.587 for tiden 01.07.22 - 30.06.23. Balancen viser en egenkapital pd DKK
174.586.0083.

Arets resultat er pavirket af indteegteen pa 19,1 mDKK fra salg af kapitalandele i Sore St.
Ladegaard ApS. Andel af salgssummen er modtaget i form af en ejendom, som er indregnet
under varebeholdninger, idet den modtagne ejendom er sat til salg, i umiddelbar forleengelse
af erhvervelsen heraf.

Derudover er arets resultat pavirket af gennemfert ldneomlsegning i datterselskab.
Laneomlsegningen har pavirket arets resultat med 16,4 mDKK.

Foruden ovenstdende er arets resultat i gvrigt pavirket negativt af dagsveerdiregulering af
selskabets investeringsejendomme med t.DKK 1.043 for skat.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hsendelser.
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Note

Herbo Holding ApS

Resultatopgorelse
2023/24 2022/23
DKK DKK
Bruttotab -2.823.849 -21.540
Personaleomkostninger -3.743.684 -4.147.987
Resultat for af- og nedskrivninger -6.567.533 -4.169.527
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -1.771.426 -1.253.201
Resultat for dagsvaerdireguleringer -8.338.959 -5.422.728
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -1.042.817 -1.448.116
Resultat af primeer drift -9.381.776 -6.870.844
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 36.227.946 -8.562.278
Andre finansielle indteegter 3.422.069 2.622.742
Andre finansielle omkostninger -2.449.716 -1.644.479
Resultat for skat 27.818.523 -14.454.859
Skat af arets resultat 1.991.640 1.294.272
Arets resultat 29.810.163 -13.160.587
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 17.104.927 -8.562.278
Overfart resultat 12.705.236 -4.598.309
Ialt 29.810.163 -13.160.587
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Note

10

11

Herbo Holding ApS

Balance

AKTIVER
30.06.24 30.06.23
DKK DKK
Grunde og bygninger 36.591.554 36.406.532
Investeringsejendomme 39.960.000 40.200.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 9.730.059 3.359.778
Materielle anleegsaktiver under udferelse 23.709.728 9.655.399
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver 220.000 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 110.211.341 89.621.709
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 37.489.808 69.527.703
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.252.393 8.916.278
Finansielle anlaegsaktiver i alt 46.742.201 78.443.981
Anlaegsaktiver i alt 156.953.542 168.065.690
Ravarer og hjeelpematerialer 282.498 282.498
Fremstillede varer og handelsvarer 15.126.225 0
Varebeholdninger i alt 15.408.723 282.498
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 321.981 513.030
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 30.044.077 28.255.630
Udskudt skatteaktiv 895.353 1.082.573
Tilgodehavende selskabsskat 3.407.824 2.392.197
Andre tilgodehavender 7.598.254 3.757.405
Periodeafgrasnsningsposter 245.475 509.679
Tilgodehavender i alt 42.512.964 36.510.514
Andre veerdipapirer og kapitalandele 6.538 338.331
Verdipapirer og kapitalandele i alt 6.538 338.331
Likvide beholdninger 35.185.966 948.688
Omsaetningsaktiver i alt 93.114.191 38.080.031
Aktiver i alt 250.067.733 206.145.721
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Note

12

13
13
13

13

14
15
16

Herbo Holding ApS

Balance

PASSIVER
30.06.24 30.06.23
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 31.818.799 15.023.111
Overfort resultat 142.642.204 129.627.729
Egenkapital i alt 174.586.003 144.775.840
Andre hensatte forpligtelser 400.000 400.000
Hensatte forpligtelser i alt 400.000 400.000
Geeld til realkreditinstitutter 33.224.257 43.015.481
Geeld til gvrige kreditinstitutter 9.427.991 0
Anden geeld 121.578 117.923
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 42.773.826 43.133.404
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 808.889 1.748.882
Geeld til gvrige kreditinstitutter 2.370.341 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 484.094 479.088
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.185.862 1.037.842
Geeld til tilknyttede virksomheder 17.342.104 10.948.057
Deposita 872.329 766.314
Anden geeld 9.244.285 2.856.294
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 32.307.904 17.836.477
Geaeldsforpligtelser i alt 75.081.730 60.969.881
Passiveri alt 250.067.733 206.145.721

Oplysninger om dagsvaerdi
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Herbo Holding ApS

Egenkapitalopgerelse

Belgb 1 DKK

Reserve for

nettoop-

skrivning

efter indre
Selskabs- veerdis Overfeort Egenkapital
kapital metode resultat ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.07.23 -
30.06.24

Saldo pr. 01.07.23

Udloddet udbytte fra tilknyttede
virksomheder

@vrige egenkapitalbeveegelser

Forslag til resultatdisponering

125.000 15.023.111 129.627.729 144.775.840

0 -25b4743  2.654.743 0
2.2456.6504  -2.245.504 0
0 17.104.927 12.705.236 29.810.163

o

Saldo pr. 30.06.24

125.000 31.818.799 142.642.204 174.586.003
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Herbo Holding ApS

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.07.23 - 30.06.24 er fglgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemaerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnska-
bet indregnede aktiver og forpligtelser:

Selskabets investeringsejendomme er placeret pa Midt- og Vestsjeelland og omfatter en
reekke lejemdl til private. Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt
regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De centrale forudsaetninger anvedt ved opgerelsen af dagsvaerdien er beskrevet i note 7,
hvortil der henvises. Afkastmodellen er seerlig felsom for eendringer i de centrale
forudsestninger. En foregelse henholdsvis en reduktion i afkastkravet pa 0,5%-point vil
reducere dagsveerdien af investeringsejendomme med t.DKK 3.062 henholdsvis gge denne
med t.DKK 3.616, hvorved der kan veere usikkerhed om den indregnede veerdi.

2. Seerlige poster

Seerlige poster er indteegter og omkostninger, der er seerlige pa grund af deres sterrelse og
art. Der har i regnskabséaret veeret folgende seerlige poster:

Indregnet i 2023/24 2022/23
Seerlige poster: resultatopgerelsen under: DKK DKK

Resultatandele fra tilknyttede Indteegter af kapitalandele i

virksomheder tilknyttede virksomheder 17.104.927 -8.562.278
Gevinst ved salg af Sorg St.  Indteegter af kapitalandele i

Ladegaard ApS tilknyttede virksomheder 19.123.019 0
Ialt 36.227.946 -8.662.278

Arets resultat er pavirket af kursgevinster i datterselskab pa netto 16,4 mDKK i forbindelse
med omlsegning af realkreditlan.

Selskabet har i regnskabséret afstdet sine kapitalandele i Sorg St. Ladegaard ApS. Afstaelsen
har haft en veesentlig positiv pavirkning pa selskabets resultat med 19,1 mDKK.

Henset til den nominelle sterrelse af indtegterne afledt af ovenstdende forhold, vurderes
indteegter fra kapitalandele at veere en seerlig post og er felgelig preesenteret saledes i
regnskabet.
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Herbo Holding ApS

Noter
2023/24 2022/23
DKK DKK
3. Personaleomkostninger
Lenninger 3.710.064 4.081.600
Andre omkostninger til social sikring 22.534 46.405
Andre personaleomkostninger 11.086 19.982
Ialt 3.743.684 4.147.987
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 aret 4 5
4. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 17.104.927 -8.562.278
Gevinst ved salg af tilknyttede virksomheder 19.123.019 0
I alt 36.227.946 -8.5662.278
5. Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.863.704 1.691.228
Renteindteegter i gvrigt 1.558.365 893.994
@vrige finansielle indteegter 0 137.520
@vrige finansielle indtesegter 1.658.365 1.031.514
I alt 3.422.069 2.622.742
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Herbo Holding ApS

Noter
2023/24 2022/23
DKK DKK

6. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 700.118 775.129
Renteomkostninger i gvrigt 1.095.489 377.488
@vrige finansielle omkostninger 654.109 491.862
@vrige finansielle omkostninger 1.749.598 869.360
Ialt 2.449.716 1.644.479
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Herbo Holding ApS

Noter
7. Materielle anleegsaktiver
Andre Forudbeta-
anleeg, Materielle linger for
Investe- driftsmate- anleegsakti- materielle
Grunde og ringsejen- rielogin-  ver under anleegsakti-
Belgb i DKK bygninger domme ventar udferelse ver
Kostpris pr. 01.07.23 46.222.838 44.780.311 6.544.909  9.655.398 0
Tilgang i aret 1.058.070 802.817  7.268.659 14.054.330 220.000
Kostpris pr. 30.06.24 47.280.908 45.583.128 13.813.568 23.709.728 220.000
Af- og nedskrivninger
pr. 01.07.23 -9.816.305 0 -3.185.131 0 0
Afskrivninger i aret -873.049 0 -898.378 0 0
Af- og nedskrivninger
pr. 30.06.24 -10.689.354 0 -4.083.509 0 0
Dagsveerdireguleringer
pr. 01.07.23 0 -4.580.311 0 0 0
Dagsveerdireguleringer i
aret 0 -1.042.817 0 0 0
Dagsveerdireguleringer
pr. 30.06.24 0 -5.623.128 0 0 0
Regnskabsmeessig veerdi
pr. 30.06.24 36.591.654 39.960.000  9.730.059 23.709.728 220.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommene, som omfatter boligudlejningslejemal.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa t.DKK
2.409 og et afkastkrav pa mellem 5,75% - 6,056%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen
til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder
vilkar og betingeler i lejekontrakter.

Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medga til driften af investeringsejendommene i et normalt ar, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommene i den nuverende
vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke-udlejede arealer.
Tomgangen er skennet til 3,0% baseret pa savel markedshistorik, som den historiske

tomgang for ejendommene.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommene.
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Herbo Holding ApS

Noter

8. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i
tilknyttede virk-

Belgb i DKK somheder
Kostpris pr. 01.07.23 54.504.594
Afgang i aret -48.833.583
Kostpris pr. 30.06.24 5.671.011
Opskrivninger pr. 01.07.23 15.023.109
Arets resultat fra kapitalandele 17.104.927
Udbytte relateret til kapitalandele -2.554.743
@vrige egenkapitalreguleringer fra kapitalandele 2.245.504
Opskrivninger pr. 30.06.24 31.818.797
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.06.24 37.489.808
Navn og hjemsted: Ejerandel
Dattervirksomheder:

Herbo-Administration A/S, Ruds Vedby 100%
BM-Byg ApS, Ruds Vedby 100%
Herbo-Properties ApS, Ruds Vedby 100%
Anders Herbo Holding ApS, Frederiksberg C 0,02%
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Herbo Holding ApS

Noter

9. Finansielle anlaegsaktiver i gvrigt

Tilgodehaven-
der hos tilknyt-
tede virksom-

Belgb i DKK heder
Kostpris pr. 01.07.23 8.916.278
Tilgang i aret 336.115
Kostpris pr. 30.06.24 9.252.393
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.06.24 9.252.393

10. Varebeholdninger

Réavarer og hjeelpematerialer 282.498 282.498
Fremstillede varer og handelsvarer 15.126.225 0
Ialt 15.408.723 282.498

Fremstillede varer og handelsvarer omfatter ejendom erhvervet med henblik pa videresalg.

11. Tilgodehavender

Tilgodehavender, der forfalder til betaling mere end 1 ar
efter regnskabsarets udlgb 2.415.759 1.228.964
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Herbo Holding ApS

Noter
30.06.24 30.06.23
DKK DKK
12. Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser forventes at fordele sig saledes:
Kortfristede forpligtelser 400.000 400.000

Andre hensatte forpligtelser omfatter, at selskabet har afgivet erkleering over for
datterselskab omkring afdsekning af eventuel eksponering i forbindelse med modtaget krav.
Pr. balancedagen er den forventede eksponering indregnet under andre hensatte
forpligtelser.

13. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 30.06.24 30.06.23
Geeld til realkreditinstitutter 690.896 30.371.178 33.915.153 44.764.363
Geeld til gvrige kreditinstitutter 117.993 8.752.469 9.545.984 0
Anden geeld 0 0 121.578 117.923
Ialt 808.889 39.123.647 43.582.715 44.882.286
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Herbo Holding ApS

Noter
14. Oplysninger om dagsvaerdi

Borsnoterede
Investerings- veerdipapirer og
Belgb i DKK ejendomme kapitalandele
Dagsveerdi pr. 30.06.24 39.960.000 6.538

Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen -1.042.817 331.793

Selskabet anvender normalindtjeningsmodellen til fastleeggelse af dagsveerdien for
investeringsejendomme, som omfatter boligudlejningsmal.

Afkastkravet er fastlagt under Thensyntagen til ejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakten.

Der henvises i gvrigt til beskrivelsen i note 7 for materielle anleegsaktiver.

15. Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgéet leasingkontrakter med en restlgbetid pa 1-17 maneder og en samlet
forpligtelse pa t.DKK 457.

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders gaeld til kreditinstitut-
ter. For tilknyttede selskaber er kautionen ulimiteret. Tilknyttede virksomheders geeld til om-
fattede kreditinstitutter udger pé balancedagen t.DKK 10.800.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders gaeld til realkreditin-
stitutter. Kautionen er ulimiteret. Tilknyttede virksomheders geeld til omfattede realkreditin-
stitutter udger pa balancedagen t.DKK 179.978.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for g@vrige virksomheders geeld til
realkreditinstitutter. Kautionen er ulimiteret. @vrige virksomheders geeld til
realkreditinstitutter udger pa balancedagen t.DKK 10.650.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for anden tilknyttet virksomheds geeld til
kreditinstitutter. Selvskyldnerkautionen er limiteret til t.DKK 5.000.
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Tilknyttede virksomheds gaeld til omfattede kreditinstitutter udger pé balancedagen t.DKK O.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegreenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat péa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter derudover eventu-
elle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til
sambeskatningsindkomsten m.v.

Selskabet har afgivet stgtteerkleeringer til felgende tilknyttede virksomheder:
Ejendomsselskabet Rysensteen ApS, Ejendomsselskabet Dr. Sells Park ApS, Anders Herbo
Holding ApS, Skelsker Ejendomme ApS og BM-Byg ApS.

Selskabet har forpligtet sig til at betale t.DKK 2.980 vedr. kebet af to ejendomme. Pr.
balancedagen er deponeret forudbetaling hos meegler indregnet under forudbetalinger for
materielle anleegsaktiver.

16. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 34.020 er der givet pant i grunde og
bygninger med en bogfert veerdi pd t.DKK 3.150, samt investeringsejendomme med en
bogfert veerdi pa t.DKK 39.960.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter t. DKK 9.546 er der givet pant i grunde og bygninger
med en bogfert veerdi pa t.DKK 15.244.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 8.493, der giver pant i grunde og
bygninger pad tDKK 17.302 og materielle anlegsaktiver under udferelse med en
regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 23.710. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for
geeld til kreditinstitutter.
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17. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver, varebeholdninger og an-
dre ikke moneteere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valuta-
kurser.
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LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedregrende operationelle og finansielle leasingkontrakter indregnes lineasert i
resultatopgerelsen over leasingperioden.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomseetning og andre driftsindteegter samt andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomseetning

Indteegter fra salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, sadfremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséaret, og nar salgsbelgbet kan opgeres
palideligt og forventes indbetalt. Nettoomseetning males til dagsveerdi og opgeres ekskl.
moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Nettoomseetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab péa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.
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Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anlesegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveaerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Bygninger 10-60 24.571.091
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-10 2.912.219

Grunde afskrives ikke.

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er Kklar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder, der maéles efter indre veerdis metode, indregnes an-
delen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede inter-
ne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab ved salg
af kapitalandele.
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Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valu-
takursgevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta, gevinster og tab pa andre
veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzgbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseaettelse af eget skattemasssigt over-

skud.
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BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen, indtil ak-
tivet er Klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med veerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

@vrige materielle anleegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anleeg,
driftsmateriel og inventar.

(Jvrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen,
indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restvaerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Materielle anleegsaktiver under udferelse

Materielle anleegsaktiver under udferelse males til kostpris. Afholdte omkostninger vedre-
rende materielle anleegsaktiver under udferelse overferes til den relevante aktivkategori, nar
aktivet er klar til brug.

Forudbetalinger for materielle anlsegsaktiver

Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver omfatter betalinger til leveranderer forud for le-
veringstidspunktet.
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Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode. P& kapi-
talandele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemetode.

Kapitalandele, som maéles efter indre vaerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre vaerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

For kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, er den forholdsmeessige andel af ka-
pitalandelenes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter ejervirksomhedens egen regn-
skabspraksis, der fremgar af de gvrige afsnit.

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afhsendel-
sessummen og den regnskabsmaeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.
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Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-metoden. Der nedskrives til netto-
realisationsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for rdvarer og hjelpematerialer samt handelsvarer opgeres som kebspriser med til-
leeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéaelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsveerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdaende pa bankkonti.

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmasssige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser méales til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet

(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
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ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. Uvrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-

tionsveerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb modtaget fra kunder forud for tids-
punktet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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