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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014 for HJR ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerad, den 11. juni 2015

Direktion

Hans Henrik Mortensen

Bestyrelse

Hans Henrik Mortensen Rasmus Mortensen Jacob Mortensen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i HJR ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for HJR ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014, der omfatter
resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom p4, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse
betydelig tvivl omkring selskabets mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet,
hvoraf det fremgar, at det for indevarende er usikkert, om der opnaés tilsagn til fortsat finansiering af
driften fra selskabets primere ldngiver, men at det er ledelsens vurdering at dette tilsagn vil blive givet,
séledes at selskabet kan fortsatte driften minimum frem til 31. december 2015.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hillered, den 11. juni 2015
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Seren Petersen Morten Munk
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet HJR ApS
Frydenborgvej 27K
3400 Hillerad

CVR-nr.: 20 36 60 87

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. juli 1997

Regnskabsér: 18. regnskabsar
Hjemstedskommune: Hillergd

Bestyrelse Hans Henrik Mortensen
Rasmus Mortensen
Jacob Mortensen

Direktion Hans Henrik Mortensen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43
3400 Hillerad
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Beretning

Arsrapporten for HJR ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Hovedaktivitet
Koncernens primzre aktiviteter er indenfor ejendomsudvikling og salg samt ejendomsudlejning.

Koncernen udvikler erhverv- og boligejendomme samt forestar drift af kontor-, lager- og boligejendomme i
Nordsjelland

Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2014 udviser et underskud pa DKK 6.355.857, og selskabets balance pr. 31.
december 2014 udviser en negativ egenkapital pd DKK 3.790.303.

Kapitalberedskabet

Som folge af selskabets begrensede kapitalberedskab, herunder tillige kapitalberedskabet i tilknyttede
virksomheder, har der varet lgbende dialog med den primere langiver omkring lgsninger til sikring af den
fortsatte drift. Der er imidlertid ikke opnéet et bindende tilsagn fra ldngiver omkring opretholdelse og
forleengelse af kapitalberedskabet endnu. Det manglende tilsagn er en vaesentlig usikkerhed, som kan rejse
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Det er ledelsens forventning, at den ngdvendige
kapital vil blive stillet til radighed, saledes at selskabet og datterselskaber kan fortsatte driften minimum
frem til 31. december 2015. Der forventes en afklaring herpé i efterdret. Pa baggrund af denne vurdering
afleegger ledelsen regnskabet som Going Concern.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013
DKK DKK
Bruttotab -393.578 -383.950
Personaleomkostninger 0 -92.000
Resultat for finansielle poster -393.578 -475.950
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder -4.450.814 -37.552.609
Finansielle indteegter 2 483.685 656.213
Finansielle omkostninger 3 -1.005.943 -701.143
Resultat for skat -5.366.650 -38.073.489
Skat af arets resultat 4 -989.207 5.079.231
Arets resultat -6.355.857 -32.994.258
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -6.355.857 -32.994.258
-6.355.857 -32.994.258
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2014 2013
DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder 5 28.837.544 30.314.401
Kapitalandele i associerede virksomheder 6 0 0
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 7 9.158.602 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele 7 1.590.074 1.590.074
Finansielle anleegsaktiver 39.586.220 31.904.475
Anlagsaktiver 39.586.220 31.904.475
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.397.432 15.014.683
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 10.000 10.000
Andre tilgodehavender 312.642 1.018.602
Udskudt skatteaktiv 4.482.699 5.471.906
Tilgodehavender 11.202.773 21.515.191
Likvide beholdninger 0 1
Omseatningsaktiver 11.202.773 21.515.192
Aktiver 50.788.993 53.419.667
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Balance 31. december

Passiver

Note 2014 2013

DKK DKK

Selskabskapital 1.541.000 1.541.000
Overfort resultat -5.331.303 1.024.553
Egenkapital 8 -3.790.303 2.565.553
Hensaettelser vedrgrende kapitalandele i tilknyttede virksomheder 27.476.975 23.962.178
Hensatte forpligtelser 27.476.975 23.962.178
Kreditinstitutter 2.653.089 2.653.932
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 70.000 132.602
Geeld til tilknyttede virksomheder 23.722.366 23.398.404
Anden geeld 656.866 706.998
Kortfristede gaeldsforpligtelser 27.102.321 26.891.936
Galdsforpligtelser 27.102.321 26.891.936
Passiver 50.788.993 53.419.667
Going concern
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 9
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Noter til arsrapporten
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Going concern

Som felge af selskabets begraensede kapitalberedskab, herunder tillige kapitalberedskabet i tilknyttede virksom-

heder, har der vaeret Igbende dialog med den primaere langiver omkring lgsninger til sikring af den fortsatte drift.

Der er imidlertid ikke opnaet et bindende tilsagn fra langiver omkring opretholdelse og forleengelse af kapitalbe-

redskabet endnu. Det manglende tilsagn er en veesentlig usikkerhed, som kan rejse betydelig tvivl om selska-

bets evne til at fortseette driften. Det er ledelsens forventning, at den nedvendige kapital vil blive stillet til radig-

hed, saledes at selskabet og datterselskaber kan fortseette driften minimum frem til 31. december 2015. Der

forventes en afklaring herpa i efteraret. Pa baggrund af denne vurdering aflaegger ledelsen regnskabet som

Going Concern.

Finansielle indtzaegter

Indteegter fra veerdipapirer, der er anleegsaktiver
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Nedskrivning, finansielle aktiver Rgnnekrogen ApS

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

2014 2013

DKK DKK
79.503 79.504
404.182 576.709
483.685 656.213
841.398 0
163.504 693.628
1.041 7.515
1.005.943 701.143
989.207 -5.079.231
989.207 -5.079.231




Noter til arsrapporten

pwe

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb
Overfgrsler i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets afgang

Arets resultat

Arets opskrivninger, netto

Veerdireguleringer 31. december

Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over tiigodehavender

Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfert til hensatte forpligtelser

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

2014 2013

DKK DKK
64.551.985 45.363.624
0 3.265.549
-4.185.116 -790.488
0 16.713.300
60.366.869 64.551.985
-61.128.508 -6.968.753
4.185.116 749.809
-4.450.814 -37.567.034
0 -17.342.530
-61.394.206 -61.128.508
2.387.906 2.928.746
27.476.975 23.962.178
28.837.544 30.314.401
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Noter til arsrapporten
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Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Frydenborgvej 27K,

Ejd. Selskabet af 21. maj 2013 ApS 3400 Hillerad 200.000 100%
Frydenborgvej 27K,

Ejendommen Teglvaerket ApS 3400 Hillergd 125.0000 100%
Frydenborgvej 27K,

HH Boligbyg A/S 3400 Hillerad 500.000 100%
Frydenborgvej 27K,

Byt til Nyt A/S 3400 Hillerad 500.000 100%
Frydenborgvej 27K,

Ejendomsselskabet af 7. juni 2004 ApS 3400 Hillergd 125.000 100%
Frydenborgvej 27K,

Dan-Handvaerkeren Holding A/S 3400 Hillergd 500.000 100%
Frydenborgvej 27K,

Boligejendomme A/S 3400 Hillergd 500.000 100%
Frydenborgvej 27K,

Holdingselskabet af 14/9 2005 ApS 3400 Hillerad 126.000 100%
Frydenborgvej 27K,

Udlejningsselskabet ApS 3400 Hillergd 125.000 100%
Frydenborgvej 27K,

Ejd. selskabet af 28/10 2014 ApS 3400 Hillerad 125.000 100%
Frydenborgvej 27K,

P/S Rgrmoseveaenget 3400 Hillergd 500.000 100%
Frydenborgvej 27K,

Projektselskabet af 14. december 2007 ApS 3400 Hillergd 125.000 100%

Holdingselskabet af 31. oktober 2005 ApS i Frydenborgvej 27K,

likvidation 3400 Hillergd 125.000 100%
Frydenborgvej 27K,

Havgarden ApS 3400 Hillerad 125.000 100%
Frydenborgvej 27K,

Rennekrogen ApS 3400 Hillergd 305.000 51%
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Noter til arsrapporten

6 Kapitalandele i associerede virksomheder
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Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Overfarsler i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets opskrivninger, netto

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

@vrige finansielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Nedskrivninger 1. januar
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

2014 2013

DKK DKK
0 16.713.298
0 2
0 -16.713.300
0 0
0 -17.342.530
0 17.342.530
0 0
0 0

Tilgodehaven-
der i tilknyttede

Andre veerdipa-
pirer og kapital-

virksomheder andele

DKK DKK
0 1.590.074
10.000.000 0
10.000.000 1.590.074
0 0
841.398 0
841.398 0
9.158.602 1.590.074
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Noter til arsrapporten

8 Egenkapital

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 1.541.000 1.024.554 2.565.554
Arets resultat 0 -6.355.857 -6.355.857
Egenkapital 31. december 1.541.000 -5.331.303 -3.790.303
2014 2013
DKK DKK
9 Eventualposter og ovrige gskonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for geeld til kreditinstitut::
Anparter/aktier i tilknyttede selskaber med en samlet bogfgrt negativ veerdi -10.311.480 0

Der er herudover afgivet tilbagetraedelseserklaering og transport i en raekke
koncerninterne tilgodehavender

Eventualaktiver

Der er et regreskrav vedrgrende geeld i Projektselskabet af 14. december 2007 ApS pé 600.000 kr. mod tidligere
anpartshaver i dette selskab.

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelse (selvskyldner) for bankengagement i dattervirksomheder for Boligejendomme A/S, Brdr.
Mortensen ApS, Byt til Nyt A/S, Ejd. selskabet af 1. dec. 2010 ApS, Ejendommen Teglveerket ApS, HH Boligbyg
A/S, JRM Holding ApS, Rennekrogen ApS, Teglvaerket ApS.

Renter af geeld til kreditinstitut er nulstillet, da forhandlinger om evt. rentetilskrivning ikke er afsluttet.
Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det
samlede for skyldig selskabsskat vedrgrende 2014 er DKK 0. Koncernens danske selskaber heefter endvidere

solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner
til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et starre belgb.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for HJR ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2014 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller galdens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-
kostninger.
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Regnskabspraksis

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv..

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for aret med fradrag af afskrivning af
goodwill under posterne "Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder” og "Indtaegter af kapitalandele
i associerede virksomheder”.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre
verdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder” og ”"Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort
med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fra-
drag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
legges via overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevaegelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til

DKK o. Har moderselskabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens under-
balance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegéelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar..

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1&n, som realkreditlén og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males
l&nene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregule-
ring pé optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

_
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