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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013
for Hareskovhus A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapborten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Verlese, den 17. juni 2014

Direktion

Kim Vestergaard Laustsen

Bestyrelse

- \/
Kim Vst r% Laustsen Birger Kuntkes emiing Nielsen




Den uafhaengige revisors erkleringer

Til aktiongeren i Hareskovhus A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Hareskovhus A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrsrende forhold i regnskabet

Selskabet har investeringer i investeringsejendomme, der som udgangspunkt indregnes til skennet
dagsveerdi. Samlet er saddanne investeringer indregnet med 31.000 tkr. Verdiansattelsen er efter sin
natur behaftet med usikkerhed. Vi henviser til regnskabets note 1.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Keobenhavn, den 17. juni 2014

CHRISTENSEN KJARULFF

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Sven-Erik Vej

statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Hareskovhus A/S

Lindevej 2, 1.

3500 Verlese

CVR-nr.: 73671418

Stiftet: 11. april 1984
Hjemsted: Verlose

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

30. regnskabséar
Kim Vestergaard Laustsen
Birger Kuntkes
Flemming Nielsen

Kim Vestergaard Laustsen

CHRISTENSEN KJZRULFF, statsautoriseret revisionsaktieselskab,
Store Kongensgade 68, 1264 Kobenhavn K




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme og administation heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.094 tkr. mod 1.671 t.kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
-107 tkr. mod -1.285 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold fremgéar af efterfolgende resultatopgerelse og
balance.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

. ‘ 2013 2012
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.093.951 1.670.530
Verdiregulering af investeringsejendomme -477.734 -2.099.442
2 Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -7.689 -7.689
Resultat for finansielle poster 608.528 - -436.601
Resultat af kapitalandele 1 associerede virksomheder efter skat -18.917 -233.249
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 44118 50.259
Andre finansielle indtegter 39.093 33.938
3 Andre finansielle omkostninger -1.055.175 -1.049.806
Resultat for skat -382.353 -1.635.459
4  Skat af arets resultat 275.521 350.337
Arets resultat -106.832 -1.285.122
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 4.740.676
Overfores til gvrige reserver 0 -6.025.798
Disponeret fra overfort resultat -106.832 0
Disponeret i alt -106.832 -1.285.122




Balance 31. december

Aktiver

Anlzegsaktiver

5 Andre anlag, driftsmateriel og inventar
6 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2013 2012

kr. kr.

31.592 39.281
31.000.000 32.000.000
31.031.592 32.039.281
384.611 403.528
384.611 403.528
31.416.203 32.442.809
14.500 162.099
1.984.157 2.471.729
478.011 249.508
1.993 0
19.385 18.799
2.498.046 2.902.135
40.486 207.539
40.486 207.539
28.872 14.144
2.567.404 3.123.818
33.983.607 35.566.627




Balance 31. december

Note

8
9

10

12
13

Passiver

Egenkapital

Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensa®ttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

14 Neertstaende parter

2013 2012

kr. kr.
500.000 500.000
4.781.714 4.888.546
5.281.714 5.388.546
1.325.817 1.601.338
1.325.817 1.601.338
26.199.325 26.719.190
542.840 525.549
26.742.165 27.244.739
281.401 - 352.589
68.781 68.481
76.338 409.875

0 130.812

207.391 370.247
633.911 1.332.004
27.376.076 28.576.743
33.983.607 35.566.627




Noter

1. Investeringsejendomme
Selskabet har investeringer i investeringsejendomme, der som udgangspunkt indregnes til skennet

dagsveerdi. Samlet er sadanne investeringer indregnet med 31.000 t.kr. Vardianszttelsen er efter
sin natur behaftet med usikkerhed.

2013 2012
kr. kr
2.  Afskrivninger af materielle anlegsaktiver
Afskrivning pa andre anleg, driftsmateriel og inventar ' 7.689 7.689
7.689 7.689
3.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 1.055.175 1.049.806
1.055.175 1.049.806
4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 132.425
Arets regulering af udskudt skat -275.521 -482.762
-275.521 -350.337
5.  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2013 76.893 76.893
Kostpris 31. december 2013 76.893 76.893
Af- og nedskrivninger 1. januar 2013 -37.612 -29.923
Arets afskrivninger -7.689 -7.689
Af- og nedskrivninger 31. december 2013 -45.301 -37.612
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2013 31.592 39.281




Noter

31/12 2013 31/12 2012
kr. kr.
6. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2013 27.644.483 27.644.483
Kostpris 31. december 2013 27.644.483 27.644.483
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2013 4.355.517 5.855.517
Arets regulering til dagsveerdi -1.000.000 -1.500.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2013 3.355.517 4.355.517
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2013 31.000.000 32.000.000
7.  Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2013 1.096.275 1.096.275
Kostpris 31. december 2013 1.096.275 1.096.275
Opskrivninger 1. januar 2013 -1.731.406 -1.498.157
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -18.917 -233.249
Opskrivninger 31. december 2013 -1.750.323 -1.731.406
Modregnet i tilgodehavender 1.038.659 1.038.659
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 1.038.659 1.038.659
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2013 384.611 403.528

Hovedtallene for virksomhederne ifolge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
maessig verdi
hos
Hareskovhus
Egenkapital Arets resultat A/S
Ejerandel kr. kr. kr.
I/S Mosevej 14-16 50 % 769.222 -37.834 384.611
Ermelunden A/S 50 % -6.095.568 0 0
-5.326.346 -37.834 384.611
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10.

11.

31/12 2013 31/12 2012
kr. kr.
Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 2013 500.000 500.000
500.000 500.000
Aktiekapitalen bestar af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla
heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2013 4.888.546 147.870
Arets overforte overskud eller underskud -106.832 4.740.676
4.781.714 4.888.546
Gzld til realkreditinstitutter
Eurolan, Nykredit 4.477.149 4,474,748
Nykredit, realkreditlan 5.275.000 5.275.000
FIH Bank, obligationslan 11.470.000 11.470.000
Nykredit, realkreditlan 4.900.000 4.900.000
Kursregulering til dagsveerdi 77.176 599.442
26.199.325 26.719.190
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
26.199.325 26.719.190
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 26.199.325 26.719.190
Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgzld Geald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 0 26.719.190 26.199.325 26.719.190
Deposita 0 542.840 542.840 525.549
0 27.262.030 26.742.165 27.244.739
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12.

13.

14.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 26.199 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2013 udger 31.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.100 tkr. og skadelgsbrev pa tkr. 6.000 til
sikkerhed for bankgzld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitut, har selskabet stillet sikkerhed i selskabets beholdning af
vardipapirer, hvis kursvardi pr. 31. december 2013 udger t.kr. 40.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Kim Vestergaard Laustsen Holding ApS som

administrationsselskab og hzfter fra og med regnskabsaret 2013 ubegraenset og solidarisk med de
ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Nezertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Kim Vestergaard Laustsen Holding ApS, Verlose
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hareskovhus A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning med fradrag af eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden é&rets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtzegter vedrarende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleg, driftsmateriel og inventar . 3-5 ér

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveardi (berskurs)
pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
- det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Hareskovhus A/S solidarisk og ubegrenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsvardi. Vaerdireguleringer indregnes
i resultatopgarelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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