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Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS
Oslogade 1

5000 Odense C

CVR-nr.: 29387885
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.01.2014 - 31.12.2014

Direktion
Jan Falck-Schmidt, administrerende direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Tvaakgen5

5100 Odense C
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014 for
Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 -

31.12.2014.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 04.06.2015

Direktion

Jan Falck-Schmidt
administrerende direktar
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2014 - 31.12.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr arende for stael se af revisionen
Uden at det har pavirket vores konklusion, henleder vi opmagksomheden pa note 1, som forklarer grundlaget for
aflaaggel se af arsrapporten efter going goncern.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Odense, den 04.06.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Lars Knage Nielsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formdl er at beskadtige sig med kab og salg af fast g¢endom, herunder udlejning og anden dermed
beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ejendommen Oslogade 1, 5000 Odense C er erhvervet i februar 2006. Efterfelgende er der udfert omfattende
moderniserings- og vedligehol del sesarbejder.

Selskabet kabte i 2010 gendommene Havnegade 49 og Havnegade 51 til udlgjning. Disse gendomme er i
2011 og 2012 samlet set renoveret for ca. 10 mio.kr. og yderligere renoveret i 2013 for 328.124 kr.

Arsrapporten udviser i 2014 et overskud pé& 516 t.kr., hvilket |edelsen anser som tilfredsstillende.
Usikker hed vedr grende indregning og maling
Det er direktionens opfattelse, at resultatopgarelsen og balancen indeholder alle vassentlige oplysninger til

bedemmel se af resultatet af virksomheden i det forlgbne & og sel skabets finansielle stilling ved arets slutning.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Lejeindtasgter indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Lejeind-
taggter indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillagg
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle modersel skabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemasssige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmasssige, uafhaangige
vurderinger af dagsvaadien.

Forbedringer pa bygninger, installationer og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For finansielt leasede aktiver
udger kostprisen den laveste vaardi af dagsvaardien af aktivet og nutidsveardien af de fremtidige leasingydel ser.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaadi efter afduttet
brugstid. Der foretages lineagre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger Optil 35&r
Forbedringer pa bygninger, installationer og inventar Optil 35ar
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for l&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2014

Nettoomsadning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordineere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2014 2013
Note kr. t.kr.
2.280.000 2.280

(20.350) (29

(573.525) (732)
1.686.125 1.529

2 (711.448) (698)
974.677 831

3 (385.427) (410)
589.250 421

4 (72.942) (105)
516.308 316
516.308 316
516.308 316
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Balancepr. 31.12.2014

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2014 2013

Note kr. t.kr.
19.435.955 20.147

5 19.435.955 20.147
19.435.955 20.147

6 321 53
113.946 124

114.267 177

16.735 19

131.002 196

19.566.957 20.343
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Balancepr. 31.12.2014
2014 2013

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 450.597 451
Overfart overskud eller underskud 956.773 440
Egenkapital 1.532.370 1.016
Udskudt skat 7 495.427 518
Hensatte forpligtel ser 495.427 518
Gadd til realkreditinstitutter 12.668.122 13.814
Langfristede gaddsfor pligtel ser 8 12.668.122 13.814
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 8 760.680 754
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.289.566 2.614
Skyldig sel skabsskat 9 95.746 52
Anden gedd 1.725.046 1.575
Kortfristede gaddsforpligtelser 4.871.038 4,995
Gaddsfor pligtel ser 17.539.160 18.809
Passiver 19.566.957 20.343
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 10
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 11
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse 12

Ejerforhold

13
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Egenkapitalopgerelse for 2014
Overfort
Reservefor overskud
Virksom- opskrivnin- eller under-
hedskapital ger skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 450.597 440.465 1.016.062
Arets resultat 0 0 516.308 516.308
Egenkapital ultimo 125.000 450.597 956.773 1.532.370
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Noter

1. Going concern

Selskabets og koncernens bankforbindelse har tilkendegivet, at de nuvaaende kreditfaciliteter vil statil radig-
hed for 2015. Koncernen har en tilfredsstillende ordrebehol dning og budgetterer for 2015 med et overskud pa 2
mio. kr., uagtet farste halvar vil blive realiseret med et underskud. Koncernens bestyrelse betragter de nuvee
rende kreditfaciliteter som tilstraekkelige til, at selskabet kan fortsadte driften, og arsrapporten er derfor aflagt
med fortsat drift for gje. For 2016 forventes et betydeligt overskud i koncernen.

2014 2013
kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anl asgsaktiver 711.448 698
711.448 698
2014 2013
kr. t.kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 120.687 111
Renteomkostninger i avrigt 264.740 299
385.427 410
2014 2013
kr. t.kr.
4. Skat af ordinaart resultat
Aktuel skat 95.746 52
AEndring af udskudt skat (22.804) 53

72.942 105
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Noter
Grundeog
bygninger
kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 22.606.281
Kostprisultimo 22.606.281
Opskrivninger primo 600.797
Opskrivninger ultimo 600.797
Af- og nedskrivninger primo (3.059.675)
Arets afskrivninger (711.448)
Af- og nedskrivninger ultimo (3.771.123)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 19.435.955
Offentlig ggendomsvurdering 2014, 10.690.000 kr.
Ejendommen er opfart paleet grund.
6. Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder
Tilgodehavender fratilknyttede virksomheder vedrerer tilgodehavende hos Falck-Schmidt A/S.
7. Udskudt skat
Udskudt skat pahviler materielle anlaaysaktiver.
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2013 2014 2014 2014
t.kr. kr. kr. kr.
8. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 754 760.680 12.668.122 8.434.771
754 760.680 12.668.122 8.434.771

9. Skyldig selskabsskat
Skyldig selskabsskat vedrarer arets aktuelle skat.
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Noter

10. Eventualfor pligtel ser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Falck-Schmidt A/S som administrationsselskab. Sel skabet

hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fraog med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtel ser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Falgende sel vskyldnerkautionister hadter fuldsteendig solidarisk:
Falck-Schmidt A/S

Falck Schmidt Defence Systems A/S

Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS

Selvskyldnerkaution for at mellemvagende.

11. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme. Regnskabsmaessig vaardi af pantsatte g endomme, 19.435.955

kr. (2013: 20.147 t.kr.).

12. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse

Naatstéende parter med bestemmende indflydel se pa Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS:
Falck-Schmidt A/S.

Transaktioner mellem naartstdende parter og Falck Schmidt Ejendomsselskab ApSi 2014:
L gbende forrentet mellemregning.

13. Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens stemmerettigheder:

Falck-Schmidt A/S



