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Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS
Oslogade 1

5000 Odense C

CVR-nr.: 29387885
Hjemsted: Odense
Regnskabsdr: 01.01.2012 - 31.12.2012

Direktion
Jan Falck Schmidt, administrerende direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Tvaakaen5

5100 Odense C
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 for
Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflasggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2012 -

31.12.2012.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til general forsamlingens godkendelse.
Odense, den 24.05.2013

Direktion

Jan Falck Schmidt
administrerende direkter
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalg ernei Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
&rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er a udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
&rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstamndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
a virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
&rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
legg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Odense, den 24.05.2013
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Lars Knage Nielsen
statsautoriseret revisor
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at beskadtige sig med kab og salg of fast geendom, herunder udlgining og anden dermed
beslagytet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ejendommen Oslogade 1, 5000 Odense C er erhvervet i februar 2006. Efterfaglgende er der udfert omfattende
moderniserings- og vedligehol del sesarbejder.

Selskabet kabte i 2010 ejendommene Havnegade 49 og Havnegade 51, til udlgning. Disse jendomme er i
2011 og 2012 samlet set renoveret for ca. 10 mio.kr.

Arsrapporten udviser i 2012 et overskud p& 109 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.
Usikker hed vedr grende indregning og maling
Det er direktionens opfattelse, at resultatopgerelsen og balancen indeholder alle vassentlige oplysninger til

bedgmmelse af resultatet af virksomheden i det forlgbne & og selskabets finansielle stilling ved &rets dutning.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B med.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som faige af en tidligere begivenhed har en retlig €ler
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Mling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflasgges, og som be- dler afkradter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsret.

Resultatopger elsen

Nettoomsaetning

Leeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Lejeind-
teggter indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens g endomsportefalje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, ejendomsskatter og €, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestér af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlagysaktiver.

Andrefinansielleindteegter

Andre finansielle indtasgter bestér af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgarel ser
under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til tilknyt-
tede virksomheder, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillegy
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og amdring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle modersel skabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaay af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker p& grundlag af regelmaessige, uafhaangige
vurderinger af dagsvaadien.

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For finansielt leasede aktiver
udger kostprisen den laveste vaardi af dagsveadien af aktivet og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydel ser.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet
brugstid. Der foretages lineaare af skrivninger baseret pé fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger Opttil 35 &

Forbedringer pa bygninger, installationer og inventar Opttil 35 &

Materielle anlagysaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel veardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgrsensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeaf graansningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede, skattemasssige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pé tidspunktet for I8noptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males priori-
tetsgedd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaadi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over Ianeperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtel ser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.



Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS

Resultatopger elsefor 2012

Nettoomsagning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordineere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Fordag til resultatdisponering
Overfart resultat

2012 2011
Note kr. t.kr.
2.280.000 1.734
(19.246) (21
(713.559) (564)
1.547.195 1.149
1 (667.456) (505)
879.739 644
2 101 0
3 (734.360) (628)
145.480 16
4 (36.370) (5)
109.110 11
109.110 11
109.110 11




Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS

Balancepr. 31.12.2012

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlasgsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2012 2011

Note kr. t.kr.
20.235.477 19.840

5 20.235.477 19.840
20.235.477 19.840

0 403

118.837 117

118.837 520

4.643 759

123.480 1.279

20.358.957 21.119
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Balancepr. 31.12.2012
2012 2011

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 450.597 451
Overfart overskud eller underskud 124.355 15
Egenkapital 699.952 591
Udskudt skat 6 398.528 331
Hensatte forpligtel ser 398.528 331
Gadd til realkreditinstitutter 14.925.127 4.576
Langfristede gaddsfor pligtelser 7 14.925.127 4.576
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 7 755.164 276
Bankgadd 0 10.700
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.048.713 4.465
Anden gadd 1.531.473 180
Kortfristede geddsfor pligtelser 4.335.350 15.621
Gaddsforpligtel ser 19.260.477 20.197
Passiver 20.358.957 21.119
Eventualforpligtel ser 8
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 9
Naatstdende parter med bestemmende indflydelse 10
Ejerforhold 11
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11
Egenkapitalopgerelse for 2012
Overfart
Reserve for overskud
Virksom-  opskrivnin-  eller under-
hedskapital ger skud | alt
Kr. Kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 125.000 450.597 15.245 590.842
Arets resultat 0 0 109.110 109.110
Egenkapital ultimo 125,000 450.597 124.355 699.952
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Noter
2012 2011
kr. t.kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlasgsaktiver 667.456 505
667.456 505
2012 2011
kr. t.Kr.
2. Andrefinansielleindtasgter
Renteindtaegter i gvrigt 101 0
101 0
2012 2011
kr. t.kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 232.007 191
Renteomkostninger i avrigt 502.353 437
734.360 628
2012 2011
kr. t.Kr.
4. Skat af ordinaert resultat
AEndring af udskudt skat 36.370 5
36.370 5
Grunde og
bygninger
kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 20.933.403
Tilgange 1.063.282
Kostprisultimo 21.996.685
Opskrivninger primo 600.797
Opskrivninger ultimo 600.797
Af- og nedskrivninger primo (1.694.549)
Arets af skrivninger (667.456)
Af- og nedskrivninger ultimo (2.362.005)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 20.235.477
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Noter

Offentlig gendomsvurdering 2010 (frafer arets renovering), 8.710.000 kr.

6. Udskudt skat
Udskudt skat pahviler materille anlaagsaktiver og underskudsfremfersel.

Forfald

inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 maneder 12 maneder 5&r
2011 2012 2012 2012
t.kr. kr. kr. kr.

7. Langfristede gadds-

forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter 276 755.164 14.925.127 3.443.231
276 755.164 14.925.127 3.443.231

8. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Falck-Schmidt A/S som administrationsselskab. Selskabet
hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fraog med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtel ser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor alt mellemvarende med Falck Schmidt Defence Systems
AlS.

9. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgadd er sikret ved pant i g endomme. Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte gendomme, 19.839.651
kr. (2011: 11.451 t.kr.).

10. Neertstdende parter med bessemmende indflydelse

Naatstdende parter med bestemmende indflydelse p& Falck Schmidt Ejendomsselskab ApS:
Falck-Schmidt A/S.

Transaktioner mellem naatstéende parter og Falck Schmidt Ejendomssel skab ApSi 2010:
Lgbende forrentet mellemregning.

11. Ejerforhold
Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens stemmerettigheder:

Falck-Schmidt A/S.



