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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. september 2014 - 31.

august 2015 for Dorff Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2015 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2014 - 31. august 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 29. januar 2016
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Den uafthsengige revisors erkleringer

Til aktionzererne i Dorff Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Dorff Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. september 2014 - 31.
august 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhangige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. august 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
september 2014 - 31. august 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kobenhavn, den 29. januar 2016

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

1a en
statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet Dorff Ejendomme A/S
Stamholmen 91
2650 Hvidovre
CVR-nr.: 13 88 72 33
Hjemsted: Hvidovre
Regnskabsar: 1. september - 31. august

26. regnskabsar

Bestyrelse Kjeld Dorff Christiansen, formand
Rita Lisa Dorff Christiansen

Nicolas Dorff Christiansen

Direktion Rita Lise Dorff Christiansen

Revision Christensen Kjerulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Modervirksomhed Holdingselskabet af 2. September 1989 A/S
Dattervirksomhed Michelsen Chocolate A/S, Hvidovre




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 599.409 mod 551.140 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.315.852 mod -2.275.352 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Selskabet forventer pa sigt at kunne reetablere kapitalen ved
lgbende indtjening samt ved vardistigning pd investeringsejendom.

Selskabets ultimative ejer, Rita Lisa Christiansen, har et tilgodehavende i selskabet udgerende t.kr.
8.050. Rita Lisa Christiansen vil ikke kraeve den gzld indfriet i regnskabsdret 2014/2015, hvorfor
selskabets arsrapport er aflagt efter going concern.

Begivenhedér efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.




Resultatopgerelse 1. september - 31. august

Note

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme
Afskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2014/15 2013/14
599.409 551.140
86.154 -2.500.000
16.667 -400.000
702.230 -2.348.860
910.586 0
-374.631 -405.048
1.238.185 -2.753.908
77.667 478.556
1.315.852 -2.275.352
1.315.852 0
0 -2.275.352
1.315.852 -2.275.352




Balance 31. august

Aktiver

Anlzegsaktiver

Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemarker samt

lignende rettigheder

Immaterielle anlaegsaktiver i alt

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2015 2014
583.334 1.566.667
583.334 1.566.667

10.086.154 10.000.000
10.086.154 10.000.000
10.669.488 11.566.667
48.485 0
496.368 26.368
83.201 83.100
628.054 109.468
116.234 58.762
744.288 168.230
11.413.776 11.734.897




Balance 31. august

Passiver

Egenkapital

Aktiekapital
Qverfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Anden langfristet geld
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geld
Anden gzld
Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter

2015 2014
500.000 500.000
-6.549.012 -7.864.865
-6.049.012 -7.364.865
1.465.458 1.543.125
1.465.458 1.543.125
5.271.149 5.674.652
1.000.000 1.000.000
8.947.671 8.525.724
15.218.820 15.200.376
405.073 395919
290.236 1.877.242
83.201 83.100
778.510 2.356.261
15.997.330 17.556.637
11.413.776 11.734.897




Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabets ultimative ejer, Rita Lisa Christiansen, har et tilgodehavende i selskabet udgerende
T.DKK 8.948. Rita Lisa Christiansen vil ikke kraeve den geeld indfriet i regnskabséret 2014/2015,
hvorfor selskabets &rsrapport er aflagt efter going concern.

2014/15 2013/14
2.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 374.631 405.048
374.631 405.048
31/8 2015 31/8 2014
3.  Rettigheder
Kostpris 1. september 2014 2.000.000 2.000.000
Afgang i arets lab -1.000.000 0
Kostpris 31. august 2015 1.000.000- 2.000.000
Af- og nedskrivninger 1. september 2014 -433.333 -466.666
Arets afskrivninger -350.000 33.333
Arets af- og nedskrivninger pa afhaendede og udrangerede
aktiver 366.667 0
Af- og nedskrivninger 31. august 2015 -416.666 -433.333
Regnskabsmzessig veerdi 31. angust 2015 583.334 1.566.667




Noter

31/8 2015 31/82014
4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. september 2014 12.500.000 12.500.000
Kostpris 31. august 2015 12.500.000 12.500.000
Regulering til dagsveerdi 1. september 2014 -2.500.000 0
Arets regulering til dagsveerdi 86.154 -2.500.000
Regulering til dagsveerdi 31. august 2015 -2.413.846 -2.500.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. august 2015 10.086.154 10.000.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne megleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastszttelsen af markedsvardien (bogfert vardi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Afkastprocent 6,5

Folsomhedsanalyse:

Fndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald 1 markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfore et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.
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31/8 2015 31/8 2014
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. september 2014 556.588 556.588
Kostpris 31. august 2015 556.588 556.588
Opskrivninger 1. september 2014 -556.588 -556.588
Nedskrivninger 31. august 2015 -556.588 -556.588
Regnskabsmzessig veerdi 31. august 2015 0 0
Hovedtallene for virksomhederne ifolge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
maessig verdi
hos Dorff
Ejendomme
Ejerandel Egenkapital Arets resultat A/S
Michelsen Chocolate A/S,
Hvidovre 100 % -11.250 -6.250 0
-11.250 -6.250 0
31/8 2015 31/8 2014
Aktiekapital
Aktiekapital 1. september 2014 500.000 500.000
500.000 500.000
Aktiekapitalen bestar af 1.000 aktier a 500 kr. og multipla
heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
Overfart resultat
Overfort resultat 1. september 2014 -7.864.864 -5.589.513
Arets overforte overskud eller underskud 1.315.852 -2.275.352
-6.549.012 -7.864.865
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Noter

10.

31/8 2015 31/8 2014

Gzldsforpligtelser
Afdrag Restgzld Geeld i alt Gzld i alt
forste ar efter 5 ar 31/8 2015 31/8 2014

Geeld til

realkreditinstitutter 405.073 3.578.639 5.676.222 6.070.571
Deposita 0 0 1.000.000 1.000.000
405.073 3.578.639 6.676.222 7.070.571

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 5.676.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. august 2015 udger 10.086 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger samt materielle anlegsaktiver.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 2. september 1989 A/S

som administrationsselskab og hafter fra og med regnskabsiret 2012 ubegranset og solidarisk
med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hzfter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet beleb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dorff Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappot-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, sendring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-

ger.

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler samt tab pa debito-

rer.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet dekla-
reres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlzegsaktiver

Rettigheder

Rettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Rettigheder afskrives lineart
over 5 &r.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Er genindvindingsvardien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belsb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Dorff Ejendomme A/S solidarisk og ubegrenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gald til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 14-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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