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SELSKABSOPLYSNINGER:

Selskabet:

CVR-nr:

Aktiviteter:

Direktion:

Revisor:

SP Ejendomme ApS
Finsensgade 25
7400 Herning

27526772
Eje og udleje af ejendomme

Saeren Aaby
Finsensgade 25
7400 Herning

Revisionsfirmaet Gert Ovesen, registreret revisor
Medlem af FSR danske revisorer

Rugveenget 21

7400 Herning
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LEDELSESPATEGNING:

Direktionen har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2024 for SP Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter min
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling
samt resultatet og pengestremmene.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens bestemmelser for ikke at blive revideret.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 22. juni 2025

| direktionen:

Direktgr Sgren Aaby
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB
Til anpartshaverne i SP Ejendomme ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for SP Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2024 -
31.12.2024 pa grundlag af virksomhedens bogfaring og @vrige oplysninger, som ledel-
sen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Jeg har udfgrt opgaven i ovetrensstemmelse med ISRS 4410, opgaven om opstilling af
finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og
preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har over-
holdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinier for revisorers etiske adfeerd, herunder princip-
per om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsdteendigheden af de oplysninger, der er an-
vendt til opstilling af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med

sikkerhed, er jeg ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af

de oplysninger, i har givet mig til brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 22. juni 2025

Revisionsfirmaet Gert Ovesen, registreret revisor

Gert Ovesen, registreret revisor
Medlem af Dansk Revisorforening
mne4326
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LEDELSESBERETNING:
Generelt:
Arsrapporten for 2024, der omfatter kalenderaret, udger selskabets 19. regnskabsar.

Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i drift af udlejningsejendom
og formuepleje.

Udvikling i regnskabsaret:

Arets resultat udger et underskud pa 264 tkr. Egenkapitalen udger 691 tkr., og balance-
summen udger 7.500 tkr.

Sarlige forhold vedr. regnskabsaret:

Ingen

Resultatfordeling:

Ledelsen foreslar den i resultatopggrelse viste resultatfordeling.
Hzendelser efter regnskabsarets slutning:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indfly-
delse pa bedgmmelse af arsrapporten.

Egne kapitalandele:

Virksomheden ejer 50 % af egne kapitalendele, der er opstaet i forbindelse med finan-
siering af udtreedende kapitalejer i 2020.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2025:

Der forventes et underskud for det kommende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:
Regnskabsgrundlag:

Arsrapport er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C. Arsrapporten
er aflagt i danske kroner og efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Indregningsmetoder og malegrundlag:
Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at
opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsel som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere
har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balan-
cen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtel-
ser til kostrpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinde-
lig kostrpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelighede tab pg risici, der fremkommer,
inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balan-
cedagen.

RESULTATOPGQRELSE:

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt, og omsaetning m.v. er ikke vist i den eksterne
arsrapport.

Indtaegtskriterium:

Indteegter ved salg af varer indgar i omseaetningen pa tidspunktet for leverering og risiko-
ens overgang, safremt indtaegten kan opggres palideligt.

Bruttoresultat:

Fremkommer som omseetning med fradrag af vareforbrug og andre eksterne omkost-
ninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT:

Finansielle poster:

Omfatter renter af prioritetslan og kassekredit

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel
skat beregnes med udgangspunkt i arets resultat far skat, korrigeret for ikke-skattepligti-
ge indtaegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22%.
Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger males til dagsveerdi svarende til eiendommens handelsveerdi,
som males efter en beregningsmodel pa grundlag af afkastmetode. Alle ejendomme
vurderes som et samlet projektsalg.

Henseaettelser til udskudt skat:

Omfatter skattevaerdi af midlertidige forskelle mellem skattemaessige veerdier og regn-
skabsmaessige veerdier af anlaegsaktiver og fremfgrsel af skattemaessig underskud.
Den anvendte skattesats udgar 22%.

Galdsforpligtelser:

Langfristet og kortfristet gaeld males til amortiseret kostpris, der normalt svarer til nomi-
nelle veerdier.
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RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 1. JANUAR 2024 - 31. DECEMBER 2024

2024 2023

BRUTTORESULTAT 33.116 308.345
Personaleomkostninger 0 0
Gennemsnitlig antal ansatte udger O kr.

DRIFTSRESULTAT 33.116 308.345
Finansielle omkostninger -382.847 -229.219
RESULTAT FOR SKAT -349.731 79.126
Skat af arets resultat 86.143 -4.316
ARETS RESULTAT -263.588 74.810
Der foreslas disponeret saledes:

Overfarsel til naeste ar -263.588 74.810
| alt -263.588 74.810
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER:

Investeringsejendomme

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER | ALT

OMSZAETNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

31.12.2024 31.12.2023

7.500.000  7.500.000

7.500.000 7.500.000

7.500.000 7.500.000
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER:

Indskudskapital
Overfort til neeste ar

EGENKAPITAL | ALT

Hensaettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT

Finansieringsinstitutter
Deposita lejere

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT

Kortfristet del af langfristet geeld
Bankgeeld

Leverandargeeld

Anden geeld

Geeld til anpartshaver

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT

G/AELDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
EVENTUALAKTIVER OG -FORPLIGTELSER

31.12.2024 31.12.2023
125.000 125.000
565.714 829.302
690.714 954.302
305.430 391.573
305.430 391.573

3.223.991  3.333.294
27.240 42.240
3.251.231 3.375.534
80.000 80.000
1.376.743 1.771.673
5.250 5.250
4.900 10.550
1.785.732 911.118
3.252.625 2.778.591
6.503.856 6.154.125
7.500.000  7.500.000
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EGENKAPITAL PR. 31. DECEMBER 2024

Indskuds- Overforsel

kapital til naeste ar | alt
Primo 125.000 829.302 954.302
Resultat -263.588 -263.588
Ultimo 125.000 565.714 690.714

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a' 1000 kr., og der er ikke aendret
i anpartskapitalen inden for de seneste 5 ar.

Selskabets egne anparter udger nominel 62.500 kr. , svarende til 50% af
den samlede indskudskapital.
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31.12.2024 31.12.2023

Investeringsejendomme

Anskaffelsessum primo 6.247.162  4.000.000
Anskaffelsessum i 2023 0 2.247.162
Anskaffelsessum ultimo 6.247.162 6.247.162
Regulering til dagsveerdi primo 1.252.838 1.000.000
Regulering til dagsveerdi i 2023 0 252.838
Regulering til dagsveerdi ultimo 1.252.838 1.252.838
Malt veerdi ultimo 7.500.000 7.500.000

Hensaettelser til udskudt skat

Saldo primo 391.573 387.257
Arets forskydninger -86.143 4.316
Saldo ultimo 305.430 391.573
der fremkommer séledes:

Merveerdi af ejendomme 1.953.624 1.993.624
Fremfarsel af skattemaessig underskud -539.220 -183.416
Laneomkostninger -26.085 -30.330
Beregningsgrundlag 1.388.319  1.779.878
Udskudt skat udger 22% heraf 305.430 391.573

Finansieringsinstitutter

Geeld til pengeinstitut 3.303.991 3.413.294
Heraf forfald 0-1 ar -80.000 -80.000

3.223.991 3.333.294
Heraf forfald 1-5 ar -285.000 -345.000
Geeld efter 5 ar 2.938.991 2.988.294
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31.12.2024 31.12.2023 NOTE

Pantsaetninger og sikkerhedstillelser 4

Til sikkerhed for Ian i pengeinstitut pa 6,5 mio. kr. er der afgivet sikkerhed i
ejerpantebrev pa 6 mio. kr med pant i investeringsejendomme, som er ind-
regnet til 7,5 mio. kr.

Eventualaktiver og -forpligtelser 5

Eventualaktiver:
Ingen.
Eventualforpligtelser:

Ingen.
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