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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2013 - 30. september
2014 for Lux Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2013 - 30. september 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 22. oktober 2014

Direktion

Leon Melgaard Sgrensen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejeren i Lux Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lux Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2013 - 30.
september 2014 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hjerring, den 22. oktober 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Kim Winther
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er opfarelse, udlejning samt keb og salg af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende, men forventeligt som folge af tab pa enkeltstaende projekt.
Der forventes et tilfredsstillende resultat for det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Lux Ejendomme ApS for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Andre driftsindtagter/-omkostninger
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandegrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 25-100 ar 0-90%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOTAB ...cctitiitiitiitiiieieeeieeeereeneeneeneeneeneenaenens
PersonaleomKkostNiNger . ..couviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeainaenns
Andre driftsomKoStNINGer.....covviiiitiiiiieiieriieeneeanns
Af- 0g NedskrivNinger.....ccouiiiiiiiiiiii e

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene,
Andre finansielle omKkostninger........ccvvviiiiiiiiiiieieneennns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiieeeeeeinieeeeeens
SKat af Arets reSULtAL. .. e eeeieeiieienienienieneineeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeii et et etie et e et eennees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2013/14
kr.

-9.516
-17.415
-205.867
-4.352
-237.150

10.500
-94.811

-321.461

51.522

-269.939

-269.939

-269.939

2012/13
tkr.

1
-39
-102
-8

-148

-152

-296

62

-234

-234

-234



|IBDO

BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.viviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeneeaenns
Materielle anlaegsaktiver...........cccooviiiiiiiiiiiiinnn.

ANLZEGSAKTIVER. ..ottt i e
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudte skatteaktiver.......ccooeiiiiiiiiiiiiiiiinennnen.
Andre tilgodehavender.......ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,
Tilgodehavende selskabsskat........ccceeveieiiiinninennnene.
Tilgodehavender...........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns
|47 e L= (PPN
OMSZETNINGSAKTIVER. .....ceiriiiiiniiniiniieieeneeneanen,

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...ooeeeiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiienanns
Overfart overskud.....cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaeannn.

EGENKAPITAL .....cooiiiiiiiiiiiiiiin

Geeld til realkreditinstitutter.......ccovvviiiiiiniinninn.
BanKI&N . uvnveeeieit i e
Langfristede geeldsforpligtelser.............c...cooeenee.

Kortfristet del af langfristet geeld........cccvvvennneen..t.
Geeld til pengeinstitutter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiennnns
Geeld til tilknyttede virksomheder........c.ccccceveinvennnn.
Anden gaeld...oooiiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............c...cooeenneen.

GALDSFORPLIGTELSER......cccvviiiiniiniiiiiininnee,

PASSIVER. ..ottt

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2014

kr.

4.778.654
5 4.778.654

4.778.654
188.218

0

0

71.522
259.740
38
259.778

5.038.432

375.000
-34.328

6 340.672

2.526.578
0
7 2.526.578

7 0
1.713.219

6.760

451.203
2.171.182

4.697.760

5.038.432

10

2013
tkr.

915
915

915

265
20
3.218
42
3.545

3.545

4.460

125
236

361

613
2.341
2.954

572
294
77
202
1.145

4.099

4.460
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NOTER

2013/14 2012/13 Note
kr. tkr.

Personaleomkostninger 1
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 15.968 36
o] DY o] = 121 1
Omkostninger til social sitKring........ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan, 0 2
Andre personaleomKostNiNger......ceveviiiieiiiiieireieeeenneeeennnns 1.326 0
17.415 39

Andre finansielle indtaegter 2
Tilknyttede virksomheder.......cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieciienenaees 10.500 4
10.500 4

Andre finansielle omkostninger 3
Tilknyttede virksomheder.......ccviiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiriiieeenaees 2.200 3
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann.n. 92.611 149
94.811 152

Skat af arets resultat 4
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens -71.522 -42
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenannnns 20.000 -20
-51.522 -62

Materielle anlaegsaktiver 5
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. OKEODEr 2013, .. ittt iiii i eereeeeneeeeannerennrerenasesonneennnes 937.222
B I (o 1o T PP 4.783.006
F N T L o T« S PP -937.222
Kostpris 30. september 2014..........ooiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeneeeneeeneeanees 4.783.006
Afskrivninger 1. oKtober 2013, .. . ittt ii et e eeeiaeeaaaes 22.584
Afskrivninger solgte aKtiVer.....coviiiriiiiiii i e e e eeenaeeanas -22.584
Arets afsKIVIINGEr ..u.vnieiieii et enee 4.352
Afskrivninger 30. september 2014..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 4.352

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2014..........c..ccoiiiiiiiiiiiiiiiiinnnen. 4.778.654



|IBDO

NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital overskud lalt
Egenkapital 1. oktober 2013 .....cciiiiiiiiiiiiiiiiiieiaene. 125.000 235.611 360.611
Kapitalforhgjelse......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 250.000 250.000
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeevevenen.. -269.939 -269.939
Egenkapital 30. september 2014.............cccceiininnenn, 375.000 -34.328 340.672

Selskabskapitalen er forhgjet med 250 tkr. den 23. september 2014 ved konvertering af gaeld
til kurs 100.

Langfristede geeldsforpligtelser

1/10 2013 30/9 2014 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter... 1.184.708 2.526.578 0 2.526.578
Banklan........coovevuiniininiininns 2.341.050 0 0 0
3.525.758 2.526.578 0 2.526.578

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med Leon Byg Holding ApS og Leons Murerforretning ApS for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Leon Byg
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 2.527 tkr. er afgivet sikkerhed i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2014 udger 4.779 tkr.

Til sikkerhed for eget og tilknyttede virksomheders engagementer i pengeinstitut er pantsat
virksomhedspant pa 400 tkr. samt ejerpantebreve pa 1.300 tkr. med sikkerhed i grunde og
bygninger samt virksomhedspant, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2014 udger
4.779 tkr.

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor tilknyttede virksomheders engagementer i
pengeinstitut.

12

Note



