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bb-udlejning Aps

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for bb-udlejning Aps.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 11/10 2024

Direktion

Hans Martin Moller NG S

—
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bb-udlejning Aps

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i bb-udlejning Aps
Vi har opstillet arsregnskabet for bb-udlejning Aps for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
irsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 11/10 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

L e

Orla Kristensen
Registreret revisor
mnel6482
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af handel og industri, samt keb, salg

og udlejning af fast ejendom og materiel for egen regning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har i regnskabsaret varet afholdt store
vedligeholdelsesomkostninger til istandszttelse af ejendom som folge af fugtskade.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Side 6



bb-udlejning Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for bb-udlejning Aps for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til rvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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bb-udlejning Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtsegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige
veerdi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke pd grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en 2ndring i regnskabsmassigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.
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bb-udlejning Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pi et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid. Restvaerdi.
Andre anleeg, driftsmateriel og 5 ar 0-19%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opgeres p& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget
til handel pé et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsverdien opgeres
pé grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pad bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af 2endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede

vitksomheder, kapitalinteresser samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket
saeedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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bb-udlejning Aps

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

2023724 2022/23
BRUTTORESULTAT ..o, 84.779 154.072
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ....veveeerererrerecceeesiincsc e -4.499 -26.136
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer............... 80.280 127.936
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 430.000 -764.471
DRIFTSRESULTAT .......ccoeoiiiviiiieneere i 510.280 -636.535
Andre finansielle indtaegter..........ooeviniivviivinieenininen 435.552 320.273
Andre finansielle omkostninger..........ccvcveveiiiiinieeenne -156.377 -47.856
RESULTAT FOR SKAT ..o 789.455 -364.118
1 Skat af arets resultat...........cccceeniniiiiiniiinnnnincreeeenneens -178.000 79.660
ARETS RESULTAT .....ocoviieccerereeceneieneeneseenens _ 611.455 ~ -284.458
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.........ccocveenrenicniniiccit e 611.455 -284.458
DISPONERET T ALT......cccooiiiiiiniiiiicecnrecene 61 1.45§ -284.458
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bb-udlejning Aps

BALANCE PR. 30. JUNI 2024
AKTIVER

2024 2023

2 Investeringsejendomme ...........cocoviviiiininiinninncesinnnnan 7.810.000 7.380.000
2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar..............cc.cu... 0 4.499
Materielle anlaegsaktiver.............ccccovviiniininniniennn, 7.810.000 7.384.499
ANLAEGSAKTIVER ... 7.810.000 7.384.499
Andre tilgodehavender...........cccocvviiniiiiiiniiniiennens 0 20.211
Periodeafgransningsposter.......cocueeneeiiiieeniiniennnene 7.716 32.441
Tilgodehavender ................ccocooinininnnnieeen, 7.716 52.652
Andre verdipapirer og kapitalandele...........cocevvennnnn. 1.903.221 1.498.579
Vzerdipapirer og kapitalandele ..................c.cocoee 1.903.221 1.498.579
Likvide beholdninger.................ccocovnnicninninnininnecnn. 121.335 111.754
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 2.032.272 1.662.985
AKTIVER ...t eveinenens 9.842.272 9.047.484
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bb-udlejning Aps

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital ..........ccocceeiiviiiiiiinniiinnniinicnee, 1.125.000 1.125.000
Overfart resultat..........ccorveerceeeereenereerceeenrenrereeens 6.324.167 5.712.712
EGENKAPITAL.......ccooeiireeiereereinecininiei s 7.449.167 6.837.712
Hensaettelse til udskudt skat..........cccocvvivinniinniinnnnnnnnn. 326.539 227.874
HENSATTE FORPLIGTELSER...........ccoccvvniinnnn. 326.539 227.874
PrioritetSgaeld.......oceeveecenrceeiiiiiinsiei e 860.289 914.181
3 Langfristede geeldsforpligtelser.............ccocooveninninn. 860.289 914.181
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ........ 55.500 56.000
Leverandorer af varer og tjenesteydelser...........ccceeee.n. 26.500 26.500
Selskabsskat.......coeevvreeeieeniinncniiiien 147.241 73.204
Anden @eld.......ooooveiriciiiicinrc 209.771 247.881
Gald til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 767.265 664.132
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoevinneennnnn. 1.206.277 1.067.717
GALDSFORPLIGTELSER ...........cccccoviiiiiiinininnne 2.066.566 1.981.898
PASSIVER.........oooiieterceeerrtceeccicisasnens s 9.842.272 9.047.484

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2023/24 2022/23
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af &rets resultat..........ooeeeninieninnnnnene 73.835 92.590
Regulering af udskudt skat ...........oeviiininininceinne 98.665 -172.250
Regulering af tidligere ars skat........ocovvvvreeieneeneenne, 5.500 0
Skat af arets resultatialt ... 178.000 -79.660
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NOTER
Andre anleg,
Investeringseje- driftsmateriel
ndomme og inventar

2 Materielle anlaegsaktiver

KOStPris, Primo ....ccccovveiiiiiiiiiiicnernnrse e 4.708.130 295.935
Kostpris 30. juni 2024..........cooomiviimnmneieresieienienieen 4.708.130 295.935
Opskrivninger, Primo........o.ceeeeveenreseneesiesisieeesasieneens 3.436.341 0
Arets OPSKITVIINGET ....cecveereeieeceeieiecreeeesricienaceenens 430.000 0
Opskrivninger 30. juni 2024 ..o 3.866.341 0
Af-/nedskrivninger, Primo ... -764.471 -291.434
Arets af-/nedsKriViinger .........cooeeeveeerneerrenneecenseeeeerenen. 0 -4.501
Af-/nedskrivninger 30. juni 2024 ..........cccoooeiiiiniininnn. -764.471 -295.935
Materielle anleegsaktiverialt ... 7.810.000 0

Investeringsejendomme bestér af 8 udlejningsejendomme beliggende i Vesthimmerlands og
Mariagerfjord Kommune, samt en garage i Esbjerg. Den ene ejendom i Vesthimmerlands
Kommune er blandet mellem erhverv og bolig. Ejendomme vardiansattes arligt ud fra en
afkastbaseret forrentningsmodel baseret pé forventet fremtidige pengestromme. Afkastkravet
varierer afhengigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet foretages ud fra
tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme i Vesthimmerlands Kommune udger 7,75-9%
Afkastkravet for selskabets boligejendomme i Mariagerfjord Kommune udger 5,75%
Afkastkravet for selskabets boligejendomme i Esbjerg Kommune udger 6,75%

Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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NOTER
Gzld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andel S ar
3  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........coonnn. 970.181 915.789 55.500 650.000
970.181 915.789 55.500 650.000
4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvardi efter §37 og §38
Veardi ultimo indregnet i balancen
VEIrdiPapITer ....ccoeieerrecrereiriiie et 1.903.221 1.498.579
1.903.221 1.498.579
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Vardipapirer .......ccceveneeceemiiiiiieiiinicnvcccn et 389.399 209.299
389.399 209.299

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 821.429, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 7.810.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt kr. 435.000, der giver pant i ovenstidende grunde
og bygninger samt gvrige materielle anlagsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret til

sikkerhed for kreditinstitutter.
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