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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for bb-udlejning Aps.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med darsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 11/12 2023

Direktion

 ——

—

P !

Hglris Martin Meller
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i bb-udlejning Aps
Vi har opstillet arsregnskabet for bb-udlejning Aps for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 11/12 2023

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

/

Orla Kristensen
Registreret revisor
mne 16482
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af handel og industri. samt keb, salg

og udlejning af fast ejendom og materiel for egen regning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har i regnskabsaret vearet afholdt store
vedligeholdelsesomkostninger til istandsattelse af ejendom som felge af fugtskade.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for bb-udlejning Aps for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger
til ravarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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bb-udlejning Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter ejendomsskatter,  forsikring  og
vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til 4rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastszttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmeassige veardi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid. Restveerdi.
Andre anlaeg, driftsmateriel og 5ér 0-19%

inventar

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgorelsen under andre driftsindtagter/andre

driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt p& baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvzrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.
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bb-udlejning Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opgeres p& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Vzrdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der maéles til dagsvardien pa balancedagen. Dagsveerdien opgeres
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pad bankkonti samt kontante

beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret Kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023
2022/23 2021/22
BRUTTORESULTAT ..o, 154.072 452.485
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
Anleegsaktiver ......ccoovviieiniininiicr e -26.136 -94.227
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............... 127.936 358.258
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... -764.471 1.489.000
DRIFTSRESULTAT .......cccovniiimirininenenneie e -636.535 1.847.258
Andre finansielle indtaegter......ccccevvvvriivrininiiniiinnne. 320.273 193.591
Andre finansielle OMKOStNINGET.......cocviivriiiiiinniiennennnne. -47.856 -249.022
RESULTAT FOR SKAT ......cccooiiminnnnnccnieienen -364.118 1.791.827
1  Skat af rets resultat.........ccoviiiiiinniiiveninennieeseeens 79.660 -383.797
ANAre SKatter.......c.coveveiiiieiiinirciiicsr e 0 -1.788
ARETS RESULTAT .......ocooeiririmccrnieninenncsennceenes -284.458 1.406.242
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........cocovvevevecninnnie e -284.458 1.406.242
DISPONERET I ALT.......ccccocviiiiiiiiniinenenterenen -284.458 1.406.242
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

2023 2022

2 InvesteringsejendOmime .......c.coevvivviiiniineennineiiesnassnneene 7.380.000 8.132.000
2 Andre anleg, driftsmateriel og inventar...........coeceeeee 4.499 30.636
Materielle anlaegsaktiver...........cocooeeiniiiiiincnnnnn. 7.384.499 8.162.636
ANLAEGSAKTIVER . ...t 7.384.499 8.162.636
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer ...................... 0 52.000
Varebeholdninger ..., 0 52.000
Andre tilgodehavender.......c..ccocoirvimnininiininiiiininnnen 20.211 9.489
PeriodeafgraensningSposter.........ccoviiminieenienveneniannniens 32.441 30.978
Tilgodehavender ..............c.cocoivimirmniienniineceennn 52.652 40.467
Andre vardipapirer og kapitalandele..........cccoveeienenen. 1.498.579 787.950
Vzrdipapirer og kapitalandele .......................cocoo. 1.498.579 787.950
Likvide beholdninger............ccooveiniiiiiiiniiiniininnnns 111.754 838.356
OMSATNINGSAKTIVER ... 1.662.985 1.718.773
AKTIVER. ...ttt 9.047.484 9.881.402
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital .........ccceecenvivininiiinnniiinicinenns 1.125.000 1.125.000
OVerfort resultat.........coveveveeecreeeneeiiinieninsinenerenens 5.712.712 5.995.170
EGENKAPITAL........cccoeiiiiiinininiieeeeteineanas 6.837.712 7.120.170
Hensattelse til udskudt skat........c.ccovviieiniiiininiinnniennens 227.874 400.124
HENSATTE FORPLIGTELSER............ccocvvininns 227.874 400.124
Prioritetsga@ld......c.ccoveeirriecceiiiiicce s 914.181 969.498
3 Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooeininiicns 914.181 969.498
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 56.000 54.700
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........coouuein. 26.500 54.223
SelskabssKat.....oecververeeriireincrnicriiriiinee e 73.204 331.162
Anden @&ld.....ooeeueviniicien e 247.881 217.800
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............ououeee. 664.132 733.732
Kortfristede gzeldsforpligtelser.................ccooonine. 1.067.717 1.391.617
GZALDSFORPLIGTELSER ..o, 1.981.898 2.361.115
PASSIVER.. ..ottt vnaesrenaanns ~9.047.484 9.881.409

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2022/23 2021/22
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat........cccccovevevvieienenenenne. 92.590 81.048
Regulering af udskudt skat ..........ccoooieveninininniinnee. -172.250 290.417
Regulering af tidligere ars skat.........ccoovevinmeiinincnnnnne, 0 12.332

Skat af drets resultatialt.........ccoovvveeivirmvieciiierieeinnnnn. -79.660 383.797
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NOTER
Andre anlzg,
Investeringseje- driftsmateriel
ndomme og inventar

2 Materielle anlzegsaktiver

KOSEPIS, PIIMO c..cenreiiiiciiiinieereiteieessese e eniens 4.695.659 295.935
Tilgang i Arets 1D ...c.coiiicviiiiniieccne 12.471 0
Kostpris 30. juni 2023.....ccovvevermivinieersiieseneenneeennne 4.708.130 295.935
Opskrivninger, Primo......c...cccvivinrenieeesiesssesienenseneenens 3.436.341 0
Opskrivninger 30. juni 2023 ................. foeae Lo o T 3.436.341 0
Af-/nedskrivninger, Primo .........cceeevvevvireecinnnessinns 0 -265.299
Arets af-/nedSKIiVIINGET ....coovverrreveereeeecrerceeneneeesnnes -764.471 -26.137
Af-/nedskrivninger 30. juni 2023 ..........ccooviiirennnnnn -764.471 -291.436
Materielle anlzegsaktiverialt..............occoevnniiinnnen 7.380.000 4.499

Investeringsejendomme bestar af 8 udlejningsejendomme beliggende i Vesthimmerlands og
Mariagerfjord Kommune, samt en garage i Esbjerg. Den ene ejendom i Vesthimmerlands
Kommune er blandet mellem erhverv og bolig. Ejendomme vardiansattes arligt ud fra en
afkastbaseret forrentningsmodel baseret p forventet fremtidige pengestromme. Afkastkravet
varierer afthengigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet foretages ud fra
tilgzengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme i Vesthimmerlands Kommune udger 7,75-9%
Afkastkravet for selskabets boligejendomme i Mariagerfjord Kommune udger 5,75%
Afkastkravet for selskabets boligejendomme i Esbjerg Kommune udger 6,75%

Dagsvzardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindteegter og forventede
driftisomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.
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NOTER
Gzld i alt Gezld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld................... 1.024.198 970.181 56.000 -683.000
1.024.198 970.181 56.000 -683.000
4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veardi ultimo indregnet i balancen
........................................................................................ 1.498.579 0
1.498.579 0
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
........................................................................................ 209.299 0
209.299 0

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 872.853, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 7.380.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 435.000, der giver pant i ovenstdende grunde
og bygninger samt gvrige materielle anlagsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret til

sikkerhed for kreditinstitutter.
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