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CG Ejendom ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for CG Ejendom ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlose, den 19. februar 2021

Direktion
Claus Bo Larsen Gert Skjoldan
Direktor Direktor
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CG Ejendom ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CG Ejendom ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for CG Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisotloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de ydetligere
krav, der er gzeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 19. februar 2021

AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107

Finn Honholt Christensen

Registreret revisor
mne2903
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CG Ejendom ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted

Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

CG Ejendom ApS
Bellahojvej 127
2720 Vanlose

39967421
22. oktober 2018
Kgebenhavn

1. januar 2020 - 31. december 2020

Claus Bo Larsen, Direktor
Gert Skjoldan, Direktor

AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab
Navervej 1

8600 Silkeborg

14788107

Danske Bank
Munkeengen 30
3400 Hillerod
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CG Ejendom ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af boligejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgorelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat
pa kr. 556.234, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 6.978.843,
og en egenkapital pa kr. 624.938.
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CG Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for CG Ejendom ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt 1 danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopgorelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsatning
Huslejeindtegter indregnes lineart i nettoomszetningen, i takt med leveringen af ydelsen.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsvardi indregnes som selvstendig post i
resultatopgorelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer
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CG Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende gald samt amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og édrets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrorende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger i opforelsesperioden
indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtagter med fradrag af direkte omkostninger
1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med
fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgorelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som folge af malingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Investeringsejendomme er indregnet til dagsvardi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgorelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pa
4 %. Afkast omgores til et normal-ar, hvor der tages hojde for lejekontraktens lebetid, lejens
storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gzelden 1
ejendommen indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan
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CG Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

omseattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgores som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtice indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leverandorer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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CG Ejendom ApS

Resultatopgorelse
2020 2018/19
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 131.499 102.064
Dagsveardireguleringer af investeringsaktiver 673.345 0
Driftsresultat 804.844 102.064
Finansielle omkostninger -91.477 -77.584
Resultat for skat 713.367 24.480
Skat af drets resultat -157.133 -5.776
Arets resultat 556.234 18.704
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 556.234 18.704
Resultatdisponering 556.234 18.704
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CG Ejendom ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver
Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andere tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

11 -

Note

2020 2019

kr. kr.
6.600.000 5.869.094
6.600.000 5.869.094
6.600.000 5.869.094
5.011 6.980

0 65.776

5.011 72.756
373.832 405.053
378.843 477.809
6.978.843 6.346.903
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CG Ejendom ApS

Balance 31. december 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser 2

Kortfristet del af langfristede gaxldsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geld til associerede vitksomheder

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring 3
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 5

12 -

2020 2019

kr. kr.
50.000 50.000
574.938 18.704
624.938 68.704
147.257 2.640
147.257 2.640
5.182.562 4.393.354
5.182.562 4.393.354
107.989 75.815
84.271 113.750
581.812 1.452.812
247.808 237.622
2.206 2.206
1.024.086 1.882.205
6.206.648 6.275.559
6.978.843 6.346.903
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CG Ejendom ApS

Noter

2020 2018/19
1. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter {37 og §38
Arets
urealise-
rede gevinst
Veardi ultimo indreg-
indregnet i net i resultat-
balancen opgoerelsen
Investeringsejendom, beboelse 6.600.000 673.345

Forudsztninger ved opgorelse af dagsvardi:

Ved opgorelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning med fradrag af forventede udgifter til drift, administration og vedligeholdelse. Den
beregnede markedsleje fratrakkes en forventet tomgangsleje. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af
cksterne offentliggjorte satser af markedsniveauet.

2. Langfristede gzldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar <
Geald til kreditinstitutter 5.182.562 107.989 4.751.440 5
5.182.562 107.989 4.751.440 E
%
3. Anden gaxld %
Selskabsskat 12.382 3.136 ;‘s:,
Anden gzld 235.426 234.486 3
247.808 237.622 §
Q.

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pants@tninger

Selskabet har givet pant i sin ejendom til sikkerhed for realkreditgaeld. Det samlede pant udger t.kr.
5.420 og den regnskabsmassige veerdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen t.kr. 6.600.

_13 -



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Gert Skjoldan

Direktor

Serienummer: PID:9208-2002-2-540218822885
IP: 212.237 XXX.XXX

2021-03-02 10:51:22Z

NEM ID €4

Finn Henholt
Registreret revisor
Serienummer: CVR:14788107-RID:1298023941240

IP: 194.182.xxx.XxxX
NEM ID €4

2021-03-04 10:01:26Z

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Claus Bo Larsen

Direkter

Serienummer: PID:9208-2002-2-745649294983
IP: 109.57.xxx.XXX

2021-03-04 09:56:39Z

NEM 1D €4

Gert Skjoldan

Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-540218822885
IP: 212.237 XXX.XXX

2021-03-04 11:51:58Z

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: 3ELKC-VOTW1-E4BJH-NEMZG-063UG-KESKA



