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Årsrapport 2021/22 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på 
selskabets ordinære generalforsamling 
den 5. december 2022, hvor det blev 

besluttet, at årsregnskabet for det 
kommende regnskabsår ikke skal 
revideres, jf. ledelsespåtegningen.
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Ledelsespåtegning

Svendborg, den 5. december 2022

I direktionen:

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen erklærer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Bjørn ThorsenPeter Alexander 
Kolmos Liokouras

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2021 - 30. juni 2022 
for Frederiksgade 17 ApS.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal 
revideres.
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Selskabsoplysninger

Selskabet Frederiksgade 17 ApS
Strandhuse 5
5700 Svendborg

CVR-nr.: 29 77 10 65
Stiftet: 1. august 2006
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Peter Alexander Kolmos Liokouras
Bjørn Thorsen
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets udløb, som i væsentlig grad har 
påvirket selskabets drift eller status.

Selskabets aktiviteter er er køb og salg af fast ejendom, herunder udlejning af fast ejendom. 
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21

Bruttoresultat 769.096 304.048

Personaleomkostninger 1 0 0
Af- og nedskrivninger 2 -101.148 -81.644

Driftsresultat 667.948 222.404

Finansielle indtægter 6.097 0
Finansielle omkostninger -133.294 -154.600

Ordinært resultat før skat 540.751 67.804

Skat af årets resultat 3 -118.841 -22.348

Årets resultat 421.910 45.456

Forslag til resultatdisponering
Overført overskud 421.910 45.456
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Disponeret i alt 421.910 45.456
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Balance pr. 30. juni

Aktiver
Note 2022 2021

Grunde og bygninger 4 9.002.031 7.885.173

Materielle anlægsaktiver 9.002.031 7.885.173

Anlægsaktiver 9.002.031 7.885.173

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og 
ledelse 0 125.516
Udskudte skatteaktiver 22.000 6.267

Kortfristede tilgodehavender 22.000 131.783

Likvide beholdninger 185.947 1.125.498

Omsætningsaktiver 207.947 1.257.281

Aktiver i alt 9.209.978 9.142.454
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Balance pr. 30. juni

Passiver
Note 2022 2021

Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 2.026.705 1.604.795
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Egenkapital 2.151.705 1.729.795

Gæld til realkreditinstitutter 5 6.359.506 6.551.506

Langfristede gældsforpligtelser 6.359.506 6.551.506

Gæld til realkreditinstitutter 5 192.000 189.902
Gæld til banker 0 366.339
Modtagne forudbetalinger fra lejere 354.329 202.515
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.500 30.000
Selskabsskat 134.636 61.898
Anden gæld 10.302 10.499

Kortfristede gældsforpligtelser 698.767 861.153

Gældsforpligtelser 7.058.273 7.412.659

Passiver i alt 9.209.978 9.142.454

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgørelse 1. juli - 30. juni

2022 2021

Selskabskapital
Saldo primo 125.000 125.000

Saldo ultimo 125.000 125.000

Overført resultat
Saldo primo 1.604.795 1.559.339
Årets resultat 421.910 45.456

Saldo ultimo 2.026.705 1.604.795

Foreslået udbytte
Saldo primo 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Årets resultat 0 0

Saldo ultimo 0 0

Egenkapital 2.151.705 1.729.795
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Noter

2021/22 2020/21
1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, grunde og bygninger 101.148 81.644

101.148 81.644

3 Skat af årets resultat
Skat af ordinært resultat 134.574 40.062
Regulering af udskudt skat -15.733 -17.714
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 0

118.841 22.348
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Noter

2022 2021

4 Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 8.896.794 8.164.401
Årets tilgang 1.218.006 732.393
Årets afgang 0 0

Kostpris 30. juni 10.114.800 8.896.794

Afskrivninger 1. juli 1.011.621 929.977
Årets afskrivninger 101.148 81.644
Årets afskrivninger på afhændede aktiver 0 0
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0 0

Afskrivninger 30. juni 1.112.769 1.011.621

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 9.002.031 7.885.173

5 Gæld til realkreditinstitutter
Afdrag der forfalder senere end 5 år 5.591.506 5.768.526
Afdrag der forfalder om 1-4 år 768.000 782.980

Langfristet del 6.359.506 6.551.506
Afdrag der forfalder inden for 1 år 192.000 189.902

6.551.506 6.741.408

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgæld på t.kr. 6.552, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør t.kr. 9.002.

9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
9
9
c
f9

N
N

R
k
S

2
4
8
8
4
3

4
0

5



Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Omregning af fremmed valuta

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og 
kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen 
under finansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, 
der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige penge-
strømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Årsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven nævnte bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse 
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsætning

● levering er fundet sted inden regnskabsårets udløb

● indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Vareforbrug

Andre eksterne omkostninger

Personaleomkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, 
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinst og -tab 
vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Personaleomkostninger omfatter løn og gager samt sociale omkostninger mv. til selskabets 
personale.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. Til 
vareforbrug indregnes tillige fragt og spedition.

Nettoomsætning omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser. Indregning sker, når

● der foreligger en forpligtende salgsaftale
● salgsprisen er fastlagt, og

Bruttofortjenesten omfatter årets nettoomsætning fratrukket årets vareforbrug, andre 
driftsindtægter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke særskilt i 
resultatopgørelsen i henhold til årsregnskabslovens § 32.

Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget.

11

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
9
9
c
f9

N
N

R
k
S

2
4
8
8
4
3

4
0

5



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Bygninger 100 år

Nedskrivning af materielle anlægsaktiver

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig selv 
ikke genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den 
gruppe af aktiver, hvortil de kan henføres.

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering 
kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om 
der er indikationer for værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette 
tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi. 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil 
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse indregnes i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Likvide beholdninger

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 
generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster 
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles og indregnes i tilfælde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser 
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive 
rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i 
resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets 
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets 
underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger 
omregnet til balancedagens valutakurs.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
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Signed 2022-12-06T12:57:44.030Z from 217.110.127.53:39659
 
Bjørn Thorsen <bjorn_thorsen@yahoo.dk> 
Using MitID with ID 07c67a94-a2a6-4f5c-801d-70e45730e280 
As Direktør 
Signed 2022-12-11T17:15:41.264Z from 80.167.172.178:1922
 
Rasmus Milan Christensen <rasmus.milan@outlook.com> 
Using MitID with ID e28098d8-8a2e-463d-b9be-8991bcaea587 
As Dirigent 
Signed 2022-12-07T08:50:03.318Z from 2.109.104.170:55325
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 D71F49160F008240325F59E46D8251FF ¬
3ED4CCA1C4DDFD26CE73A05A9EA4400D ¬
0494E2615D6A6926366CF0471DFD98C8 ¬
6ADD5EF445072DAF1EE00A677EF0AC7E


Agreement ID Title


923d54qqqZH248843405 Frederiksgade 17 ApS skat 2021-22.pdf


299cf9NNRkS248843405 Frederiksgade 17 ApS årsrapport 2021-22.pdf


When What Who Where


05-12-2022
16:19:37


Created Dennis Huno
dh@aahp.dk


172.20.9.221


06-12-2022
10:32:25


Opened Rasmus Milan Christensen
rasmus.milan@outlook.com


2.109.104.170
:52138


06-12-2022
12:57:06


Opened Peter Alexander Kolmos
Liokouras
peter@guldsmedenhotels.com


217.110.127.5
3:41216


06-12-2022
12:57:44


Signed Peter Alexander Kolmos
Liokouras
peter@guldsmedenhotels.com


217.110.127.5
3:41926


07-12-2022
08:50:03


Signed Rasmus Milan Christensen
rasmus.milan@outlook.com


2.109.104.170
:55816


11-12-2022
17:13:57


Opened Bjørn Thorsen
bjorn_thorsen@yahoo.dk


80.167.172.17
8:2093


11-12-2022
17:15:41


Signed Bjørn Thorsen
bjorn_thorsen@yahoo.dk


80.167.172.17
8:4029
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{

  "at_hash": "uJJDFxE40Y750pMpRbHEwA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1670778830",

  "birthdate": "1973-05-12",

  "exp": "1670782432",

  "iat": "1670778832",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7dad709d-ecf4-4683-a5d5-04f5a7c278c4",

  "name": "Bjørn Thorsen",

  "nonce": "638063756118817167.NWQ4YmUwODctNzlmZC00NjU2LWExMzctNjJjN2IwN2VkZTdkM2EyMTk2ZGUtZmE1Zi00YzRhLWFiNDQtNDA1ZGJmNTQ2MzVj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "07c67a94-a2a6-4f5c-801d-70e45730e280",

  "rat": "1670778811",

  "sid": "8352174c-2d08-4ba4-8b16-d082ca4162c1",

  "sub": "07c67a94-a2a6-4f5c-801d-70e45730e280",

  "transaction_id": "ff8137a7-1699-4477-a280-59e5990a9827",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTFkMDUzODctYTgwOC00ZGU2LWFiMDUtYWNhNjVmMzJkY2YwfDAwMDAwMDAyfDhmZjIyYzU4LTBjNjctNDVkYy1iMmE1LTk1MGJlNDMzMjU3M3wyNDg4NDM0MDU=",

  "signedAtUtc": "2022-12-11T17:15:41.1056335Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "248843405",

  "agreementId_923d54qqqZH248843405": "923d54qqqZH248843405 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_299cf9NNRkS248843405": "299cf9NNRkS248843405 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "dYqyCyyzJDTAvB_wZ1Tgcw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1670331350",

  "birthdate": "1978-11-16",

  "exp": "1670334951",

  "iat": "1670331351",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7a2831e4-cabb-41e8-adbe-e346caf8c135",

  "name": "Peter Alexander Kolmos Liokouras",

  "nonce": "638059281174680813.OGMxYjNmMmQtMjJjZi00ODlkLWJmYTMtMmM4MWU3N2Q4ZGE0YTA1YWYzNzMtOWE5Ny00M2Y5LThjY2QtYTgzY2MyYjFkMGU3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1761b6ce-1552-40ea-b2da-5663b1d69c44",

  "rat": "1670331317",

  "sid": "f64fc958-bd68-4d56-9ecc-e430e509d0c4",

  "sub": "1761b6ce-1552-40ea-b2da-5663b1d69c44",

  "transaction_id": "81f55fe5-1010-4b9b-8917-686193fed5b0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTFkMDUzODctYTgwOC00ZGU2LWFiMDUtYWNhNjVmMzJkY2YwfDAwMDAwMDAxfDU2ZmVjNmMyLTVmMzItNDAwYi1iZTIxLTEyNDNhYTAzN2FhOHwyNDg4NDM0MDU=",

  "signedAtUtc": "2022-12-06T12:57:43.8953763Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "248843405",

  "agreementId_923d54qqqZH248843405": "923d54qqqZH248843405 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_299cf9NNRkS248843405": "299cf9NNRkS248843405 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "jEivH6Fm-kSRREybjTbCAw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1670402984",

  "birthdate": "1988-11-24",

  "exp": "1670406585",

  "iat": "1670402985",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d3bb716e-1dc8-46ed-8115-2fc0c6042964",

  "name": "Rasmus Milan Christensen",

  "nonce": "638059997651175019.OTU1YTQxOGYtM2Y3Zi00NDQ4LThmMjItYWVlMTRkNDdjNmEyMmQxNjUxMGYtMTJkNi00OWM4LWI5ZDUtODk2MDc1N2NhNDcz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e28098d8-8a2e-463d-b9be-8991bcaea587",

  "rat": "1670402964",

  "sid": "61896046-e23b-43c8-8361-34453f6eca5c",

  "sub": "e28098d8-8a2e-463d-b9be-8991bcaea587",

  "transaction_id": "b291bd95-7988-4ab8-9d2b-edb155dfe9a4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTFkMDUzODctYTgwOC00ZGU2LWFiMDUtYWNhNjVmMzJkY2YwfDAwMDAwMDAzfDY1MjdmNzY1LTVlMjctNDEwMS04Y2UzLWNjMDFjMjE5YjgyYnwyNDg4NDM0MDU=",

  "signedAtUtc": "2022-12-07T08:50:03.1874342Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "248843405",

  "agreementId_299cf9NNRkS248843405": "299cf9NNRkS248843405 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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