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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Holing Engpark ApS

Nygade 3 C

  7400 Herning

CVR-nr.: 24220419

Hjemsted: Herning

Regnskabsår:  - 01.07.2023 30.06.2024

Direktion
Peter Juul, direktør

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab​
Egtved Allé 4
​
6000 Kolding
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret  -  for 
.

01.07.2023 30.06.2024
Holing Engpark ApS

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 
og finansielle​
stilling pr.  samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret  - .30.06.2024 01.07.2023 30.06.2024

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 19.11.2024

Direktion

Peter Juul
direktør



Holing Engpark ApS | Den uafhængige revisors revisionspåtegning 4

Den uafhængige revisors 
revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Holing Engpark ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for  for regnskabsåret  - 
 ​

, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes 
efter årsregnskabsloven.
​

​Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
​
og finansielle stilling pr.  samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret  - 

 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 


Holing Engpark ApS 01.07.2023
30.06.2024

30.06.2024 01.07.2023
30.06.2024

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i  
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har 
opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det 
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 
eller fejl.
​

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag 
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.


Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i 
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,​
altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser 
eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har 
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
​

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere​
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krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:


Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.​

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion​
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.​

Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.​

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi​
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.​

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af​
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
​

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
​

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 ​

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
den relevante lovgivning.


Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 



Holing Engpark ApS | Den uafhængige revisors revisionspåtegning 6

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 19.11.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Peter Mølkjær
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne24821

Poul Skovgaard
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne26777
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består i ejendomsudvikling mv. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgørelse for 2023/24 udviser et overskud på 6.667.472 kr. mod et overskud ​
​på 1.194.779 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital på 15.167.425 kr.​​

Årets driftsresultat, før hensyntagen til dagsværdiregulering af investeringsejendomme, er som forventet. Årets 
overskud er positiv påvirket af dagsværdiregulering af investeringsejendomme, herunder indeholdte 
byggeretter mv. Der henvises til note 3.​

Selskabet er en del af Jacobsen Group. I koncernen foregår likviditetsstyringen for hele koncernen via
​
​Jacobsen Group ApS, hvorfor selskabets likviditet er tæt forbundet med koncernens likviditet.
​
​Koncernen har et ikke uvæsentligt likviditetsmæssigt overskud fra den daglige drift, der ligeledes skal
​
​være med til at sikre den finansielle stilling. Såfremt der opstår et likviditetsbehov hos et af
​
​koncernselskaberne, vurderer ledelsen om dette skal dækkes af koncernen.

Forventet udvikling
Driftsresultatet 2024/25, før hensyntagen til dagsværdiregulerining af investeringsejendomme, forventes at være 
uændret i forhold til indeværende år. Resultatet forventes fortsat påvirket af øgede renteomkostninger. 

Begivenheder efter balancedagen
Selskabet er efter balancedagen stævnet af Søbrinken ApS under konkurs, for et samlet beløb på 8.164.703 kr. 
Kravet bestrides og vurderes grundløst. Der henvises til note 1 og note 8.​

Bortset herfra er der ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.



Holing Engpark ApS | Resultatopgørelse for 2023/24 8

Resultatopgørelse for 2023/24

Note
2023/24

kr.
​2022/23

kr.

Bruttofortjeneste/-tab 767.675 (256.607)

Dagsværdiregulering 
af investeringsejendom
me 9.825.899 2.840.437

Driftsresultat 10.593.574 2.583.830

Andre finansielle omkostninger (2.040.803) (1.052.062)

Resultat før skat 8.552.771 1.531.768

Skat af årets resultat 3 (1.885.299) (336.989)

Årets resultat 6.667.472 1.194.779

   

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 6.667.472 1.194.779

Resultatdisponering 6.667.472 1.194.779
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Balance pr. 30.06.2024

Aktiver

Note
2023/24

kr.
​2022/23

kr.

Investeringsejendomme 80.699.000 51.100.975

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle aktiver 4 80.699.000 51.100.975

Anlægsaktiver  80.699.000 51.100.975

Aktiver bestemt for salg 0 10.755.300

Varebeholdninger 5 0 10.755.300

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 286.013 0

Andre tilgodehavender 0 9.207

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 277.821 285.851

Tilgodehavender 563.834 295.058

Likvide beholdninger 0 3.333.865

Omsætningsaktiver 563.834 14.384.223

Aktiver 81.262.834 65.485.198
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Passiver

Note
2023/24

kr.
​2022/23

kr.

Virksomhedskapital 2.025.000 2.025.000

Overført overskud eller underskud 13.142.425 6.474.953

Egenkapital 15.167.425 8.499.953

Udskudt skat   3.203.788 1.040.668

Hensatte forpligtelser 3.203.788 1.040.668

Gæld til realkreditinstitutter 30.264.188 30.507.480

Langfristede gældsforpligtelser 6 30.264.188 30.507.480

Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 265.967 254.214

Bankgæld 5.100.465 50

Deposita 574.622 399.174

Modtagne forudbetalinger fra kunder 164.625 22.578

Leverandører af varer og tjenesteydelser 512.228 4.424.220

Gæld til tilknyttede virksomheder 26.009.526 20.336.861

Kortfristede gældsforpligtelser 32.627.433 25.437.097

Gældsforpligtelser 62.891.621 55.944.577

Passiver 81.262.834 65.485.198

Begivenheder efter balancedagen 1

Usikkerhed ved indregning og måling 2

Personaleforhold 7

Eventualforpligtelser 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9

Koncernforhold 10
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Egenkapitalopgørelse for 2023/24

Virksomheds-
kapital​

kr.

Overført 
overskud eller 

underskud​
kr.

I alt​
kr.

Egenkapital primo 2.025.000 6.474.953 8.499.953

Årets resultat 0 6.667.472 6.667.472

Egenkapital ultimo 2.025.000 13.142.425 15.167.425
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Noter

 Begivenheder efter balancedagen1
Selskabet er efter balancedagen stævnet af Søbrinken ApS under konkurs, for et samlet beløb på 8.165 t.kr. 
Kravet bestrides og vurderes grundløst. Der henvises til note 8.

 Usikkerhed ved indregning og måling 2
Selskabets investeringsejendomme måles til skønnet dagværdi baseret på den
 afkastbaserede model. I fast-
​
sættelse af dagsværdien indgår bl.a. ejendommens budgetterede indtægter og det vurderede afkastkrav.
​
Der henvises til anvendt regnskabspraksis samt note 4.
​

Ledelsen anser de opgjorte dagsværdier som retvisende, men gør opmærksom på at der knytter sig usikkerhed til
​
målingen af dagsværdierne, herunder anvendte forudsætninger og afkastkrav.

 Skat af årets resultat3

2023/24
kr.

​2022/23
kr.

Ændring af udskudt skat 2.163.120 622.840

Refusion i sambeskatning (277.821) (285.851)

1.885.299 336.989

 Materielle aktiver4

Investerings-
ejendomme​

kr.

Andre anlæg,​
 driftsmateriel​

og inventar​
kr.

Kostpris primo 46.338.277 1.405.022

Tilgange 19.772.127 0

Kostpris ultimo 66.110.404 1.405.022

Af- og nedskrivninger primo 0 (1.405.022)

Af- og nedskrivninger ultimo 0 (1.405.022)

Dagsværdireguleringer primo 4.762.698 0

Årets dagsværdireguleringer 9.825.898 0

Dagsværdireguleringer ultimo 14.588.596 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 80.699.000 0

Investeringsejendomme indregnes til dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i 
årsregnskabslovens § 38.​

Opgørelse af dagsværdi
Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt ejendommens
​
budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående begivenheder.
​
Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
​
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afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.​

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi
Sammen med det normaliserede driftsresultat er den væsentligste forudsætning for dagsværdien det 
gennemsnitlige afkastkrav. Det anvendte afkastkrav udgør mellem 4,25 - 4,50 % for 2023/24 (mellem 4,25 - 4,5 % for​
2022/23). Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, vilkår og 
betingelser i lejekontrakter, udlejningspotentiale m.m.
​

Om selskabets ejendomme kan oplystes, at porteføljen omfatter 4 sammenhængende boliglejemål (parcelhuse) på​
i alt 722 kvm. samt 17 sammenhængende boliglejemål (rækkehuse) på ialt 2.183 kvm. Porteføljen er beliggende i 
Herning.​

Porteføljen omfatter derudover 6 byggegrunde til parcelhuse samt grundareal med forventet byggeret på ca. 
6.000 m2 bolig.  
Byggegrunde og byggeretter er samlet værdiansat til 16.300 t.kr. pr. 30.06.2024. ​

Følsomhedsanalyse
Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 80.699 t.kr. pr. 30. juni 2024. Den opgjorte dagsværdi er et
​
skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden.
​
Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten på 0,50 %-
​
point vil dagsværdien falde med 6.440 t.kr. Et fald i afkastprocenten på 0,50 %-point vil medføre en stigning i
​
dagsværdien på 8.070 t.kr.

 Varebeholdninger5
Varebeholdninger er ved årets begrundelse overført til investeringsejendomme og er inkluderet i posten tilgang 
under investeringsejendomme.

 Langfristede forpligtelser6

  Forfald inden​
 for 12 ​

måneder​
​2023/24

kr.

Forfald inden​
 for 12​

 måneder​
​2022/23

kr.

Forfald​
efter 12​

 måneder​
​2023/24

kr.

Restgæld​
 efter 5 år​

​2023/24
kr.

Gæld til realkreditinstitutter 265.967 254.214 30.264.188 29.619.679

265.967 254.214 30.264.188 29.619.679

 Personaleforhold7
Virksomheden har ingen ansatte udover direktøren. Direktøren har ikke modtaget vederlag

 Eventualforpligtelser8
Selskabet er efter statusdagen stævnet for et beløb på 8.165 t.kr. Kravet omfatter yderligere købesum vedrørende​
ejendomme erhvervet i 2022 for et beløb på 5.828 t.kr. samt krav om betaling med usædvanlige betalingsmidler 
for et beløb på 2.337 t.kr. ​

Det er selskabets opfattelse at de fremsatte krav er ikke er medholdelige. Der er med basis i denne vurdering ikke 
hensat til tab i anledning af de fremsatte krav. ​
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Selskabet har afgivet betalingsgaranti, 2.418 t.kr., overfor Herning Kommune. ​

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med M.E. Jacobsen Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet​
hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede 
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de 
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen 
fremgår af administrationsselskabets årsregnskab.
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 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser9
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 30.530 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2024 udgør 80.699 t.kr.​

Til sikkerhed for bankgæld og betalingsgarantier afgivet af bank er der givet pant i investeringsejendomme og 
aktiver bestemt for salg på nom. 11.000 t.kr., hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2024 udgør 80.699 t.kr. 

 Koncernforhold10
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den største koncern: 
 
​Jacobsen Group ApS, Nygade 3C, 7400 Herning

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:​
Jacobsen Group ApS, Nygade 3C, 7400 Herning
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
​

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig
 eller 
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden,
 og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.​

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet 
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
​

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
​

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste eller –tab 
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger inkl. 
ejendomsomkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning måles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrækkes moms
​
og afgifter m.v. opkrævet på vegne af tredjemand.


Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsårets reguleringer af virksomhedens 
investeringsejendomme målt til dagsværdi på balancedagen.

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 
​
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger 
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsportefølje i 
regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme, 
der ikke er opkrævet direkte hos lejerne.
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Andre finansielle omkostninger 
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat
Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen.


Balancen
Materielle aktiver 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
​

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 
klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 
lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:


Brugstid

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. 
​

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.


Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt 
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
​

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom 
vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.


Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den 
afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de 
forventede pengestrømme fra de enkelte 
ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede 
nettoindtjening for det kommende år tilpasset 
en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der 
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke 
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l.

​Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.


Aktiver bestemt for salg 
Aktiver bestemt for salg er aktiver, omfatter aktiver beregnet for salg. Aktiverne måles til regnskabsmæssig værdi 
på tidspunktet for omklassifikationen eller til nettorealisationsværdi, hvis denne er lavere, og der foretages ikke 
afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
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Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen 
opgjort som beregnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemæssige 
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i 
sambeskatningen.

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Udskudt skat 
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte 
anvendelse af det enkelte aktiv. Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemæssigt afskrivningsberettiget​
goodwill og midlertidige forskelle opstået på anskaffelsestidspunktet, som ikke er opstået ved en 
virksomhedssammenslutning, og som ikke har effekt på det regnskabsmæssige resultat eller den skattepligtige 
indkomst.
​

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, 
indregnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte 
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.


Gæld til realkreditinstitutter 
Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der svarer til 
det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles prioritetsgæld til 
amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den nominelle værdi, 
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel omkostning ved 
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser 
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder 
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.


