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Sigsgaard Ejendomme ApS TIM EVI S 1 O N

o EN DEL AF TIMEGRUPPEN
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for Sigsgaard
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Greve, den 22. oktober 2021

Direktion

Leif Sigsgaard Jensen
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Sigsgaard Ejendomme ApS TI MEVI S I O N

o EN DEL AF TIMEGRUPPEN
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Sigsgaard Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Sigsgaard Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 p3 grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 22. oktober 2021

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Henning Jensen
Registreret revisor
mne623
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og drift af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet ejer en eftertragtet og unik ferielejlighed pa Bornholm med direkte og uspoleret udsigt ud over @stersgen.
Af forsigtighedsmaessige arsager males ejendommen til dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model med dis-
konteringsfaktoren fastsat til 5,75 %.

Diskonteringsfaktoren anses for vaerende rimelig under hensyn til ferielejlighedens stand og beliggenhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der ikke veeret enkeltsta-
ende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har ngdvendiggjort en raekke
restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er
for nuvaerende ikke direkte bergrt af de gennemfgrte restriktioner.

Udbruddet af Corona-virussen og de indfgrte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets aktiviteter og gko-
nomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstaendigheder at vaere tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Sigsgaard Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere har vaeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, driftsomkostninger til investe-
ringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsazetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fzlles-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab, amorti-
sering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under aconto skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat
Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske
skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgorelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremf@rselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gzel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til nominelvardi. | efterfglgende perioder indregnes de
finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
RESULTATOPG@RELSE

1.JULI 2020 - 30. JUNI 2021

2020/21 2019/20
DKK DKK
BRUTTORESULTAT 51.782 59.916
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 51.782 59.916
Dagsvaerdiregulering af geeld vedrgrende investeringsejendomme -1.310 2.476
DRIFTSRESULTAT 50.472 62.392
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -6.200 -5.838
Andre finansielle omkostninger -16.366 -17.672
RESULTAT F@R SKAT 27.906 38.882
Skat af arets resultat -6.126 -8.554
ARETS RESULTAT 21.780 30.328
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 21.780 30.328

DISPONERET I ALT 21.780 30.328
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

2021 2020

DKK DKK

Investeringsejendomme 1.400.000 1.400.000
Materielle anlagsaktiver 1.400.000 1.400.000
ANLZAGSAKTIVER 1.400.000 1.400.000
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme 36.081 27.233
Udskudt skatteaktiv 85.694 86.936
Tilgodehavender 121.775 114.169
Likvide beholdninger 14.428 9.323
OMSATNINGSAKTIVER 136.203 123.492

AKTIVER 1.536.203 1.523.492
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Sigsgaard Ejendomme ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

1 Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2021
DKK

80.000
179.557

259.557

921.041
242.905

1.163.946

36.500
15.625
55.691
4.884
0

112.700

1.276.646

1.536.203

2020
DKK

80.000
157.776

237.776

956.070
242.905

1.198.975
37.000
15.625
24,991

0
9.125
86.741

1.285.716

1.523.492
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EN DEL AF TIMEGRUPPEN
NOTER

Restgeeld efter 5

Galdialt primo Geldialtultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 993.071 957.541 36.500 770.800
Geeld til
virksomhedsdeltagere og
ledelse 242.905 242.905 0 0

1.235.976 1.200.446 36.500 770.800

Langfristede galdsforpligtelser er afdragsfrie i det kommende ar

2  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er indgaet udlejnings formidlingsaftale med 3. mand

Selskabet haefter for andel af restgeeld pa feelleslan i ejerforeningen. Andel af restgaeld udggr kr. 153.255
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed haefter sel-

skabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kil-
deskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsaetninger:

Til sikkerhed med ejerforening er der tinglyst anden haeftelse i eendommen med nom DKK 15.000
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebrev i ejendommen med nom.

DKK 1.046.000. Geeld til kreditinstitutter udgjorde pa balancedagen DKK 957.541. Ejendommens veerdi er i ars-
rapporten indregnet med DKK 1.400.000.
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