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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for Sigsgaard 
Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Greve, den 22. oktober 2021  
 
Direktion 
 
 
 
 
Leif Sigsgaard Jensen 
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Til den daglige ledelse i Sigsgaard Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Sigsgaard Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsregn-
skabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Frederiksberg, den 22. oktober 2021 
  
TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 
 
 
 
 
Henning Jensen 
Registreret revisor 
mne623 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af investering i og drift af ejendomme. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Selskabet ejer en eftertragtet og unik ferielejlighed på Bornholm med direkte og uspoleret udsigt ud over Østersøen. 

Af forsigtighedsmæssige årsager måles ejendommen til dagsværdi ved anvendelse af en afkastbaseret model med dis-

konteringsfaktoren fastsat til 5,75 %. 

Diskonteringsfaktoren anses for værende rimelig under hensyn til ferielejlighedens stand og beliggenhed. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der ikke været enkeltstå-
ende begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har nødvendiggjort en række 
restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få store samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er 
for nuværende ikke direkte berørt af de gennemførte restriktioner. 
 
Udbruddet af Corona-virussen og de indførte restriktioner har ikke i betydende grad påvirket årets aktiviteter og øko-
nomiske udvikling. 
 
Årets udvikling og resultat anses under disse omstændigheder at være tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finan-
sielle stilling. 
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Årsregnskabet for Sigsgaard Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, driftsomkostninger til investe-
ringsejendomme samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fælles-
omkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab, amorti-
sering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under aconto skatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte 
på egenkapitalen.  
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Skat 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de 
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske 
skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et eventuelt 
efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle 
direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på baggrund af 
den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene divideret 
med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag 
af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
 
 
 
 
 
 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
12

TG
-S

2J
ED

-C
W

VS
V-

XH
A1

W
-IC

PY
U

-A
W

EG
W



  

 Sigsgaard Ejendomme ApS 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

     

  
 

 8 

Selskabsskat og udskudt skat 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver må-
les til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæl-
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til nominelværdi. I efterfølgende perioder indregnes de 
finansielle forpligtelser til dagsværdi.  
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTORESULTAT  51.782 59.916 
   

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  51.782 59.916 
   

   Dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme  -1.310 2.476 
     

 DRIFTSRESULTAT  50.472 62.392 
   

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -6.200 -5.838 

   Andre finansielle omkostninger  -16.366 -17.672 
     

 RESULTAT FØR SKAT  27.906 38.882 
   

   Skat af årets resultat  -6.126 -8.554 
     

 ÅRETS RESULTAT  21.780 30.328      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  21.780 30.328 
     

 DISPONERET I ALT  21.780 30.328      
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   Investeringsejendomme  1.400.000 1.400.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  1.400.000 1.400.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  1.400.000 1.400.000 
     

   

   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme  36.081 27.233 

   Udskudt skatteaktiv  85.694 86.936 
     

 Tilgodehavender  121.775 114.169 
     

   Likvide beholdninger  14.428 9.323 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  136.203 123.492 
     

   

 AKTIVER  1.536.203 1.523.492      
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   Virksomhedskapital  80.000 80.000 

   Overført resultat  179.557 157.776 
     

   EGENKAPITAL  259.557 237.776 
     

   

   Prioritetsgæld  921.041 956.070 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  242.905 242.905 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser  1.163.946 1.198.975 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  36.500 37.000 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  15.625 15.625 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  55.691 24.991 

   Selskabsskat  4.884 0 

   Anden gæld  0 9.125 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  112.700 86.741 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  1.276.646 1.285.716 
     

   

 PASSIVER  1.536.203 1.523.492      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld  993.071 957.541 36.500 770.800 

 Gæld til 
 virksomhedsdeltagere og 
 ledelse  242.905 242.905 0 0 
         

 1.235.976 1.200.446 36.500 770.800 
         

   

Langfristede gældsforpligtelser er afdragsfrie i det kommende år 
   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Der er indgået udlejnings formidlingsaftale med 3. mand 
 
Selskabet hæfter for andel af restgæld på fælleslån i ejerforeningen. Andel af restgæld udgør kr. 153.255 
 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hæfter sel-
skabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kil-
deskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Der er afgivet følgende sikkerhedsstillelser og pantsætninger: 
 
Til sikkerhed med ejerforening er der tinglyst anden hæftelse i ejendommen med nom DKK 15.000 
 
Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebrev i ejendommen med nom. 
DKK 1.046.000. Gæld til kreditinstitutter udgjorde på balancedagen DKK 957.541. Ejendommens værdi er i års-
rapporten indregnet med DKK 1.400.000.  
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC40NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTExMjg5MDA=
  document_digests 
  _challenge RlNTMUwtS1FHVUktN1lRRkotTlNUTk8tQTBZSDItRzdHRkU=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wNiAxMzowNjoyMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 8vqEGfBRWRdqjlY36ejHDvp98e++FpsWTowIb2VRcf8=


 
GYAsMiUnvkcCSyw8FCIkrcaVdMCbzxG2pCWsGxSMdu5n5/cRfUReRkx0i1C9cGaBCVPI2RhpQNvI
y/+TibPFMhJBiYxsCFXF02w6xmNikWccSQtIB9L+m14NC2KIyWccUAbAfFa7Bnt4t39/kFMQGCb5
wmgIuSo4pmXZbCXNnCp4LhyVMM1cDtVuK28OZ8OiRjF3M8gZ8tFovkQxAkhaGTrd1YlR3p7T+Mi8
g5uS5nKrC3VPJ+BmyGSqQJ7Ha/b8SjSM75OUzFpfeEdgWSAB2mG14WILhWfi0nR5imiR4VAsFmcI
KtVtuG6idclLR6llLnAFg1o49NN5jUXzcy6N8w==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRFeE1qZzVNRFU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UjBKS1V6SXRTMVJXUVVrdE1sRlpTMUV0T0VOT056QXRNVWxJVjBVdFQwdFhTVEk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIERlYyAwNiAxNDowODowNCBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 rsggSLNRUcKqvxJ6S3LbG4MCtfIlqAKrZq7GNAX8tco=


 
MBmc+VqOmd6WT8ECJvhGF3KE+t9nkYy9d5duxDAzRipYsQVWZ53L+SzoBCWHbSyPSXovd0gDAuIC
luVyaMutmYdgAhFsVKv23SVaXbx/3YbBlzERu9v6j0W3iAZObKovoJV0Dr10bUQZVXz58W05elPS
6rxvldHykaa/mOtFKrI0dL6WX4lHN7Zl8qVHAD5FLnBr0ZGYHcDErNbS7FKRf3+7ttNpVW6iDyzU
wh1xBjXAyoI0IrJVkW5BFi3TTxjd+A7ltd2h0jMXNuU8oHTsg9hAQyrZldcLbyASEJj2r7o/sSIY
jpCbIyx4RXqpjDqf8m4VSbnS4mp6OdcX/EDSiA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC40NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTExMjg5MDA=
  document_digests W3sia2V5IjoiNzAzTkItRVpKUE4tTzhJTjUtREVGM1gtM01aRVAtQ04xVzUiLCJkaWdlc3QiOiI2NGVmMDBlNDUyMDRkYmVhMGRlYzkyYTliMDY2YTdlMjQ5ZmM1NmQyYjY5ZjkzNmFhM2ZhYjI1N2MwNzIzNjNjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUzEyVEctUzJKRUQtQ1dWU1YtWEhBMVctSUNQWVUtQVdFR1ciLCJkaWdlc3QiOiI5Nzk3ZWFkODhkYzE2ZmRkZGJmYTFlZDFjMmZkYzM3MTI2NDdjYWZjYjAyZjM2Mzc2N2YxN2E2NTEwZGIwYTI3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVVLNlYtNDdHWTEtVUZLRjgtVElVRFctMDZVUUwtWVdET08=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wNiAxMzowODo0NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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