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Sigsgaard Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for Sigsgaard
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Greve, den 2. november 2023

Direktion

Leif Sigsgaard Jensen
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Sigsgaard Ejendomme ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Sigsgaard Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Sigsgaard Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa grundlag af
selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 2. november 2023

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Henning Jensen
Registreret revisor
mne623
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Sigsgaard Ejendomme ApS
SELSKABSOPLYSNINGER
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Direktion

Revisor
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Sigsgaard Ejendomme ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og drift af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet ejer en eftertragtet og unik ferielejlighed pa Bornholm med direkte og uspoleret udsigt ud over @stersgen.
Af forsigtighedsmaessige arsager males ejendommen til dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model med dis-
konteringsfaktoren fastsat til 5,75 %.

Diskonteringsfaktoren anses for vaerende rimelig under hensyn til ferielejlighedens stand og beliggenhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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Sigsgaard Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Sigsgaard Ejendomme ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, driftsomkostninger til investe-
ringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt falles-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab, amorti-
sering af realkreditldn samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Sigsgaard Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske
skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veaerdiregulering af investeringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Sigsgaard Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til nominel veerdi. | efterfglgende perioder indregnes de
finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalinteres-
ser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Sigsgaard Ejendomme ApS
RESULTATOPG@RELSE

1.JULI 2022 - 30. JUNI 2023

BRUTTORESULTAT

1 Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET | ALT

2022/23
DKK

137.046

-25.375

111.671

94.047
0

205.718

-29.565
-2.448

173.705

-38.216

135.489

135.489

135.489

2021/22
DKK

-128.951

-128.951

0
2.739

-126.212

-7.144
-16.213

-149.569

32.906

-116.663

-116.663

-116.663
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Sigsgaard Ejendomme ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2023
DKK

2.800.000

2.800.000

2.800.000

22.070
80.384

102.454

114.710

217.164

3.017.164

2022
DKK

2.575.453

2.575.453

2.575.453

33.314
118.600

151.914

237.909

389.823

2.965.276

11
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Sigsgaard Ejendomme ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER
2023 2022
DKK DKK
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 198.383 62.893
EGENKAPITAL 278.383 142.893
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.659.281 2.700.405
2 Langfristede gldsforpligtelser 2.659.281 2.700.405
Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser 46.000 22.500
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.500 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 67.719
Selskabsskat 0 0
Anden geld 0 6.759
Kortfristede gaeldsforpligtelser 79.500 121.978
G/ALDSFORPLIGTELSER 2.738.781 2.822.383

PASSIVER 3.017.164 2.965.276

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12
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Sigsgaard Ejendomme ApS
EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfgrt resultat ultimo

EGENKAPITAL

2023
DKK

80.000

80.000

62.894
135.489

198.383

278.383

2022
DKK

80.000

80.000

179.556
-116.663

62.893

142.893
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Sigsgaard Ejendomme ApS
NOTER

1 Personaleomkostninger
Pensioner

Personaleomkostninger i alt

Geeld i alt primo
2 Langfristede gxldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede

Geeld i alt ultimo

2022/23
DKK

25.375

25.375

Kortfristet andel

virksomheder 2.722.905 2.705.281 46.000
2.722.905 2.705.281 46.000
3  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme 2.800.000
2.800.000

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
Investeringsejendomme 94.047
94.047

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er indgdet udlejnings formidlingsaftale med 3. mand

2021/22
DKK

Restgeeld efter 5
ar

2.036.300

2.036.300

2.575.453

2.575.453

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hzfter sel-
skabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kilde-

skatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

14
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Sigsgaard Ejendomme ApS
NOTER

2023 2022
DKK DKK

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsaetninger:

Til sikkerhed med ejerforening er der tinglyst anden haftelse i egendommen med nom DKK 15.000
Der er i selskabets ejendomme tinglyst afgiftspantebreve med

Realkreditpantebreve DKK 1.968.000

Ejerpantebrev DKK 195.700

Geeld til kreditinstitutter udgjorde pa balancedagen DKK 0. Ejendommes veerdi er i arsrapporten indregnet med
DKK 2.800.000

15
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         3HKht+l6V36uvIpUa7p68DDDGnhEWBh9S8gwSEplZF0=   t8XN+VZFR8XHN2M9er+GJNVTyUkQEdKp44m3EZCWb9E=      AQAB           2023-12-12T18:39:35.336Z     o9PnBfHbUV7ZWjzIxEpQG+Mzv8s1cjwCXokdxyssjNY=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 938998985607855343339704832823951527163796783304        



            
                
            
            2414306-2023 Årsrapport
            F0ABE-PDH1C-36YFE-VYEMP-TO74H-V45C0
            SHA-256
            1d74df416938f1a04e3e898e4edcf190f666a385338d4845663dc693d8e76044
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            2414306-23 Generalforsamlingsreferat
            0Y4E3-P0YQB-CE0YJ-WESTA-0ZOHW-8PNEK
            SHA-256
            af735404731db6dc62176e19ee75ddea5f7a6b5236e4ebe6e381d6fc232344d4
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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