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RSP Ejendomsudvikling A/S

Koncernoplysninger m.v.

Selskabet

RSP Ejendomsudvikling A/S
Hundige Strandvej 190 1
2670 Greve

Telefon: 36 34 14 40
Hjemsted: Greve

CVR-nr.: 30 20 28 48
Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Direktion

Jan Kvolbaek Poulsen

Bestyrelse

Ingolv Heyland
Jan Kvolbaek Poulsen
Stephan Sgrensen

Revision

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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RSP Ejendomsudvikling A/S

YX @rbaekvej A/S
(50%)
Cvr.nr. 34088217

Koncernoversigt
RSP Ejendomsudvikling A/S
Cvr.nr. 30202848
YX Udvikling A/S RSP Partnership A/S Center45A/S
(100%) (100%) (100%)
Cvr.nr. 29833931 Cvr.nr. 29833958 Cvr.nr. 37094773

Center Kokkedal A/S
(100%)
Cvr.nr. 31057809

YX Gentofte A/S
(50%)
Cvr.nr. 31062063

VI SKABER BALANCE

Lundborg Invest Viborg
(100%)
Cvr.nr. 19962172

I/S Leegardsvej 2-6
(50%)
Cvr.nr. 33059698

Virum Bymidte A/S
(100%)
Cvr.nr. 34724121

Vigerslev Stationstorv A/S
(100%)
Cvr.nr. 35142274




RSP Ejendomsudvikling A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 for RSP Ejendomsudvikling
A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og modervirksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24 og resultatet af kon-

cernens og modervirksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 30. juni 2025

Direktionen

Jan Kvolbaek Poulsen

Bestyrelsen

Ingolv Hegyland Jan Kvolbeek Poulsen Stephan Serensen
Formand
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RSP Ejendomsudvikling A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i RSP Ejendomsudvikling A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for RSP Ejendomsudvikling A/S for regnskabs-
aret 01.01.24 - 31.12.24, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, her-
under oplysning om anvendt regnskabspraksis for sdvel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet

og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24 samt af resultatet af koncernens
og selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.24 - 31.12.24 i overensstemmelse med arsregnskabs-

loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og ars-
regnskabet”. Vi er uafheengige af koncernen og selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gasldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revi-

sionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvis-
ende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab

uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncer-
nens og selskabets evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette
er relevant, samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen og selskabet,

indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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RSP Ejendomsudvikling A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af koncernregnskabet og ars-

regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grund-
lag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern

kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pad grundlag af det opnaede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger
herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-

fore, at koncernen og selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.
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RSP Ejendomsudvikling A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

e Planlegger og udferer vi koncernrevisionen for at opné tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis
vedrgrende de finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne i koncernen
som grundlag for at udforme en konklusion om koncernregnskabet og &rsregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og gennemgad det udferte revisionsarbejde til brug for

koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle

betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi

udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

koncernregnskabet eller drsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made
synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til lovgivningen.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-

lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 30. juni 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Daniel Ulrich

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne32727
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RSP Ejendomsudvikling A/S

Ledelsesberetning

Veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedformal er at agere som moderselskab for den underliggende koncern.

Koncernens aktiviteter bestar i udviklingsprojekter inden for fast ejendom. Ejendomsprojekterne
afheendes enten pa projektstadiet eller opferes via eksterne leverandegrer, hvorefter ejendommene

afheendes.

Koncernens aktiviteter bestar endvidere af at udeve investeringsaktivitet inden for fast ejendom med

henblik péd at opnd lgbende afkast via udlejning og kapitalgevinst ved videresalg.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.24 - 31.12.24 udviser et resultat pd DKK 4.581.601 mod DKK
-2.680.889 for tiden 01.01.23 - 31.12.23. Balancen viser en egenkapital pa DKK 189.396.440.

Ledelsen forventede i &rsrapporten for 2023 et resultat i niveauet O - 5 mio. kr. for skat. Forventningen

til resultatniveauet er blevet indfriet.

P& baggrund af den generelle udvikling pa ejendomsmarkedet i 2024 finder ledelsen arets resultat til-

fredsstillende.

Forventet udvikling

Idet koncernens primeere aktivitet omfatter projektudvikling, stammer koncernens indtjening fra
relativt fa transaktioner. Der ma derfor forventes svingende resultater fra ar til ar, da arets resultat i hgj

grad er atheengigt af tidspunktet for endelige salg af gennemferte projekter.

Det er ledelsens forventning, at resultatet for 2025 vil udgere i sterrelsesordenen O - 5 mio. kr. for skat,

idet endelige salg af de resterende ejendomsprojekter forst forventes gennemfert i 2026.

Finansielle risici

Som felge af at koncernen beskeeftiger sig med udvikling af fast ejendom, er selskabet underlagt

udviklingen pé ejendomsmarkedet, herunder det generelle renteniveau og konjunkturer.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Note

RSP Ejendomsudvikling A/S

Resultatopgorelse
Koncern Modervirksomhed
2024 2023 2024 2023
DKK DKK DKK DKK
Bruttoresultat 8.921.327 1.264.474 -276.931 -20.769
Resultat for dagsveerdireguleringer 8.921.327 1.264.474 -276.931 -20.769
Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme -1.164.198 -2.425.696 0 0
Resultat af primeer drift 7.757.129 -1.161.222 -276.931 -20.769
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 -9856.956 -6.518.828
Indteegter af kapitalandele i associerede
virksomheder 838.500 -954.112 0 0
Andre finansielle indteegter 445.392 710.166 5.997.482 5.284.309
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 -818.688 0 0
Andre finansielle omkostninger -3.327.057 -2.342.406 -3.641 -21.903
Resultat for skat 5.713.964 -4.566.262 4.730.954 -1.277.191
Skat af arets resultat -1.132.363 1.885.373 -1.246.5623 -1.173.456
Arets resultat 4.581.601 -2.680.889 3.484.431 -2.450.647
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode 838.500 -22.464 -985.956  -31.268.828
Forslag til udbytte for regnskabsaret 25.000.000 500.000 25.000.000 0
Minoritetsinteresser 740.523 -230.243 0 0
Overfort resultat -21.997.422 -2.928.182  -20.529.613 28.818.181
I alt 4.581.601 -2.680.889 3.484.431 -2.450.647
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Note

RSP Ejendomsudvikling A/S

Balance
AKTIVER
Koncern Modervirksomhed
31.12.24 31.12.23 31.12.24 31.12.23
DKK DKK DKK DKK
Grunde og bygninger 5.020.900 0 0 0
Investeringsejendomme 66.891.462 101.333.716 0 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 71.912.362 101.333.716 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0 66.995.473 64.201.697
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.547.226 708.726 0 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.500.000 3.324.270 0 1.824.270
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.047.226 4.032.996 66.995.473 66.025.967
Anlegsaktiver i alt 74.959.588 105.366.712 66.995.473 66.025.967
Varer under fremstilling 139.146.930 141.697.956 0 0]
Varebeholdninger i alt 139.146.930 141.697.956 0 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 870.329 741.833 662.618 692.865
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder 0 0 113.556.908 108.036.615
Tilgodehavender hos associerede
virksomheder 1.914.575 1.703.552 0 0
Udskudt skatteaktiv 1.640.523 2.372.850 6.034 8.046
Tilgodehavende selskabsskat 461.489 646.010 461.489 646.010
Andre tilgodehavender 6.126.008 1.025.811 755.992 750.000
Periodeafgreensningsposter 240.726 369.431 26.443 1.901
Tilgodehavender i alt 11.253.650 6.859.487 115.469.484 110.135.437
Likvide beholdninger 35.246.905 6.928.050 1.581.817 2.981.144
Omseetningsaktiver i alt 185.647.485 155.485.493 117.051.301 113.116.581
Aktiver i alt 260.607.073 260.852.205 184.046.774 179.142.548
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Note

10
10

10

11
12
13

RSP Ejendomsudvikling A/S

Balance
PASSIVER
Koncern Modervirksomhed
31.12.24 31.12.23 31.12.24 31.12.23
DKK DKK DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode 1.047.226 208.726 60.504.412 61.490.368
Overfort resultat 155.667.650 177.521.712 96.210.469 116.740.082
Forslag til udbytte for regnskabsaret 25.000.000 500.000 25.000.000 0
Egenkapital tilhgrende
moderselskabets kapitalejere 182.214.876 178.730.438 182.214.881 178.730.450
Minoritetsinteresser 7.181.564 5.941.041 0 0
Egenkapital i alt 189.396.440 184.671.479 182.214.881 178.730.450
Henseettelser til udskudt skat 9.307.991 13.477.276 0 0
Andre hensatte forpligtelser 7.195.941 7.812.387 0 0]
Hensatte forpligtelser i alt 16.503.932 21.289.663 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 31.172.442 39.202.090 0 0
Deposita 1.467.181 1.582.181 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 32.639.623 40.784.271 0 0
Kortfristet del af langfristede
geeldsforpligtelser 2.967.500 3.345.686 0 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter 4.238.801 1.140 4.461 1.139
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.332.647 6.215.626 143.5650 273.404
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 1.683.878 0
Selskabsskat 5.458.415 977.570 0 0
Anden geeld 7.069.715 3.510.520 4 137.555
Periodeafgreensningsposter 0 56.250 0 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 22.067.078 14.106.792 1.831.893 412.098
Geaeldsforpligtelser i alt 54.706.701 54.891.063 1.831.893 412.098
Passiver i alt 260.607.073 260.852.205 184.046.774 179.142.548

Oplysninger om dagsveerdi
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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RSP Ejendomsudvikling A/S

Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoop- Egenkapital
skrivning Forslag til  tilherende
efter indre udbytte for  modervirk-
Selskabs- veerdis Overfort regnskabsar somhedens Minoritets- Egenkapital
Belgb i DKK kapital metode resultat et kapitalejere interesser ialt
Koncern:
Egenkapitalopgerelse for
01.01.24-31.12.24
Saldo pr. 01.01.24 500.000 208.726 177.521.712 500.000 178.730.438 5.941.041 184.671.479
Kapitalforhgjelse 0 0 750.000 0 750.000 750.000 1.500.000
Betalt udbytte 0 0 0 -250.000 -250.000 -250.000 -500.000
Qvrige
egenkapitalbevaegelser 0 0 -606.640 -250.000 -856.640 0 -856.640
Forslag til
resultatdisponering 0 838.500 -21.997.422  25.000.000 3.841.078 740.523 4.581.601
Saldo pr. 31.12.24 500.000 1.047.226 155.667.650 25.000.000 182.214.876 7.181.5664 189.396.440
Modervirksomhed:
Egenkapitalopgerelse for
01.01.24-31.12.24
Saldo pr. 01.01.24 500.000 61.490.368 116.740.082 0 178.730.450 0 178.730.450
Forslag til
resultatdisponering 0 -985.956 -20.529.613  25.000.000 3.484.431 0 3.484.431
Saldo pr. 31.12.24 500.000 60.504.412 96.210.469 25.000.000 182.214.881 0 182.214.881

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE 13



RSP Ejendomsudvikling A/S

Noter
Koncern Modervirksomhed
2024 2023 2024 2023
DKK DKK DKK DKK
1. Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 0 0 -985.956 -6.518.828
Lalt 0 0 -985.956 -6.518.828
2. Indteegter af kapitalandele i associerede
virksomheder
Resultatandele fra associerede
virksomheder 838.500 -954.112 0 0
Lalt 838.500 -954.112 0 0
3. Andre finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede
virksomheder 0 0 5.781.972 5.074.442
Renteindteegter fra associerede
virksomheder 36.023 195.944 0 0
Renteindteegter i gvrigt 409.369 514.222 215.510 209.867
@vrige finansielle indteegter 445.392 710.166 215510 209.867
Lalt 445.392 710.166 5.997.482 5.284.309
4. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra associerede
virksomheder 322.128 0 0 0
Renteomkostninger i gvrigt 2.429.233 1.970.609 3.641 21.903
@vrige finansielle omkostninger 575.696 371.797 0 0
Lalt 3.327.057 2.342.406 3.641 21.903
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RSP Ejendomsudvikling A/S

Noter

5. Materielle anleegsaktiver

Grunde og Investeringsejen-

Belegb i DKK bygninger domme
Koncern:

Kostpris pr. 01.01.24 5.000.000 74.422.813
Tilgang i aret 20.900 276.292
Afgang i aret 0 -37.5617.300
Overforsler i arets lab til/fra andre poster 0 2.161.853
Kostpris pr. 31.12.24 5.020.900 39.343.658
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.24 0 26.910.903
Dagsveerdireguleringer i aret 0 5.984.068
Tilbagefersel af dagsveerdireguleringer pa afheendede aktiver 0 -5.347.167
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.24 0 27.547.804
Regnskabsmaeessig veerdi pr. 31.12.24 5.020.900 66.891.462
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RSP Ejendomsudvikling A/S

Noter

6. Verdipapirer og kapitalandele

Kapitalandelei Kapitalandele i Andre veerdipapi-
tilknyttede virk- associerede virk- rer og kapitalan-

Belegb i DKK somheder somheder dele
Koncern:
Kostpris pr. 01.01.24 0 500.000 3.324.270
Afgang i aret 0 0 -1.824.270
Overfersler i arets lgb til/fra andre poster 0 -450.000 0
Kostpris pr. 31.12.24 0 50.000 1.500.000
Opskrivninger pr. 01.01.24 0 231.190 0
Arets resultat fra kapitalandele 0 838.500 0
Overfersler i arets lgb til/fra andre poster 0 427.536 0
Opskrivninger pr. 31.12.24 0 1.497.226 0
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.24 0 1.647.226 1.500.000
Modervirksomhed:
Kostpris pr. 01.01.24 2.500.000 0 1.824.270
Afgang i aret 0 0 -1.824.270
Kostpris pr. 31.12.24 2.500.000 0 0
Opskrivninger pr. 01.01.24 61.490.368 0 0
Arets resultat fra kapitalandele -985.956 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.24 60.504.412 0 0
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.24 211.329 0 0
Negativ indre veerdi nedskrevet over

tilgodehavender 3.779.732 0 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.24 3.991.061 0 0
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.24 66.995.473 0 0
Positive forskelsbelgb ved forste indregning af

kapitalandele malt til indre veerdi 0 0 0

Modervirksomheden ejer 50% af YX Orbaskvej A/S og YX Gentofte A/S, men besidder 51% af stemme-
rettighederne i kraft af en ejeraftale med de gvrige kapitalejere. Modervirksomheden har deraf kontrol i
selskabet, hvorfor YX @rbaekvej A/S og YX Gentofte A/S er klassificeret som en dattervirksomhed.
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Koncern Modervirksomhed
31.12.24 31.12.23 31.12.24 31.12.23
DKK DKK DKK DKK
7. Minoritetsinteresser
Minoritetsinteresser primo 5.941.041 6.971.284 0 0
Kapitalforhgjelse 750.000 0 0 0
Betalt udbytte -250.000 -800.000 0 0
Minoritetsinteressernes andel af arets
resultat 740.523 -230.243 0 0
Lalt 7.181.564 5.941.041 0 0
8. Udskudt skat
Udskudt skat pr. 01.01.24 11.104.426 13.468.533 -8.046 -8.046
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen -3.436.958 -2.364.107 2.012 0
Udskudt skat pr. 31.12.24 7.667.468 11.104.426 -6.034 -8.046
Udskudt skat indregnes saledes i balancen:
Udskudt skatteaktiv -1.640.523 -2.372.850 0 0]
Hensaettelser til udskudt skat 9.307.991 13.477.276 0 0
Lalt 7.667.468 11.104.426 0 0
9. Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser forventes at
fordele sig sdledes:
Langfristede forpligtelser 4.295.941 5.861.312 0 0
Kortfristede forpligtelser 3.634.112 1.951.075 0 0
Lalt 7.930.053 7.812.387 0 0
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10. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.24 31.12.23
Koncern:

Geeld til realkreditinstitutter 2.967.500 12.376.041 34.139.942 42.547.776
Deposita 0 362.500 1.467.181 1.582.181
Talt 2.967.500 12.738.541 35.607.123 44.129.957

11. Oplysninger om dagsvaerdi

Investeringsejen-

Belgb i DKK domme
Koncern:
Dagsveerdi pr. 31.12.24 66.891.462
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 5.984.068
Koncern

Koncernen foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabsloven § 38.

Opgerelse af dagsveerdi:

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsvaerdi:
Den vaesentligste forudseetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (6,90% for 2024 mod
7,56% for 2023)

Folsomhedsanalyse:

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger t.DKK 66.891 pr. 31/12 2024. Den opgjorte dagsvaerdi
er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pé 0,25%-point vil dagsveerdien falde med t.DKK 2.202. Et fald i afkastprocenten pa
0,25 %-point vil medfere en stigning i dagsveerdien pa t.DKK 2.357.
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12. Eventualforpligtelser

Koncern:

Andre eventualforpligtelser

En tidligere samarbejdspartner har anlagt voldgiftssag mod selskabet med krav om betaling af t.DKK
96.430. De bagvedliggende beregninger af belgbets storrelse er uklart og baserer sig bl.a. p4 nogle ikke
realiserede forhold. Retssagen er endnu pa et tidligt stadie, og udfaldet af retssagen er uvist pa
nuvaerende tidspunkt. Det er dog ledelsens opfattelse, at selskabet har handlet i overensstemmelse

med bestemmelserne i den indgdede aftale.

RSP Partnership A/S haefter solidarisk for geeld i I/S Laegardsvej 2-6. Gaelden belgber sig til t.DKK 667
pr. 31. december 2024 (2023: t.DKK 897).

RSP Partnership A/S har afgivet en ubegreenset solidarisk selvskyldnerkaution for geeld stiftet af
Lundborg Invest Viborg ApS hos Danske Bank. Gelden udger t.DKK 4.234 pr. 31. december 2024
(2023: t.DKK 4.240).

Modervirksomhed:

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og ubegreen-
set for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og ud-
bytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til

den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af sendringer til sambeskatningsindkomsten m.v.

Til stette for virksomhedens fortsatte drift har selskabet afgivet stetteerkleering overfor RSP
Partnership A/S, Center Kokkedal A/S, Vigerslev Stationstorv A/S og YX Gentofte A/S.

13. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Koncern:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 34.140 er der givet pant i grunde og bygninger ,
hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 148.694.

Koncernen har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 7.500, der giver pant i grunde og bygninger med
en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 5.020.

Modervirksomhed:

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.
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14. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for koncerner og virksomheder i

regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palide-
ligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrap-

porten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede péd balancedagen.

KONCERNREGNSKAB

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og dens dattervirksomheder, hvori modervirksom-
heden direkte eller indirekte besidder mere end 50% af stemmerettighederne, eller gennem aftaler har
kontrol. Virksomheder, hvori koncernen besidder kapitalinteresser, mellem 20% og 50% af stemmeret-
tighederne og udgver betydelig indflydelse, men ikke kontrol, betragtes som associerede virksomhe-

der.

De regnskaber, der anvendes til brug for konsolideringen, afliegges i overensstemmelse med koncer-

nens regnskabspraksis.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af regnskaber for modervirksomheden og dat-
tervirksomhederne ved sammenlsegning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved konsolideringen
er der foretaget eliminering af koncerninterne indteegter og omkostninger, besiddelser af kapitalande-
le, interne mellemveerender og udbytter samt gevinster og tab ved transaktioner mellem de konsolide-

rede virksomheder i det omfang, de underliggende aktiver og forpligtelser ikke er realiserede.
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Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsinteresser-
nes forholdsmeessige andel af dattervirksomhedernes egenkapital klassificeres som en del af koncern-
egenkapitalen. Dattervirksomhedernes resultater fordeles via resultatdisponeringen forholdsmeessigt

til minoritetsinteresserne og modervirksomhedens andel af egenkapitalen.

Keb og salg af minoritetsandele i en dattervirksomhed, som ikke medferer sendringer i kontrol, be-
handles i koncernregnskabet som egenkapitaltransaktioner, og forskellen mellem vederlaget og den

regnskabsmaessige veerdi allokeres til modervirksomhedens andel af egenkapitalen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtelser og andre monetaere pos-
ter i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste
arsrapport indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsakti-
ver, varebeholdninger og andre ikke moneteere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til

historiske valutakurser.

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder lejeindtaegter, andre driftsindteegter, ejendomsomkostninger, omkostninger

til rAvarer og hjselpematerialer og vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrgrer. Leje-

indteegter males til dagsvaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og materielle anleegsak-

tiver.
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Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer omfatter arets forbrug af ravarer og hjeelpematerialer med

tilleeg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer indregnes tillige nedskrivninger pé lagerbeholdnin-

ger af ravarer og hjelpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter arets vareforbrug malt til kostpris med tilleeg af eventuelle forskydninger i lager-

beholdningen, herunder nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostninger samt andre om-

kostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration,

lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger

Grunde afskrives ikke.

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdireguleringer af in-

vesteringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.
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Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

For dattervirksomheder, der i modervirksomheden males efter indre vaerdis metode, indregnes andelen
af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede interne gevinster og

tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter ligeledes ge-

vinster og tab ved salg af kapitalandele.

Nedskrivning af finansielle aktiver

Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivninger af finansielle anleegsaktiver til en lavere

genindvindingsveerdi og finansielle omseaetningsaktiver til en lavere nettorealisationsveerdi.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger, valutakursgevinster og

-tab ved transaktioner i fremmed valuta m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes lebende

som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til pos-

ter indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomheden funge-
rer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af sel-

skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud til nedseettelse af eget skattemeessigt overskud.
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BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendom-
me indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med til-
leeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejen-
domme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdireguleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning
af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et mar-
kedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastseettelse

af dagsvaerdien.

@vrige materielle anleegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger.

@vrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-

skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil aktivet

er Klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugsti-

den pa de enkelte bestanddele er forskellig.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar af

afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afhaeendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem en even-
tuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet

fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I modervirksomhedens balance indregnes og males kapitalandele i dattervirksomheder efter indre vaer-

dis metode. Pa kapitalandele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode som en maéalemeto-

de, og der henvises til afsnittet "Indre veerdis metode" for nsermere omtale heraf.
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Kapitalandele i associerede virksomheder

I balancen indregnes og males kapitalandele i associerede virksomheder efter indre veerdis metode. P&
kapitalandele i associerede virksomheder betragtes indre veerdis metode som en maéalemetode, og der

henvises til afsnittet "Indre veerdis metode" for neermere omtale heraf.

Indre veerdis metode

Kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, males ved farste indregning til kostpris. Transak-
tionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen for kapitalandele-
ne. Transaktionsomkostninger ved erhvervelse af dattervirksomheder indregnes dog i resultatopgerel-

sen pa afholdelsestidspunktet i koncernregnskabet.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebeerer, at kapitalan-
delene males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmaeessige indre veerdi, op-
gjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi af goodwill samt gevin-
ster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapitalandele, hvor oplysninger til

brug for indregning efter indre vaerdis metode ikke er kendte, méles til kostpris.

Kapitalandele med regnskabsmeessig negativ veerdi males til DKK 0. Tilgodehavender, der anses for at
veere en del af den samlede investering i de pagaeldende virksomheder, nedskrives med en eventuel
resterende negativ indre veerdi. @vrige tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives i det om-
fang, tilgodehavendet vurderes uerholdeligt. Der indregnes en hensat forpligtelse til at deekke den re-
sterende negative indre veerdi i det omfang, ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til

at deekke den pageeldende virksomheds forpligtelser.

Gevinster eller tab ved afhaendelse af kapitalandele

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afheendelsessum-
men og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill
samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgerelsen

under indteegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for indika-

tioner pd veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses

dette som en indikation pé veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis hver gruppe af aktiver.
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Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessi-

ge veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveer-
dien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt

brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-metoden. Der nedskrives til nettorealisations-

veerdien, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdiggerelses-
omkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen

til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til padlydende veerdi med

fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte til-
godehavender, nar der pé individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende

er veerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-

de efterfglgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, der ikke er klassificeret som tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder eller

kapitalinteresser, og som ikke handles pa et aktivt marked, males i balancen til kostpris.
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes i modervirksomhe-
dens arsregnskab under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det

omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til omstruktureringer m.v. og indreg-
nes, ndr selskabet pa balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at ind-
frielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer. Hensatte forpligtel-
ser males til nettorealisationsveerdi eller dagsveerdi, safremt forpligtelsen forventes indfriet péd leengere

sigt.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige

indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat under til-

godehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke ud-
skudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemeessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill
samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstaet pa an-
skaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor op-
gorelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa

grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrgrende

selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&nopta-
gelsen). Geeldsforpligtelserne méales herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og laneomkostninger
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden pa grundlag af den bereg-

nede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-

dens péalydende veerdi. Jvrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger vedrgren-

de indteegter i de efterfolgende regnskabsér.
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