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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2021 for KLLM Ejen-
domme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet for 2021 er ikke revideret. Direktionen erklarer, at betingelserne herfor er op-

fyldt.

Det indstilles til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2022 ikke skal revideres. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 11. juli 2022

Direktion

Rune Hust
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

KLM Ejendomme ApS
Michael Drewsens Vej 21
8270 Hejbjerg

CVR-nr.: 29 00 86 47
Hjemsteds-

kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Rune Hust
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er investering i ejendomme.

Udviklingen i regnskabsaret
Arets resultat pA DKK 69.609 anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pé-

virke selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer et positivt resultat for 2022.

Det er ledelsens forventning, at selskabets drift kan sikre den fornedne likviditet 1 2022.
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for KLM Ejendomme ApS 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Af serlige konkurrencemaessige hensyn er nettoomsatningen ikke oplyst, men indregnes med
visse omkostninger i bruttofortjenesten i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
I andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i &ret til ledelse og admini-
stration af selskabet, herunder omkostninger til kontorlokaler, kontoromkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Penneo dokumentnagle: KMYO3-EVNCP-XAJ87-Y6PJC-110X7-DUMYM



Regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi med udgangspunkt i en vurdering af ejendommen ud
fra det forventede driftsafkast og et forrentningskrav til ejendommen.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel-
sesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen, herunder omkostninger til finansie-
ring, indtil det tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Efterfolgende males investeringsejendomme til dagsveerdi med udgangspunkt i en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Ved beregning er anvendt ejendommens faktiske lejeindtegter omregnet
til &rsbasis med fradrag af ejendommens forventede driftsomkostninger for det kommende regn-
skabsar. Forrentningskravet fastsattes hvert ar ud fra en vurdering af forrentningskravet ved keb
og salg af investeringsejendomme. For 2021 er anvendt et forrentningskrav for investeringsejen-
domme pa 4,75 - 5,5 %.

Regulering af investeringsejendomme til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen under veerdi-
regulering af investeringsejendomme. Opskrivninger, med fradrag af udskudt skat, overferes til
reserve for opskrivning til dagsveerdi under egenkapitalen.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelseséaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Veer-
dien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser opstaet ved erhvervelse af investeringsejendomme indregnes til lanets
pantebrevsrestgaeld.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, anpartshavere samt anden gaeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Regulering af investeringsejendomme til dagsveerdi

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver
Overfert resultat

Disponeret i alt

2021 2020
358.589 636.071
0 -181.092
358.589 454.979
0 0
-269.346 -271.166
89.243 183.813
-19.634 3.403
69.609 187.216
0 0
0 0
69.609 187.216
69.609 187.216
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlzegsaktiver
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2021 2020
19.025.000 19.025.000
1 19.025.000 19.025.000
19.025.000 19.025.000
5.669 17.270
273.769 293.403
7.287 7.240
286.725 317.913
2.998 8.454
289.723 326.367
19.314.723 19.351.367

Penneo dokumentnagle: KMYO3-EVNCP-XAJ87-Y6PJC-110X7-DUMYM



Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital

Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver
Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Geld til pengeinstitutter
Selskabsskat

Geeld til associerede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser
Passiver i alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021 2020

2.752.000 2.752.000
0 0
-971.387 -1.040.996
0 0
2 1.780.613 1.711.004
0 0
0 0
3 13.458.458 13.601.087
13.458.458 13.601.087
3 142.627 141.543
1.362.092 2.015.335
0 0
2.325.462 1.650.217
245.471 232.181
4.075.652 4.039.276
17.534.110 17.640.363
19.314.723 19.351.367

4

Penneo dokumentnagle: KMYO3-EVNCP-XAJ87-Y6PJC-110X7-DUMYM



Noter til Arsrapporten

1 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Verdireguleringer 1. januar
Arets vardiregulering

Verdireguleringer 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december

Offentlig ejendomsvurdering pa ejendomme udger DKK 12.050.000.

Investerings-

ejendomme

20.009.081
0
0

20.009.081

-984.081
0

-984.081

Ved alternativ anvendelse af krav til forrentning ved veerdiansattelse efter den
afkastbaserede model, ville den regnskabsmaessige veerdi af investeringsejendommene
pr. 31. december 2021 kunne males i henhold til nedenstédende oversigt:

Zndring i
forrentningskrav

1,00%
0,50%
0,00%
-0,50%
-1,00%

Ned-/ Forskel til
opskrivning Dagsvaerdi  bogfert verdi
-4.159.081 15.850.000 -3.175.000
-2.709.081 17.300.000 -1.725.000
-984.081 19.025.000 0
1.165.919 21.175.000 2.150.000
3.815.919 23.825.000 4.800.000

10

Penneo dokumentnagle: KMYO3-EVNCP-XAJ87-Y6PJC-110X7-DUMYM



Noter til arsrapporten

2 [Egenkapital

Reserve for
dagsveerdi pa
Anparts-  investerings-  Overfort Forslag til
kapital aktiver resultat udbytte [ alt
Egenkapital 1. januar 2.752.000 0 -1.040.996 0 1.711.004
Arets resultat 0 69.609 69.609
Udbetalt udbytte 0 0
Henlagt til udbytte 0 0 0
Egenkapital
31. december 2.752.000 0 -971.387 0 1.780.613
Selskabskapitalen bestar af anparter & nominelt DKK 1.000.
Bevagelser pa anpartskapitalen:
Anpartskapital ved stiftelse 126.000
Kapitalforhgjelse 2012 930.000
Kapitalforhgjelse 2015 945.000
Kapitalforhgjelse 2018 751.000
Anpartskapital ultimo 2.752.000
2021 2020

Langfristede gazldsforpligtelser
Prioritetsgzeld
Forfalder efter 5 ar 11.715.551 12.216.901
Mellem 1 og 5 ér 1.742.907 1.384.186
Langfristet del 13.458.458 13.601.087
Inden for 1 ar 142.627 141.543

13.601.085 13.742.630

11
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Noter til rsrapporten
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter TDKK 13.601 er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi udger TDKK 19.025.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter er der afgivet folgende pant:
Ejerpantebreve pa nom. DKK 3.300.000 med pant i Lyngbygade 65, Silkeborg.

Ejerpantebreve p& nom. DKK 1.350.000 med pant i Skolegade 29, Silkeborg.
Ejerpantebreve p& nom. DKK 630.000 med pant i Nyvej 7, Randers.

12
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