SR
RONNE REVISION

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Ellen Ejendomme ApS
Ydunsvej 10
3700 Ronne

CVR-nummer: 41938730

ARSRAPPORT
9. december 2020 - 31. december 2021

(1. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den@/ﬁ 2022

P N

Himmi Perss@/

Dirigent

St. Torvegade 12 - DK-3700 Rgnne - TIf 56950595 - CVR-nr. 74717810 - post@ronnerevision.dk - www.ronnerevision.dk
STATSAUTORISERET REVISIONSVIRKSOMHED



Ellen Ejendomme ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSeSPAtEZNING .......cc.coveieieiririeeeetetet ettt et ettt n e besae e srestesbesaansennas
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab ...........cccocecvvvvevvinienienenenenenenen.

Ledelsesberetning mv.
SelskabSOPLYSNINZET ....c..cocviciiriiiiiiereeerce ettt ettt sra e

LedelSeSeretning........c.ccueevueruirierienieniinieeiertetetei ettt ettt ae b s sbesaens

Arsregnskab 9. december 2020 - 31. december 2021
Anvendt regnskabspraksis...........ccoiirerieiiiiiiinentiteee e
ReSUIALOPZBIEISE .....c..cuviuiiiiiiiiiiiciette ettt

BaAlANCE ....c.ooeiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ——————————e——————————————————————n————————.

Side 2

10
11
13
14



Ellen Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 9. december 2020 - 31.
december 2021 for Ellen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 9. december

2020 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Regnne,den /7/( 2022

Direktion
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Ellen Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ellen Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ellen Ejendomme ApS for regnskabsaret 9. december 2020 - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Rgnne,den /M [ 2022

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

gnders Kofded

statsautoriseret revisor
mne7399
FSR - danske revisorer
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Ellen Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER
Ellen Ejendomme ApS
Ydunsvej 10
3700 Rgnne
E-mail: info@kabyssen.nu
CVR-nr.: 4193 87 30
Stiftet: 9. december 2020
Regnskabsar: 9. december - 31. december

Jimmi Persson

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Rgnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Anders Kofoed
Ingrid Sonne
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Ellen Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitete bestar i udlejning af fast ejendom.

Usaedvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold veret, som skgnnes at have pavirket selskabets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 168, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 9.969, og en egenkapital pa t.kr. 208.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2022
Der forventes en uendret aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2022.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Ellen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ellen Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes i resultatopggrelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af  sammentrekning af  regnskabsposterne nettoomsatning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomstning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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Ellen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 40 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Ellen Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gald, males til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtzgter i de efterfglgende ar.
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Ellen Ejendomme ApS

BRUTTORESULTAT

1  Af- og nedskrivninger...

DRIFTSRESULTAT ..

RESULTATOPG@RELSE
9. DECEMBER 2020 - 31. DECEMBER 2021

Andre finansielle OMKOStNINGET ........c.ccccviririirininiiiietreeceere e

RESULTAT FOR SKAT .....cooiiiiiiiiieentrtnine ettt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat............

DISPONERET I ALT
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2020/21

882.542

-121.300

761.242

-546.185

215.057

-47.405

167.652

167.652

167.652



Ellen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

3 Grunde OZ DYZNINZET ....c..cocuiiiiriiiiiierieeitet ettt ettt et sbe et e aeeae s et enseenes

Materielle anlaegsaktiver................c..ocoiiiiniiiiiniceee e

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender ............cccoociiiiriiieiinieeee s

Tilgodehavender ..................ccocoiiiiiiiiiiiiic e

Likvide beholdninger ...............ccccocoviviniiiiniiiiiteeeee e

OMSAETNINGSAKTIVER .......c.cccooiiiiiiectneccte e

AKTIVER
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2021

9.944.030

9.944.030

9.944.030

6.421
1.042

7.463

17.269

24.732

9.968.762



Ellen Ejendomme ApS

2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

Virksomhedskapital..............ccccocerernnnnne.
Overfgrt resultat...........ccoceeeveeieereeerrenenne

EGENKAPITAL...........ccoooviinn.

KreditinStitutter ..........ooeeevevveeeveneeeeeinnee.
Deposita.........ccccoceverenenenieninineeeenen

Langfristede gzldsforpligtelser-.............

PASSIVER

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser...........ccccoovveninivieceeceeieninen,

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..
Selskabsskat.........cocceeeverinennencnieneineee
Skyldigt sambeskatningsbidrag.................
Anden g@ld.......ccooooeiiinini
Periodeafgraensningsposter.......................

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede galdsforpligtelser .............

GZALDSFORPLIGTELSER .................

PASSIVER ........ccoooiiiiiiinncneinne

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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40.000
167.652

207.652

29.223

29.223

9.121.550
150.100

9.271.650

293.400
12.000
0
18.182
49.832
9.200
77.623

460.237

9.731.887

9.968.762



Ellen Ejendomme ApS

Virksomhedskapit

EGENKAPITALOPGORELSE

Al PIIMIO «.oviiiictcccete ettt

Virksomhedskapital ultimo ..................ccocooooiiiiniiiiiiic

Arets resultat........
Overfart resultat

EGENKAPITAL

1114111 L1 Y RO RO U PSSRSO PRRSI
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40.000

40.000

167.652

167.652
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Ellen Ejendomme ApS

NOTER

2020/21
1 Af- og nedskrivninger
BYZNINZET ..ottt sttt 121.300
Af- og nedskrivningeri alt................cc.ooooiiiiiniinini 121.300
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets resultat...........cccoevveieierienienienceeee e 18.182
Regulering af udskudt skat ............cocooveviriiiiiniiiiiiineeeee e 29.223
Skat af arets resultat i alt..................ccococoiiiinninnneee e, 47.405
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlaegsaktiver
TAlZANG 1 ATEtS 1BD....c.oviniiiiiiiciiicc s 10.065.330
Kostpris 31. december 2021 10.065.330
Arets af-/ NEASKIIVIINEET ....c.oeiiiiiiiiiiieietecetetecetet ettt e -121.300
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 -121.300
Materielle anlaegsaktiverialt..................c.cocooiiiniinninnee e, 9.944.030
Den seneste offentlige ejendomsvurdering udggr t.kr. 6.900.
Restgald efter 5
Geld i altultimo  Kortfristet andel ar
4 Langfristede galdsforpligtelser
KreditinStitutter ...........coceeeveereneneennenns 9.414.950 293.400 7.912.700
Deposita.........cccoueviviriniiiniciiinccneees 150.100 0 0
9.565.050 293.400 7.912.700
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Ellen Ejendomme ApS

NOTER
2021
5 Selskabsskat
SKat af GretS TESUIAL.........c.eoieviiiiieieeeieeeeee et eetee et e et eeeaeeeeeeeeeereesseseeesseeenaes 18.182
Sambeskatningsbidrag.............coevueviiieiinineniiiieeeee e -18.182
SelsKabSSKat § Al ...............ooovviiiiiiiiececeeeeeeeee et e et e e e e e s eaa e 0

6 Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser

Der pahviler ikke selskabet forpligtelser ud over, hvad der fremgér af balancen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hefter selskabet ubegranset og solidarisk med g@vrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte m.v. indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgir af moderselskabets
arsregnskab (Administrationsselskab, CVR-nr. 41 91 64 43). Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets heftelse udggr et stgrre
belgb.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pantebrevsgzld er lyst pant pa t.kr. 9.833 i grunde og bygninger, med bogfgrt vardi
pr. 31. december 2021 pa t.kr. 9.945.

8 Ejerforhold
Fglgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller mindst 5% af anpartskapitalen pa kr. 40.000.

Jaap Holding ApS, Ydunsvej 10, 3700 Rgnne

Side 15



