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MaxxEjendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for MaxxEjendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Avrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 17. maj 2023

Direktion

Mark Schmidt
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MaxxEjendomme ApS

REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i MaxxEjendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for MaxxEjendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022

pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,

professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Haderslev, den 17. maj 2023

Revisionskontoret
CVR-nr.: 69885055

Annette B. Nielsen
Registreret revisor
mne3154
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MaxxEjendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

MaxxEjendomme ApS

Aargsundvej 51
6100 Haderslev

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:

Regnskabsar:

Mark Schmidt

Kreditbanken A/S
Aastrupvej 13
6100 Haderslev

Revisionskontoret
Aastrupvej 63
6100 Haderslev

38329693

12. januar 2017
Haderslev

1. januar - 31. december

Kapitalejer med mere end 5% af kapitalen eller 5% af stemmerne
Maxx Holding ApS, Aargsundvej 51, 6100 Haderslev
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MaxxEjendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal og aktivitet er at opkgbe og drive ejendomme med henblik pa udlejning samt

anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Avrets resultat blev et overskud pa kr. 1.244.153 efter skat.
Selskabets balance udviser en samlet sum pa kr. 9.344.354 og en egenkapital pa kr. 2.619.338.

Arets udvikling og resultat anses for at veere tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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MaxxEjendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for MaxxEjendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som faglge af &ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten indeholder lejeindteegter, omkostninger vedrarende investeringsejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikring og andre
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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MaxxEjendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende, ejendom for ejendom, til en skennet dagsveerdi.
Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som investeringsejendommen forealdes, afspejles i
den lgbende maling til dagsveerdi. Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning
pa investeringsejendommene.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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MaxxEjendomme ApS

BRUTTORESULTAT

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver ...........c.ccovvieiiiiennn

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer.............ccccoceeenne.

Dagsveerdiregulering af

DRIFTSRESULTAT..

Finansielle indtagter ....

investeringsejendomme ..........c.ccoceevenee.

Finansielle 0mKOStNINGEN .......cccveveiiiiciecece e

RESULTAT FOR SKAT ..o

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabSaret...........cccoovevevevevevererererennen.

Overfart resultat ...........

DISPONERET I ALT
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280.868

14.508-

266.360

952.699

1.219.059

512.665

173.593-

1.558.131

313.978-

1.244.153

250.000

994.153

1.244.153

2021
kr. 1000
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MaxxEjendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022
Investeringsejendomme - Hansborggade ... 3.890.912
Investeringsejendomme - Naffet ..o, 5.345.675
INVENtar - NaffEt ..o 54.325
Inventar - Hansborggade ..........cocvovviiiieieie e 9.088
Materielle anleegsaktiver I GVIIgL..........coovvieiiieie e 0
Materielle anlaegsaktiVer ..........ccccvvviieiiii e 9.300.000
ANLAGSAKTIVER ..ot 9.300.000
Andre tilgodehavender ... 0
Udskudt SKatteaKtiV........cccovererieriiiiiie e 0
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse .............. 24.841
Likvide beholdninger ... 19.513
OMSZETNINGSAKTIVER ...t 44.354
AKTIVER ..ot
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MaxxEjendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2021

2022 kr. 1000

Virksomhedskapital............ccocoviiiiiiiiic 50.000 50
Reserve for OpsKIVNINGEr .......ccccveiiiiciecece e 2.282.771 1.539
OVErfart reSUITat ..o 36.568 215-
Forslag til udbytte for regnskabSaret...........ccceveveveveveverererevennan. 250.000 0
EGENKAPITAL ..ottt 2.619.339 1.374
Hensattelse til udskudt SKat ..........cccvvveverieiieirieee e 653.594 444
HENSATTE FORPLIGTELSER .......ccccoovviiiieieceesiine 653.594 444
PrioritetSgaIa ......ocveieieici e 5.153.725 3.457
DBPOSITA. ..ttt 203.214 159
1 Langfristede geeldsforpligtelser..........ccooevviiiiiiiniiicvciecee, 5.356.939 3.616
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.................... 158.300 128
KreditiNSHTULLEr ......cveieieceeee e 0 1.545
SEISKADSSKAL ....vvveeeiisiccie e 6.600 0
ANAEN GBI ... 14.501 11
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............cccoovrieiiinenene 535.081 1.000
Kortfristede geeldsforpligtelser ..........ccoovevviiieiieiiiiiereeee 714.482 2.684
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ......coooiiiieeeeeecee e, 6.071.421 6.300

PASSIVER ..o 9.344.354 8.118

2  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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MaxxEjendomme ApS

EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo ...

Virksomhedskapital ultimo ............ccocoeiiieniicine,

Reserve for opskri

VNINGET PrIMO....ciiiiiiiiieieeie e

Arets udskudt skat af OpSKIVRINGET ............ccceevrveriesereeeeiieenns

Tilgang i arets lgb

Reserve for opskrivninger Ultimo ...........ccocvovviveninciciinne

Overfart resultat, Primo........cccoovvve i

Avrets resultat .......
Foreslaet udbytte .

Overfarsel reserve for opskrivninger ..........ccccovveieieicieiinennn,

Overfart resultat

Foreslaet udbytte .

UIEIMIO . et

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo................cc........

EGENKAPITAL
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2022

50.000

50.000
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209.594-
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250.000

250.000
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MaxxEjendomme ApS

NOTER
Restgaeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..........cccevnene. 3.584.629 5.312.025 158.300 4.847.920
DeposSita......cccvrveeeirieiiininn 159.084 203.214 0 0

3.743.713 5.515.239 158.300 4.847.920

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Maxx-koncernen.
Som helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgar pr. 31. december 2022
kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbage-
holdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haftelse udger et starre belgb.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 5.312 er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 9.300.
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